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Burlovs Bostader —
i ko rt h et VI SKA SOM HYRESVARD ERBJUDA ETT

ATTRAKTIVT BOENDE MED FOKUS PA
UTVECKLING INOM SERVICE, TRYGGHET
OCH MILJO.

BURLOVS BOSTADER AB &r ett allmannyttigt bostads- Vision

bolag som &r helagt av Skéarflackan AB som i sin tur T T S NS o G T

égs av Burlévs kommun. HYRESVARDEN | REGIONEN.

STYRELSEN utses av kommunfullmaktige i Burlovs

k h sk lad tionell o
om.murT ?c ska speg a.\. e.n prop.or ionella Vardegrund

partipolitiska sammansattningen i kommunen. Styrelsen

bestod 2023 av 5 (5) ledamoter jamte 5 (5) suppleanter OMTANKE -ENGAGEMANG -ANSVAR

med Leif Westin som ordférande.

FASTIGHETS- FASTIGHETS- MARKNAD & EKONOMI &
UTVECKLING FORVALTNING UTHYRNING PERSONAL

. VERKSAMHETS-
IT-STOD UTVECKLING
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HYRESRATTER MARKNADSVARDE 2023 BOKFORT VARDE 2023 ?

2 613.. 3 350.. 1200..

LOKALER HYRESVARDE 2023 SOLIDITET 2023

16 921.. 262.. 35,3

RESULTAT 2023
Burlévs Bostdaders malsattningar
24 MKR

v Som stark aktér i Arléy, Akarp och Kronetorp och utifran kommu-
nens dvergripande malsattning ska vi genomfora stadsutveck-
OMSATTNING 2023 lingsprojekt fér god samhéllsnytta.
v Skall 6ver tid ha en stabil och trygg ekonomi.

v Vara en attraktiv arbetsgivare med en gemensam bas dar
2 4 8 MKR medarbetarna trivs och har méjlighet att utveckla verksamheten
och den egna kompetensen.

v | samrad med kunder genomféra en strukturerad och planerad
férvaltning, bade tekniskt, bosocialt, ekonomiskt och miljémaés-
sigt riktigt.

v Genom omvarldsbevakning genomféra nyproduktion och
utveckling av befintliga fastigheter for att aktivt stodja en
miljévanlig och langsiktig bostadsmarknad.

v Stérka varumaérket langsiktigt genom att 6ka attraktivitet,
fértroende och trygghet, for bade nya och befintliga kunder.

v Sékerstalla intdkter av alla uthyrningsbara objekt, till ratt hyra.

v Arbeta med sténdiga férbattringar och utveckla vara rutiner och
arbetssatt.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kkr.

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2023 e



VD, MATS ASEMO HAR ORDET

2023 - ett utmanande
ar, men vi fick ihop det

Hur summerar man ett sa udda ar som 20237

Jag skulle vilja beskriva fjolaret som en gnetig
utmaning som stéllde stora krav p& mig och mina
medarbetare for att fa ihop ekonomi och projekt.
Omstandigheterna till trots kan jag nu konstatera
att vi klarade det. Vi fick ihop ekonomin och vi

astadkom mycket som gor vara fastigheter — det

kapital vi har att férvalta - gott.

Burlovs Bostaders mal &r att jobba med ett visst
matt av nyproduktion. Dock inte sa som tiderna sag
ut 2023. Osé&kerheten var stor géllande lagkonjunk-
tur, energikostnader, réntekostnader, byggkostnader
och andra risker kopplade till verksamheten.

Istallet styrde vi dver resurser till stora underhallsat-
garder. Jag brukar beskriva det som att vi "jobbar
med husens livsviktiga grundfunktioner”, det vill
sdga tar hand om vara fastigheters tak och fasader
samt tekniskt viktiga funktioner som vérme, ventila-
tion och inte minst energibesparande atgéarder for
att halla nere energikostnaderna.

Under aret genomférde vi flera fasad- och takreno-
veringar och férsag tak med solcellspaneler. Det
betyder exempelvis att samtliga hus pa Svenshég, 50
ar gamla, nu ar sékrade fér minst 50 ar till. Vi bytte
over 5 000 fonster, tillaggsisolerade och renoverade
alla fasader samtidigt som vi fortsatter med energi-
effektiviseringar. Renoveringen av husen pa Svens-
hég - vart stérsta omrade — slutférdes pa kortare tid
an planerat och héll budget.

Vi har nu med egna solcellsanldggningar en kapaci-
tet som kan producera mer &n tio procent av var
férbrukade elenergi. Nya fonster, nya tak och
tillaggsisolerade fasader gér ocksa att husen
férbrukar mindre energi. Bada sakerna leder till
minskade energikostnader for bolaget. Vi kan redan
|&sa av det positiva resultatet av investeringarna.

o BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2023

Parallellt bérjade vi planera fér nésta stora renove-
ringsprojekt — Humlemaden med strax under 400
lagenheter. Det kommer att handla om omfattande
renoveringsarbeten; byte av stammar for vatten,
avlopp och eventuellt dven el. Vi befinner oss
fortfarande pa planeringsstadiet for detta projekt.

Fjolaret innebar ocksa en kulturgérning, som vi &r
stolta 6ver. Renoveringen av Geukahuset fran 1908.
Nu har det aterfatt sin forna glans med tidsenliga
material och pa tidsenligt manér. Geukahuset kan
pryda sin plats mitt i Arlév i mer an ett sekel till.

| fastighetsbranschen brukar man i vanliga fall ha
ganska klart for sig vad som ska hédnda. Dock icke
det gnetiga aret 2023. Nu har vi lagt det bakom oss
och konstaterar att det trots allt gick val. Vi har tagit
klivet in i 2024 och hoppas att det ska vara lite mer
forutsagbart. Vi fortsatter att férvalta och varda vara
hus pa béasta satt och hoppas dessutom pa att fa
detaljplaner, fér att ater kunna nyproducera bosta-
der och vélkomna fler boende till Burlévs Bostader.

Arldv, mars 2024

A g

Mats Asemo, Vd
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kkr.

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Burldvs Bostader AB, organisationsnummer 556535-5483,
avger harmed arsredovisning fér verksamhetsaret 2023. Burlévs Bostdder AB, nedan kallat bolaget,
ar dotterbolag till Skarflackan AB, organisationsnummer 556711-1397 med sate i Burlévs kommun.
Skarflackan AB &gs till 100 % av Burlévs kommun. Koncernredovisning upprattas av Skarflackan AB.

| koncernen ingar dotterbolag till Burlévs Bostader AB, Burl6vs Bostader Parkering AB

organisationsnummer 559102-0226.

Vision
Vi ska uppfattas som den basta hyresvarden i regionen.

Affarsidé
Vi ska som hyresvard erbjuda ett attraktivt boende
med fokus pa stadsutveckling och férvaltning.

Mals&ttningar

e Som stark aktér i Arlév, Akarp och Kronetorp
och utifran kommunens 6vergripande
malsattning ska vi genomfora
stadsutvecklingsprojekt fér god samhallsnytta.

e  Skall dver tid ha en stabil och trygg ekonomi.

e  Vara en attraktiv arbetsgivare med en
gemensam bas dér medarbetarna trivs och har
mojlighet att utveckla verksamheten och den
egna kompetensen.

e | samrdad med kunder genomféra en
strukturerad och planerad férvaltning, bade
tekniskt, bosocialt, ekonomiskt och miljémassigt
riktigt.

e Genom omvarldsbevakning genomféra
nyproduktion och utveckling av befintliga
fastigheter for att aktivt stédja en miljovanlig
och langsiktig bostadsmarknad.

e  Starka varumaérket langsiktigt genom att oka
attraktivitet, fértroende och trygghet, fér bade
nya och befintliga kunder.

e Séakerstélla intakter av alla uthyrningsbara
objekt, till ratt hyra.

¢ Arbeta med standiga forbattringar och utveckla
vara rutiner och arbetssatt.

Vardegrund

| arbete med kérnvarden har tre kdrnvardeord med

en utvecklande text tagits fram.

¢ Omtanke — Genom att lyssna och hjalpa
varandra visar vi att vi bryr oss.

e Engagemang - Tillsammans skapar vi
delaktighet och inspiration.

e Ansvar - Vi tar ansvar genom att halla det vi
lovar.

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2023

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i
Burlévs kommun och styrelsen har under 2023
bestatt av fem ledaméter jamte fem suppleanter.
Styrelsen har hallit fyra styrelsemoten under raken-
skapsaret. Arsstamma har hallits den 31 mars 2023.

Ordinarie styrelseledaméter har varit: Leif Westin
(m), ordférande, Bo Kronvall (l), vice ordférande,
Kent Wollmér (s), Vlasta Ekman (s) och Christer
Swahn (sd).

Suppleanter har varit: Carl Ahrling (m), Lars Olle
Olsson (s), Katja Larsson (s), Asa Jensen (c) och Tore
Nilsson (sd), enligt kommunfullméktiges beslut 12
december 2022 och stammobeslut 31 mars 2023.

Arsstamman den 31 mars 2023 har utsett revisions-
byrén Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med
auktoriserad revisor Anders Brofors Ekblom som
huvudansvarig och auktoriserad revisor Ann Rickard
Nilsson som suppleant enligt stammobeslut 17
januari 2020.

Kommunfullmaktige har utsett féljande lekmanna-
revisorer for verksamhetsaret: Gunnar Rune (m) och
Farah Adibi Zadeh (s) med suppleanterna Gustavo
Garcia (v) och Allan Andersson (c).

Bolaget ar medlem i Sveriges Allm&nnytta (tidigare
SABO), FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivar-
organisation), HBV (Hus byggnads varor férening)
samt andelsféreningen Skanehem.

Burldvs Bostader stravar efter langsiktigt varu-
markesstarkande atgarder med fokus pa att 6ka
attraktiviteten, bygga fértroende och skapa trygghet
i relationen med bade nya och befintliga kunder. Den
geografiska férdelen med en utmérkt kommunika-
tion och narhet till storstadsomraden, tillsammans



med den nya pendlingsstationen, bidrar till attrakti-
viteten for bolagets lagenheter. For att dra nytta av
och férstarka den pagaende férandringen i Burlovs
kommun, stravar vi efter ett narmare samarbete med
kommunen och andra intressenter. Malet ar att
gemensamt bygga stolthet och en vi-kénsla kring
Burldv som en plats att bo, leva och verka pa.
Genom detta samarbete vill vi marknadsféra platsen
och satta Burldv pa kartan. Samarbetet planeras
strécka sig 6ver perioden 2023 — 2026.

Trots den fortsatt hoga efterfragan pa Burlovs
Bostéders hyreslagenheter mérker vi att antalet
sokande per publicerad lagenhet ar nagot lagre &an
tidigare ar. Samtidigt dkar kraven pa hégre standard
vid publicering av lagenheterna. For att méta
kundernas 6nskemal har bolaget initierat nya
férhandlingar med Hyresgéastforeningen for att utoka
méjligheterna till nya standardférbattringar. Denna
anpassning reflekterar foretagets lyhordhet gente-
mot kundernas férvantningar och stravan efter att
erbjuda boendealternativ som méter moderna
standardkrav.

Uthyrning, vakansgrad och omflyttning
Omsattningsgraden for Burlov Bostéders lagenheter
ligger i genomsnitt pa ca 10%, vilket indikerar en
lang genomsnittlig boendetid fér hyresgésterna. Av
de totala omflyttningarna utgér interna kunder som
flyttar inom bestandet cirka 22%. De 6vriga omflytt-
ningarna ar jamnt fordelade mellan kunder inom
kommungransen och kunder fran Malmé. Endast en
mindre andel kommer fran évriga kranskommuner.
Omséttningsgraden har dkat nagot under 2023
jamfért med 2022. En av orsakerna till denna 6kning
beror pa en bosocial insats och en granskning

av bestandet dar flera olovliga andrahandsuthyrning-
ar upptacktes, vilket resulterade i ett antal uppsag-
ningar.

Burlév Bostader administrerar en egen bostadskd
dar kunder registrerar sig via foretagets hemsida.
For att behalla sin plats i kon krévs inloggning pa
Mina sidor minst en gang per ar. Vid arets slut fanns
det cirka 14 000 aktivt s6kande i bolagets bostads-
kod. Genomsnittlig kotid for att bli tilldelad en
ldgenhet i Arlév &r ca 5,5 ar medan det tar ungefar
10 ar for att fa tilldelning i Akarp. Den héga efterfra-
gan pa det befintliga bestandet férvéantas fortsatta.

1 Hyra bostader, kr/kvm
2 Omsattningsvakans bostader, %

3 Flyttningsfrekvens bostader, %

1 Genomsnittlig bostadshyra.

2 Hyresbortfall for vakanta bostéder i procent av bruttohyror.

Bolaget har inga bestaende vakanser fér bostader.
Av totalt 268 omflyttningar dgde 18 omflyttningar
rum i Akarp och 250 omflyttningar i Arlév.

Under aret har rabatter i form av kvarboenderabatt
och underhallsrabatt utbetalats till hyresgasterna
med 18,2 mkr.

Inom uthyrningsverksamheten har en prioritering
varit att identifiera tomma férrad, lokaler och andra
ytor samt att aktivt arbeta for att sdkerstalla intakter
fran alla uthyrningsbara objekt.

Under 2023 genomférde vi en ndjd kundundersok-
ning for att utvardera och fa insikt i hur vara kunder
trivs i sina lagenheter. Undersékningen visar pa
forbattringar och hela 69% av vara kunder deltog i
undersokningen. Kundundersdkning ar ett viktigt
verktyg for oss att skapa langsiktiga relationer med
vara hyresgaster och sékerstélla att deras boende-
upplevelse 6verensstdmmer med vara hogt stéllda
kvalitetsstandarder.

Marknad och hemsida

Burldvs Bostader genomfor en aktiv och malinriktad
strategi for att starka sitt varumérke bade internt och
externt. Genom att gdra detta strévar vi efter att oka
attraktiviteten bade som hyresvard och som en
betydande aktér inom kommunens bostadsmarknad.
For att férverkliga denna vision har Burldvs Bostader
implementerat en omfattande kommunikationsplatt-
form och ett koncept for bild och ord. Dessa verktyg
fungerar som grund fér bolagets langsiktiga aktivitets-
plan fér varumarket. Malet ar att bli uppfattade som
den framsta hyresvéarden i regionen och det sjalvklara
valet fér boende inom kommunen.

En betydande del av Burl6vs Bostaders varumérkes-
strategi innefattar digital utveckling och synlighet.
Genom att lansera fyra stora varumarkeskampanjer,
varav tva sarskilt fokuserar pa Burl6vs Bostader, har
bolaget natt ut till invanarna i Burlév och narliggande
kommuner. Genom att synas pa regionala bussar och
tag, busskurer, stortavlor samt i lokalpressen har
kampanjerna kommunicerat budskap om laget,
framtidsplaner och férdelarna med att leva och boi
hyresratt.

Samarbeten med kommunen har varit en viktig del av
Burlévs Bostaders marknadsféringsstrategi. Genom
kampanjer som "Burlév Hander!” och stéd fran
samarbetspartners som Skanetrafiken och Burlév

1242 1177 1086 1052 1029
0,4 % 0,4 % 0,6 % 0,7 % 0,5 %
10,3 % 9,0 % 10,4 % 9.4 % 9,7 %

3 Antal om- och avflyttningar under aret i procent av totala antalet bostéder.
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Center har bolaget inte bara marknadsfért sina
bostader utan ocksa deltagit i att framhava betydelse-
fulla féréndringar och héndelser i kommunen.

Sociala medier spelar en viktig roll i bolagets kommu-
nikationsstrategi. Burlévs Bostader anvander plattfor-
mar som Facebook, Instagram och LinkedIn for att na
bade interna och externa kunder. Genom att dela
relationsskapande inldagg och information stravar
Burlévs Bostader efter att skapa en stark narvaro och
foérstérka sitt varumarke i digitala sammanhang.
Under aret har vi lanserat tva stora varumarkeskam-
panjer i Burlév och i vara kranskommuner. Kampanjer-
na visades som film pa alla regionala bussar och tag i
regionen, stora annonser i busskurer/stortavlor i
kranskommunerna samt traditionell annonsering i
tidningen Galore, lokaltidningen och kvallstidningar.
Kampanjens budskap grundar sig i att “Framtiden
finns nagonstans mittemellan” (Malmé - Burlév —
Lund). Mottagandet och feedbacken var genomgaen-
de positiv.

Bolaget dger och forvaltar 2 613 bostader med en
total yta pa 183 532 kvm (183 532) samt lokaler med
en yta pa 16 921 kvm (16 877). Fastigheternas
sammanlagda bokférda varde ar 1 200 mkr (1 098)
per 23-12-31. Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i
férsékringsbolaget Lansforsakringar Skane.

Fastighetsférvarv
Inga fastighetsforvarv har skett under aret.

Nyproduktion

Kv. Sédra Pilevallen

Detaljplanearbetet for Sédra Pilevallen etapp |
pagar. Planen innehaller ca 30 lagenheter i 2 - 3
plan. Férhandlingar med Wennethsvdg AB om etapp
Il har avslutats utan att nagon dverenskommelse
kunde traffas.

Kv. Lervdgen/Murvégen

Markanvisningsavtalet i Akarp om ca 10 000 BTA
innebar att detaljplanehandlaggningen fortskrider.
Kommunen har valt att utoka och minska planomra-
det i olika omgangar och f6r narvarande rader det
stor osdkerhet om tidplanen. Bolaget har sedan tva
ar tillbaka klart med féreslagen byggnation pa
anvisad fastighet.

Kv. Vanningsaker

Pa den nuvarande parkeringsplatsen vid kv.
Vanningsaker utreds mojligheten att genomféra ett
bostadsprojekt som ersattning fér det niovanings-

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2023

hus som inte blev byggt pa Ugglan. Planbesked &r
lamnat men osékerhet kring kommunens inriktning
av omradet rader.

Burlévs Center P-hustomten

Ett samarbetsprojekt med Trianon och Tornet
diskuteras. Projektet omfattar totalt ca 200 st nya
hyresbostader varav Burlovs Bostader skulle fa
mdjlighet till férvarv av 100 st nyckelfardiga lagen-
heter.

Ombyggnader och investeringar

Kv. Svenshég

Fasadrenovering och fonsterbyte har pagatt hela
aret och har bedrivits gynnsamt vilket innebar att
samtliga arbeten kommer att bli fardigstallda
tidigare an planerat. | stort sett har samtliga arbeten
kunnat avslutas under 2023.

Montage av ett ventilationsaggregat med atervin-
ning och en varmepump har installerats pa ett av
husen och dessutom har solceller monterats pa
taket. Injustering och driftsattning aterstar. Syftet ar
att minska energibehovet pa Svenshég. Investering-
en forvéntas att aterbetalas genom sankta drifts-
kostnader.

Kv. Humlemaden - stambyte

Ett storre arbete med att kartlagga omfattning och
metodik for fastighetens planerade underhall och
utveckling har skett under aret.

Kv. Rinnebéck, ombyggnad lokaler till Iigenheter
Sju lokaler har identifierats fér att byggas om till tva
lagenheter pa 1 rok samt fem lagenheter pa 2 rok.
Byggstart skedde i december 2023 och inflyttning
beraknas ske sommaren 2024.

Kv. Geukahuset

Skador pa Geukahusets fasader har aterstéllts. Da
dessa innefattas i kommunens skyddsbestammelser
innebar det att omfattande utredningar och doku-
mentation har hanterats samt att en bevarandeplan
har uppréttats. Det har funnits omfattande skador
pa korsvirket, pa murverket samt pa naturstenspar-
tier. Stora skador har dven upptéckts pa barande
delar i konstruktionen och pa balkonger. Arbetet
med att aterstélla fastigheten har pagatt under 2022
och slutférdes 2023.

Kv. Domherren - tak- och fasadrenovering
Omlaggning av papptak inkl. installation av solceller
samt byte av tegelbalkar, omfogning mm pa fasader
har fardigstallts.



Kv. Rinnebéck, Virvelvidgen 309-377
— tak- och fasadrenovering
Omléaggning av takpannor har fardigstallts.

Investeringar i byggnader och
markanlaggningar samt omfért fran 135,2 39,6
pagédende arbeten

Investeringar i mark 0 0

!nvesten.ngar i maskiner och 0.6 19

inventarier

Investeringar i pagaende arbeten 106,2 107,6

Summa investeringar 242,0 1491
Allmant

Effekterna fran pandemin med brist pa material och
férsenade leveranser har nu atergatt till det normala
och verksamheten bedrivs enligt sina vanliga rutiner.
Besiktningshandboken, som har tagits fram i syfte
att sdkerstalla att all berdrd personal i samband
med omflyttningar har en samsyn och agerar utifran
bolagets policys och riktlinjer &r nu implementerad i
den dagliga verksamheten. Besiktningshandboken
finns framtagen bade i tryckt version och i digital
form. Under aret har en ny eldriven grasklippare till
skotseln kdpts in. Forvaltningen byter succesivt ut
bensindrivna maskiner till batteridrivna for att fasa
ut fossila brénslen.

| saimband med en pensionsavgang tillsattes en ny
férvaltare for att 6ka tillganglighet och kundnyttan.
Férvaltarna har helhetsansvar fér fastigheterna och
arbetar i team gallande planering av skotsel och
underhall.

Drift

Energiuppféljning ar en viktig del bade fér den
ekonomiska uppféljningen och bolagets miljopaver-
kan. Det &r ocksa ett verktyg for framtida beslut om
energibesparande atgarder. Under aret har fortsatta
justeringar gjorts i fastigheterna for att halla ca 20
grader under varmeséasongen, enligt vara riktlinjer.
Oktober och november var betydligt kallare &n
fjorarets, vilket ledde till att den faktiska varmefér-
brukning (fjarrvarme och gas) 6kade med ca

320 000 kWh. Totala férbrukningen var 22 598 286
kWh (22 278 206).

Positivt ar att vattenférbrukningen under aret har
minskat med ca 20 780 m3 (-5,7%). Totala forbruk-
ningen minskade fran 365 296 till 344 516 m3.

Aven elférbrukningen har minskat med

ca 66 000 kWh (-2%).

Tva nya solcellsanlaggningar har driftsatts pa
kvarteret Domherren och under 2023 har alla

solcellsanldggningar producerat totalt 94 000 kWh
el, varav bolaget har anvént 54 000 kWh, och 40 000
kWh har sélts pa koncessionsnatet.

Under aret har det genomférts Obligatorisk Ventila-
tions Kontroll (OVK) samt kanalrensningar i 711
lagenheter och 8 lokaler.

Underhall

Bolaget erbjuder “hyresgéaststyrt lagenhetsunder-
hall”, HLU, vilket innebar att hyresgasterna erbjuds att
fa underhallet utfort avseende malning och golvléagg-
ning enligt de intervaller som &r framférhandlade med
Hyresgéastféreningen. Avstar hyresgasten underhall
erhalls en rabatt som utbetalas en gang per ar.
Omfattningen av atgarder ar ungefar i samma storlek
som tidigare ar.

Malet fér [6pande underhall (reparationer) ar att
fortsatta arbeta for att minska kostnaderna genom ett
okat férebyggande arbete i form av bland annat ett
effektivare arbetssatt for underhall och reparationer
samt tillsyn och rondering. Detta ska &ven hjalpa till
att dka trivseln och tryggheten fér hyresgésterna.

Stérre underhallsprojekt under 2023 bestar av:

* Renovering av gavelfasad pa Vakteln.

e Alla skyddsrum har blivit inventerade.

e Malning balkonger Domherren

e Passagesystem installerat pa Blomstervagen
e Fasadtvatt Svalan

e Taggsystem garage Virvelvdgen

Underhallskostnaderna bestar av planerat underhall
inklusive underhall pga. ombyggnad.

- HLU, hyresgéststyrt underhall 10,3 8,6
— Planerat underhall 231 19,4
- Standardhéjande underhall, tillval 7,8 6,7
- Kostnadsférda investeringsprojekt 2,2 7.3
Summa underhallskostnader 43,4 42,0
Underhéllsrabatt -4,2 -4,0
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Miljs

Miljpolicy

Bolagets faststéllda miljopolicy anger att miljdarbe-
tet ska styras av en helhetssyn dar affarsmassighet
och engagemang ar nyckelorden. Alla medarbetare
har ett ansvar fér att denna miljépolicy efterlevs.

Detta innebar att:

e viskall félja géllande lagar och férordningar, var
agares miljékrav och egna matbara miljomal
enligt gallande miljstrategi, sa kallade
miljényckeltal, med arlig uppfdljning.

* minska verksamhetens negativa miljobelastning
genom att 6ka andelen férnyelsebara
energikallor, minska energikonsumtionen samt
minska utslappen av vaxthusgaser.

e underlatta for en kretsloppsanpassad
avfallshantering inom Burlévs Bostaders
fastighetsbestand.

e fasa ut anvandningen av ej miljévanliga
produkter fran var drift samt fran var ny- och
ombyggnation.

e samarbeta med dgaren, medarbetare, kunder
och leverantérer nar det galler 16sningar for att
bo och leva pa ett hallbart satt.

e styra var verksamhet enligt ett certifierat eller
diplomerat miljéledningssystem som ar erkant
pa svenska marknaden.

e se till att var personal har en aktuell och for
branschen relevant miljéutbildning.

e vara en god forebild i Burlévs kommuns arbete
mot ett hallbart samhalle med ett fokus pa god
bebyggd miljs.

e vara 6ppna om vart féretags miljopaverkan och
vart miljéarbete.

| egenskap av denna miljépolicy s genomfor
bolaget regelbundna externa miljérevisioner i syfte
att bedriva arbetet systematiskt och med sténdiga
forbattringar.

Sveriges allmannytta har startat ett gemensamt
upprop “Allmannyttans klimatinitativ” bland annat
for att minska utslappen av véaxthusgaser. Malet ar
att de allménnyttiga bostadsféretagen ska vara
fossilfria senast ar 2030 och att energianvandningen
ska minska med 30 %. Styrelsen for bolaget har
fattat beslut om att delta i Sveriges Allmannyttas
klimatinitativ for att ytterligare starka miljoarbetet.

Utover de obligatoriska miljomalen om fossilfrihet
och en sénkning av energianvéndningen har ett
miljdmal om minskad kemikalieanvédndning antagits.
Dérmed skall en minimering av antalet anvanda
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kemikaliefabrikat efterstravas. Samtidigt skall de
kemikalier som anvands vara sa miljévanliga som
mojligt.

Organisation

Verksamhets-
utveckling

Fastighets- | Fastighets-

utveckling

Ekonomi & | Marknad &
Personal Uthyrning

férvaltning

e Ekonomiavdelningen ansvarar fér bolagets
ekonomi, finansiering, personalfragor och
administration.

e Marknadsavdelningen ansvarar f6r uthyrning
och marknadsféring.

e Férvaltningsavdelningen ansvarar for férvalt-
ning av fastigheterna och kontakterna med de
boende. Har ingar skétsel, felanmélan, stérning-
ar, reparationer och I6pande underhall.

¢ Fastighetsutvecklingsavdelningen ansvarar for
nybyggnation, stdrre planerat underhall och
utveckling av fastighetsbestandet. Aven
miljdansvar for bolaget ingar.

e Verksamhetsutveckling ansvarar fér utveckling
av organisation och arbetssatt.

Verksamhetsutveckling

Att arbeta med sténdiga forbattringar ar en del av
det |6pande arbetet i bolaget. Bolagets affarsplan
galler for aren 2023 - 2026 och enligt upplagget av
affarsplanen tas nya handlingsplaner fram for varje
ar. Arbetet med handlingsplanerna per avdelning
sker pa samma s&tt som tidigare, dvs med
detaljerade steg fér handlingsplanen som kvartalsvis
f6ljs och dokumenteras. Rapporteringen av status
fér handlingsplaner gors till varje tertialuppféljning.
Under aret har verksamheten bland annat arbetat
med att slutféra och implementera den nya
besiktningshandboken, inventera
fortatningsmojligheter och arbetat mycket med att
starka foretagskulturen “Laget fére jaget”.



Personalomsattningen for 2023 var lagre &n férega-
ende ar 2,6 % (5,7). Under aret har en person slutat i
form av en pensionsavgang och fem personer har
pabdrjat sina anstéllningar. En férvaltningsassistent-
tjanst har inte ersatts men i stéllet har férvaltningen
utokat med en omradesférvaltare. Kundtjanst har
blivit tillsatt med en deltidstjénst. Inom yttre skotsel
har en tjanst tillkommit avseende omradet Ugglan.
Ovriga tva tjanster pa yttre skdtsel har sitt ursprung
i sdsongsanstallningar och ersatter tidigare avsluta-
de anstéllningar.

Tillsvidareanstallda 39 36
- fordelat mén 20 19
- férdelat kvinnor 19 17
- fordelat tjansteméan 18 17
- fordelat kollektivanstallda 21 19
Medelalder 47 ar 49 ar
Genomsnittlig anstéllningstid 8 ar 8 ar
Utbildning

Vid de arliga utvecklingssamtalen ska for alla
anstallda tas fram en individuell utbildningsplan.
Malsattningen med planerna ar att alla anstéllda ska
kunna utvecklas inom sitt yrkesomrade. Under 2023
har utbildning for redskapsbarare genomforts fér
yttre skotselpersonal. Samtlig personal har utbildats
i brandskydd. Utbildningen innehdll bade en
teoretisk och en praktiskt del.

Arbetsmiljé och hélsa

Den totala sjukfranvaron fér 2023 har &kat till 6,10 %
(4,7). Sjukfranvaron 6kade som mest under sista
delen av aret. Bolaget har nu tva personer langtids-
sjukskrivna pa deltid och en person langtidssjukskri-
ven pa heltid. Korttidsfranvaron har under aret
minskat till 0,8 % (1,2).

| vart avtal med HMC Foretagshélsa ingar mojlighet
till snabba insatser vid rehabilitering. En annan del i
det férebyggande halsovardsarbetet ar satsning pa
friskvard for personalen.

Bolaget har ett avtal med Svenska Ledargruppen for
att inom det systematiska arbetsmiljéarbetet anvan-
da verktyget Help24. Har finns bland annat bolagets
aktuella arbetsmiljoparm och personalhandbok.
Verktyget ér tillgéngligt fér samtlig personal med en
personlig inloggning.

Finansiering

Bolagets finansverksamhet styrs av den finanspolicy
som styrelsen antog 2015 med en uppdatering 2018
och 2021. Bolaget arbetar med en tankt normalport-
félj med en teoretisk och jamn férfalloprofil fér att
optimera andelen rérlig ranta utifran affarsverksam-
hetens forutsattningar. Det 6vergripande riskmattet
ar att andel rorlig ranta ska vara mellan 20-50 %.
Fasta réntebindningar ska spridas jamt dver tiden.
Ansvarsfordelning, regler och risker regleras i
policyn. Verksamheten ska kannetecknas av ett
medvetet lagt risktagande och sékerstéllande av
riskhantering.

Inga nya lan har tagits upp under aret och den totala
laneportféljen uppgick 2023-12-31 till 722 mkr (722).
Ett [an pa 65 mkr har pantbrev som sékerhet, 6vriga
Ian har kommunal borgen som sékerhet. Bolaget
betalar en marknadsmassig avgift for utnyttjade
krediter som har kommunal borgen som sékerhet.

Marknadsrantorna har under flera ar tidigare legat
pa en lag niva men har under aret fortsatt att stiga
till féljd av Riksbankens héjning av reproréantan. For
att hantera ranterisken i bolagets skuldportfélj och
fér att uppna en rimlig och val avvagd ranterisk
anvands ranteswappar. Bolaget har under 2023 tagit
upp en ny swap pa 50 mkr. Ett rantetak pa 165 mkr
har enligt avtal avslutats under aret.
Marknadsvéardet av derivatinstrumenten redovisas
inte i balansrékningen under avtalens |6ptid. Mark-
nadsvérderingen av portféljen 2023-12-31 gav
swapavtal ett varde pa 5,7 mkr. En beskrivning av
redovisningsprinciperna finns i not 1.

Laneportfélj 722 mkr 722 mkr
Borgensavgift 2,7 mkr 2,8 mkr
Derivatinstrument (nominellt 250 mkr 200 mkr
nettobelopp)

Rantetak 0 mkr 165 mkr
Genomsnittlig rantesats 295 % 1,29%
Marknadsvardet swapavtal 5,7 mkr 18,6 mkr
Borgensavgift i % av totala 0,41% 0,38%
lanebeloppet

Finansnetto 15,7 mkr 9,5 mkr
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Genomsnittlig

ranta
Lan
2019 2020 2021 2022 2023
Fastigheternas vérde
SRR o SligEn G Vel Oting) 17 Fastigheternas 1200 mkr 1099 mkr

fastighetsbestandet. Varderingen har kontrollerats av
en extern behorig fastighetsvéarderare. En férklaring
till metoden for vardering finns i not 1. Drift- och
underhallskostnaderna inklusive fastighetsavgift,
fastighetsskatt och tomtrattsavgéald, har bedémts per
fastighet och uppgar till i genomsnitt cirka 520 kr/kvm
(490). Driftskostnaderna bedéms i normalfallet f6lja
inflationen. Den langsiktiga vakansgraden for
bostader bedéms uppga till mellan 0 och 2 % och for
lokaler till mellan 2 och 5 %. Varderingsmetodiken
ansluter i all vasentlighet till Svenskt Fastighetsindex
anvisningar och riktlinjer. Varderingen har utférts dels
med stod av en ortsprismetod, dels med stéd av
nuvardesmetod. Direktavkastningskravet for
fastighetsportféljen bedéms ligga mellan cirka
3,0-6,0 %.

Det finns inget nedskrivningsbehov f6r nagon av
bolagets fastigheter. Fastigheternas samlade
marknadsvarde beddéms vid vardetidpunkten per
balansdagen 2023-12-31 till 3 350 mkr +/- 10%, vilket
motsvarar cirka 16 712 kr/kvm. Marknadsvardet
definieras som det mest sannolika priset vid en
férsaljning pa en fri och éppen fastighetsmarknad vid
en viss angiven tidpunkt.
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bokférda varde

Bokfért varde per kvm 5989 kr/kvm 5478 kr/kvm

Fastigheternas 3 350 mkr 3 508 mkr

marknadsvarde

Marknadsvarde per kvm 16 712 kr/kvm 17 504 kr/kvm
Resultat

Bolagets hyresintakter fér 2023 var 242 mkr.
Hyrorna hoéjdes med 5,25 % fran den 1 februari 2023
efter férhandling med Hyresgastféreningen. Den
genomsnittliga bostadshyran &r 1 242 kr/kvm (1
177). De flesta kommersiella hyreskontrakt har en

arlig justering med KPIl som bas.

Driftkostnaderna har 6kat jamfért med féregaende
ar och uppgick till 371 kr/kvm jamfért med 350 kr/
kvm fér 2022.

Kostnaderna fér underhall har under aret 6kat nagot
jamfért med tidigare ar. Detta beror framst pa att
det inre underhallet 6kat till féljd av fler
omflyttningar. Underhallsnivan uppgick till 216 kr/
kvm jamfort med 209 kr/kvm fér 2022.

Direktavkastningen pa bokfért varde pa byggnader
och mark var 7,0 % (7,3) och direktavkastningen pa
marknadsvardet var 2,2 % (2,0) pa balansdagen.



Vardeutvecklingen pa marknaden fér fastigheter
ligger pa en stabil hog niva och har 6kat under flera
ar men 6kande avkastningskrav kopplat till ett hégre
rantelage medfér en mindre nedjustering av
marknadsvardet om 4,5% for 2023.

Bolaget lamnar under 2023 ett koncernbidrag till
moderbolaget om 5 mkr (3,9).

Hyresintakter 242 mkr 227 mkr
-férandring i kkr 15 mkr 12,8 mkr
-féréandring i % 6,4% 6,0%
Driftkostnader 93,2 mkr 85,4 mkr
-Driftnetto 371 kr/kvm 350 kr/kvm
Underhallskostnader 43,4 mkr 42,0 mkr
Avskrivningar, utrangeringar 31,8 mkr 30,9 mkr

enligt K3 regelverk

Balans

Den finansiella nettoskulden (langfristiga skulder
minus likvida medel) uppgick till 710,9 mkr (649,6).
De likvida medlen uppgick till 11,1 mkr (72,4) vid
utgangen av aret.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore
investeringar uppgick till 47,0 mkr (70,8). Kassaflddet
fran investeringsverksamheten uppgick till -104,5
mkr (-103,9).

Det synliga egna kapitalet, inklusive del av
obeskattade reserver, uppgick vid arsskiftet till
455,8 mkr (460,5), vilket innebar en soliditet pa
35,3 % (36,0).

Risk- och kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen ska beskriva hur bolagets
resultat paverkas vid férandringar av nagra fér
bolaget viktiga variabler. Bolaget har identifierat
féljande omraden fér bolagets risker:

e Hyresutveckling.

e Vakansgrad.

¢  Drift- och underhallskostnadsutveckling.
e  Rénterisk och finansieringsrisk.

Bolagets hyror fér bostaderna beslutas normalt
genom férhandlingar med hyresgastféreningen.
Hyrorna férhandlas antingen for ett ar framat eller
for en tva ars period. Vid arets slut pagick
hyresférhandling fér 2024 med Hyresgast-
féreningen Region Sédra Skane. Hyresutvecklingen
for affarslokaler styrs normalt av indexupprakning
enligt avtal.

Bolagets fastighetsbestand &r relativt homogent
aldersmassigt och flera kommande storre
underhallsatgarder planeras. Hyresnivaerna ar i
férhallande till kommunerna i regionen mattliga.
Vakansgraden ar fortsatt lag for bostader och lag
for lokaler.

De taxebundna kostnaderna fér varme, vatten, el
och sophamtning styrs till stor del av faktorer
utanfér bolaget och kostnaderna férvantas 6ka mer
an ovriga driftkostnader.

Underhallsbehovet i fastigheterna planeras och
kostnaderna budgeteras med hjalp av en
underhallsplan som bolaget anvander. Under de
narmaste aren kommer underhall av tak, fasad,

hiss- och stambyten i fastigheterna vara prioriterade
underhallsatgarder. Rantekostnadernas utveckling
kan paverka bolaget mycket. Vid arets slut har
laneportféljen kort rantebindningstid och for att
hantera risken med réntekostnadernas utveckling
anvands rénteswappar och rantetak. For att hantera
och begransa finansieringsrisken bér bolaget enligt
policyn arbeta med Kommuninvest eller flera
langivare.

Hyresférandring for bostader +/- 1% 2,3
Forandring av vakansgrad bostader +/- 1% -enhet 0,1
Féréandring av drift- och underhallskostnad +/- 1% 1,2
Genomsnittlig laneranta +/- 1 % -enhet 6,1
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1 Eget kapital, kkr 468 512 444 279 419 268 401 228 382786
2 Bokfort fastighetsvarde, kr/kvm 5989 5478 5443 5033 4298
3 Redovisad soliditet, % 361 % 36,0 % 34,4 % 339 % 391 %
4 Kassalikviditet, % 36,8 % 113,4 % 271,0 % 252,1% 119,6 %
5 Driftnetto, kr/kvm 371 350 327 311 315
6 Driftkostnader, kr/kvm 614 564 515 495 524
7 Underhallskostnader, kr/kvm 216 209 211 207 218
8 Rantabilitet pa totalt kapital, % 31% 29 % 2,6 % 2,6 % 3,2%
9 Direktavkastning pa bokfért varde, % 7,0 % 7,3 % 7,0 % 7,3 % 8,4 %
10  Direktavkastning pa marknadsvardet, % 22 % 2,0% 1,8 % 2,3% 2,4 %
11 Totalavkastning 31% 29 % 2,6 % 2,6 % 3,2%
12 Bruttorantekostnad, % 2,3% 1,4 % 11 % 1,3% 3,0%
13 Rantetackningsgrad, % 454,9 % 683,4 % 792,8 % 71,7 % 385,4 %
1 Eget kapital enligt faststalld balansrakning
2 Fardigstéallda fastigheters bokférda véarde delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
3 Eget kapital inkl. beskattad del av obeskattade reserver i férhéllande till totalt kapital
4 Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder
5 Resultat fére avskrivningar delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
6 Driftkostnader delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
7 Underhallskostnader delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
8 Rérelseresultat plus rénteintékter i férhallande till balansomslutningen
9 Resultat fére avskrivningar i procent av bokfért varde pa fardigstéllda fastigheter
10  Resultat fére avskrivningar i procent av marknadsvérdet pa fardigstallda fastigheter
11 Rérelseresultat och finansiella intakter i férhallande till balansomslutningen
12 Rantekostnader i férhallande till genomsnittliga langfristiga skulder
13 Resultat fére avskrivningar i forhallande till rantekostnader
Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstme-
uppgick till 24 mkr (27). del:
Balanserad vinst 254 809 489,79 kr
Resultatet av bolagets verksamhet samt den Arets vinst 24 233 281,97 kr
ekonomiska stéllningen vid rékenskapsarets utgang Summa 279 042 771,76 kr
framgar i 6vrigt av efterféljande resultatrédkning och
balansréakning med noter. Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar

arsstdmman att vinstmedlen disponeras sa att:

| ny rékning dverfors 279 042 771,76 kr
Summa 279 042 771,76 kr
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Resultatrakning (kkr)

2023-01-01 - 2023-12-31

Nettoomsattning

Hyresintakter 2 241 588 226 997
Ovriga rérelseintakter 3 6431 4526
248 019 231523
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4,5 -93159 -85 415
Underhallskostnader 6 - 43355 - 41961
Ovriga externa kostnader - 6859 - 6397
Personalkostnader 7 - 29 965 - 27 651
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 8,9,10 - 34548 -33678
Ovriga rérelsekostnader -397 -5
Summa rérelsens kostnader -208 282 -195 106
RORELSERESULTAT 39 737 36 417
Resultat frén finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter 661 800
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -16 331 -10 257
- 15671 - 9457
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 24 066 26 960
Bokslutsdispositioner 13 10718 4972
Skatt pa arets resultat 14 -10551 - 6921
ARETS RESULTAT 24 233 25011
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Balansrakning (kkr)

Per 2023-12-31

Tillgangar Not 2023 2022
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 1200 488 1097 885
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 645 815
Inventarier, verktyg och installationer 10 7 567 9138
Pagaende ny- och ombyggnader 1" 53137 82743

1261837 1190 581

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 60 60
Agarintressen i dvriga foretag 17 40 40
Uppskjuten skattefordring 23 16 385 0
Ovriga langfristiga fordringar 18 2277 1605

18 762 1705
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1280 599 1192 286

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager mm

Férrad och lager 855 651

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1459 1152
Fordringar hos koncernféretag 16 0 0
Aktuella skattefordringar 3966 4157
Ovriga kortfristiga fordringar 298 1031
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 8 500 6 980

14 223 13 320
Kassa och bank 11075 72 449
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 26 153 86 420
SUMMA TILLGANGAR 1306 752 1278 706
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Balansrakning (kkr)

Per 2023-12-31

Eget kapital och skulder Not 2023 2022
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 3000 3000
Reservfond 186 470 186 470
189 470 189 470
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 254 809 229798
Arets vinst 24233 25011
279 042 254 809
SUMMA EGET KAPITAL 468 512 444 279
Obeskattade reserver 21 4 666 20 414
Pensionsavsattningar 22 1217 1195
Uppskjuten skatteskuld 23 41584 14 586
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 722 000 722 000
Summa langfristiga skulder 722 000 722 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 29757 20 392
Skulder till koncernféretag 16 5030 3921
Skatteskuld 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1855 1422
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 32131 50 497
Summa kortfristiga skulder 68773 76 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1306 752 1278 706
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Forandringar i eget kapital (kkr)

Ovrigt fritt Summa eget

Aktiekapital Reservfond eget kapital kapital

IB Eget kapital 2022-01-01 3000 186 470 229 798 419 268
Arets resultat 25011 25011
UB Eget kapital 2022-12-31 3000 186 470 254 809 444 279
IB Eget kapital 2023-01-01 3000 186 470 254 809 444 279
Arets resultat 24 233 24 233
UB Eget kapital 2023-12-31 3000 186 470 279 042 468 512
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DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat fore finansiella poster 39737 36 417
Avskrivningar 34 547 33 678
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -650 -976

73 634 69 119
Erhallen rénta 661 800
Erlagd rénta -14942 -12 637
Betald inkomstskatt 253 -4513

59 607 52770
Okning/minskning varulager -204 62
Okning/minskning kundfordringar -307 54
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -787 2799
Okning/minskning leverantérsskulder 8028 -1 904
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder -19 321 17 018
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 47 016 70 799

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar - 104 468 -103 915
Salda materiella anlaggningstillgangar 0 0
Férvarvade andelar i dotterbolag 0 0
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN - 104 468 -103 915

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 0 0
Amortering 0 -44 600
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 0 0
Erhallet aktiedgartillskott 0 0
Lamnat koncernbidrag -3921 -2 514
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -3921 -47 114
Arets kassaflsde -61373 -80 230
Likvida medel vid arets borjan 72 449 152 680
Likvida medel fran fusionerat dotterbolag 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11 075 72 449
FORVARV AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar férdelar sig enligt

féljande:

Arets investeringar - 105 804 - 105323
Ej betalda fakturor avseende férvarvade anlaggningar 5347 401
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL FRAN ARETS INVESTERINGAR - 100 457 -103 915
Betalning av skulder hanférliga till tidigare investeringar -40M -2 603
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL | INVEST.VERKSAMHETEN - 104 468 -103 915
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Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisnings-
principerna ar oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Intdkter: Intdkter fran uthyrning av bostéader, lokaler och
Svriga objekt redovisas i den manad hyran avser. Intékterna
redovisas netto efter avdrag fér moms och eventuella
hyresrabatter.

Fordringar: Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berédknas inflyta.

Inkomstskatter: Aktuella skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrdn de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrdkningen om inte skatten ar hanférlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteef-
fekter avseende poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar: Materiella anldggningstill-
géngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de beréknas
ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten
véantas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och
aterstéllande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och
anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av
en anlaggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande
fall tillgangens restvéarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte
av. Linjar avskrivningsmetod anvands fér 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Maskiner och andra tekniska anlaggningar samt inventarier,
verktyg och installationer skrivs av enligt plan pa 5 ar. Datorer
skrivs av enligt plan pa 3 ar.
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Foéljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 50 - 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-50 ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50 ar
Lokalbyggnader
Stommar, fasader, yttertak 50 - 100 ar
Hyresgéastanpassningar 10 - 20 ar
Ovrigt 15-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20ar

Férvaltningsfastigheter: Bolagets fastigheter innehas for
langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som férvaltnings-
fastigheter. Forvaltningsfastigheternas redovisade véarde
uppgar till 1200 mkr (1098). Bolaget gor arligen en intern
vardering av fastighetsbestandet fér att bedéma deras
verkliga varde. Varderingen kontrolleras arligen av oberoende
vérderingsman pa objektsniva. Varje fastighet klassificeras
utifran lage, alder och skick. | utférd vérdering inkluderas
generellt inte vardet av pagaende projekt och tillaggsvardet
for byggrétter enligt géllande plan. Varderingsmetodiken
ansluter i all vésentlighet till Svenskt Fastighetsindex anvis-
ningar och riktlinjer, Varderingen har utforts dels med stéd av
en ortsprismetod, dels med stéd av en nuvardesmetod.
Underlaget fér varderingen ar de framtida hyresintakterna for
fastigheterna. Drift- och underhallskostnaderna inklusive
fastighetsavgift, fastighetsskatt och tomtrattsavgald, bedéms
per fastighet och uppgar till i genomsnitt cirka 520 kr/kvm
(490). Driftskostnaderna bedéms i normalfallet félja inflationen
som antas langsiktigt till ca 2 %.

Den langsiktiga vakansgraden fér bostdder bedéms uppga till
mellan 0 - 2 % och for lokaler till mellan 2 - 5 %.
Direktavkastningskravet for fastighetsportféljen bedéms ligga
mellan cirka 3,0 % - 6,0 %. Fastighetsbestandet varderades
infor arsbokslut till 3 350 mkr (3 508 tkr).

Pagaende nyanléaggningar: Den I6pande bokféringen av
pagaende nyanldggningar innefattar dven underhallsdelen i
kombinerade underhalls- och ombyggnadsprojekt. Vid varje
periodbokslut gérs dock avstamningar till grund fér hur stor
del som avser underhall och som ska kostnadsféras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar: Nar det finns en
indikation pa att ett tillgangsvarde minskat, gors en prévning
av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvarde
som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per varje
balansdag en prévning av om aterféring bor géras.

| resultatrékningen redovisas nedskrivningar och aterféringar
av nedskrivningar i den funktion dér tillgangen nyttjas.



Finansiella instrument: Finansiella instrument som redovisas
i balansrékningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrékningen nar Burlévs Bostader AB blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansréakningen nar ratten att erhalla kassafléden
fran instrumentet har |6pt ut eller Gverférts och koncernen har
Sverfért i stort sett alla risker och férmaner som é&r férknippa-
de med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa
annat satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar: Fordringar redovisas
som omsattningstillgdngar med undantag fér poster med
forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder: Laneskulder och
leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde
efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets
effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunk-
ten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument: Bolaget utnyttjar derivatinstrument fér
att hantera ranterisk som uppstar vid upptagande av lan till
rorlig rénta. For dessa transaktioner tillampas normalt
sakringsredovisning enligt kapitel 11 i K3. Nar transaktionen
ingds, dokumenteras férhallandet mellan sékringsinstrumen-
tet och den sékrade posten. Bolaget dokumenterar ocksa
féretagets bedémning, badde néar sdkringen ingas och
fortlépande, av huruvida de derivatinstrument som anvands i
sakringstransaktioner i hég utstrackning ar effektiva nar det
galler att motverka féréndringar i kassafléden som ar
hanférliga till de sékrade posterna. Avtal om en sa kallad
rénteswap skyddar bolaget mot rénteférandringar. Genom
sakringen erhaller bolaget en fast ranta vilken redovisas i
resultatrdkningen under posten Rantekostnader och liknande
resultatposter.

Marknadsvérdet av derivat redovisas inte i balansrakningen
under avtalens |6ptid. Ranteswaparnas véarde uppgar till 5,7
mkr (18,6). Intdkter och kostnader hanférliga till derivatinstru-
ment nettoredovisas under rantekostnader. Bolaget har tagit
upp en ny swap pa 50 mkr under aret och ett réntetak pa 165
mkr har enligt avtal avslutats under aret.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld:

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da
legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgang-
ar: Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndgon
indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om véardened-
gangen bedoms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i
resultatrékningsposten Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbeho-
vet prévas individuellt fér andelar och 6vriga enskilda
finansiella anlaggningstillgangar som é&r vasentliga. Om
nedskrivning av andelar sker faststélls nedskrivningsbeloppet
som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hégsta
av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nuvérdet av framtida kassafléden (som baseras pa féretags-
ledningens bésta uppskattning).

Varulager: Varulagret vérderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av 97 procent av anskaffningsvar-
det och nettoférsaljningsvardet. Anskaffningsvardet faststalls
med anvandning av forst in-, férst ut-metoden (FIFU).

Leasingavtal: Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Fran 2018 finns det ett leasingavtal f6r férmansbil till VD.

Avséattningar: Foretaget gor en avsattning nar det finns en
legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goéras. Féretaget nuvardesberaknar forpliktel-
ser som vantas regleras efter mer &n tolv manader. Pensionsav-
sattningar har varderats till kapitaliserat varde.

Obeskattade reserver: Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanférlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner: Forandringar av obeskattade reserver
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersattningar till anstallda:

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i bolaget
utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en ersattning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: | bolaget férekommer
savél avgiftsbestamda som férméansbestamda pensionsplaner.
| avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststallda avgifter
till ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra
féretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjanster
utforts.

Ersattningar vid uppségning: Erséttningar vid uppsagning
utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstallning fére den
normala tidpunkten fér anstéllningens upphérande eller da en
anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte
mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger bolaget
nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en
kostnad nar bolaget har en legal eller informell férpliktelse att
ldmna sadan ersattning. Ersattningen vérderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle kravas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska
marknader: Bolagets verksamhetsgrenar bestar i huvudsak av
uthyrning bostéder och lokaler. All uthyrning sker i Sverige.

Kassaflédesanalys: Kassaflodesanalysen upprattas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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Not 2. Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

2023 2022

Totala hyresintéakter

Bostader 227 994 216 033
Lokaler 22536 19 943
Garage 4411 4267
P-platser 3796 3700
Ovriga enheter 3575 3207

262 312 247 150

Hyresbortfall pga. outhyrt

Bostader - 907 - 816
Lokaler -1246 -1190
Garage -113 - 174
P-platser - 147 - 267
Ovriga enheter -55 -4
-2468 -2487

Rabatter
Kvarboenderabatt Burldvsmodellen -13973 -13 667
Underhallsrabatter -4 246 -3987
Hyresrabatter -37 -15
- 18 256 -17 670

Hyresintéakter netto

Bostader 208 832 197 547
Lokaler 21 289 18 753
Garage 4298 4092
P-platser 3357 3151
Ovriga enheter 3812 3453

241 588 226 997

Hyresbortfall av totala hyresintdkter

Bostader 0,4 % 0,4 %
Lokaler 55% 6,0 %
Garage 2,6 % 41 %
P-platser 39% 72 %
Ovriga enheter 1,5% 1,3%
Totalt hyresbortfall i férhallande till totala intakter 0,9 % 1,0 %
Forfallostruktur lokalhyror Ovriga Kommunen
2024 1078 756
2025 1571 148
2026 1098 4122
2027 390 2532
2028 och senare 0 7 590
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Not 3. Ovriga intékter

Diverse avgifter 456 533
Ovriga ersattningar fran hyresgaster 609 636
Ovriga intékter fran egen férvaltning 5366 3357

6431 4526

Not 4. Driftskostnader

Reparationer 13730 11 361
Skotsel 9874 8 647
Uppvarmning 26 253 21789
Vatten 9954 9128
Fastighetsel 8503 6241
Sophantering 4103 4794
Administration 13192 16 025
Férsakringskostnader 5001 3720
Ersattning till hyresgastférening 1448 1330
Kabel-TV 38 1205
Avskrivna och atervunna fordringar 590 760
Kostnader for juridiska atgarder 473 415

93 159 85 415

Not 5. Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdraget 280 302
Ovriga tjanster 17 177
297 479
Lekmannarevisorer 13 16
Ovrig granskning 59 31
71 47

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2023 @



Not 6. Underhallskostnader

HLU-hyresgaststyrt underhall, bostader 10 267 8582
Planerat underhall 23097 19 403
Standardhdjande underhall 7763 6 651
Underhall kostnadsférda investeringsprojekt 2227 7 325

43 355 41 961

Not 7. Medelantal anstallda, |6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

Personalkostnader

Reparationer 3031 2 695
Skétsel 10577 9 447
Administration 16 357 15509

29 965 27 651

Medelantalet anstéllda, med férdelning pa
kvinnor och man har uppgatt till:

Kvinnor 18 20
Man 22 18
40 38

Léner och ersattningar har uppgatt till:

Styrelsen och verkstallande direktdren 1638 1578
Ovriga anstallda 17 403 16 102
19 041 17 680

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal 9104 8 465
Pensionskostnader, varav for VD 553 kkr (561) 1914 2009
Summa l6ner, erséttningar och sociala avgifter 11 017 10 475

Till VD finns pensionsutféastelse inom ramen for ITP2-planen.

En 6msesidig uppsagningstid om 6 manader. Avgangsvederlag till VD vid uppsagning fran bolagets sida utgar
med motsvarande 12 manadsléner. Avtalet avser endast uppsagning fran féretagets sida.

Styrelseledamé&ter och ledande
befattningshavare

Antal pa Varav Varav Antal pa Varav Varav

balansdagen kvinnor man balansdagen kvinnor man

Styrelseledaméter 5 20% 80% 5 20% 80%
Verkstallande direktér och andra ledande 5 40% 60 % 5 20% 60%

befattningshavare
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Not 8. Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarden

Nyanskaffning under aret och omfért fran pagaende ny- och ombyggnad
Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende restviarde enligt plan

Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvéarde
Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restviarde enligt plan

Mark
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat viarde pa byggnader och mark

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Marknadsvéarde

1437 949

135 209

-439

1572719

-443 231

42

-31774

-474 963

1097 756

13 553

13 553

-9933

- 435

-10 369

3184

99 547

99 547

1200 488

1716 151

693 199

2 409 350

3350000
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1399 681

38 267

0

1437 949

- 412 356

0

-30875

-443 231

994 718

13 553

13 553

-9480

— 454

-9933

3620

99 547

99 547

1097 885

1717 351

693 199

2 410 550

3 508 000



Not 9. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden 2221 2352
Nyanskaffning under aret 21 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -131
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2432 2221
Ingadende avskrivningar - 1406 -1194
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 131
Arets avskrivningar enligt plan -380 -343
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1786 -1406
Utgaende restvéarde enligt plan 645 815

Not 10. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden 32108 31374
Nyanskaffning under aret 388 1920
Arets forsaljningar/utrangeringar - 800 -1186
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 31 696 32108
Ingdende avskrivningar -22970 -22131
Arets forsaljningar/utrangeringar 800 1166
Arets avskrivningar enligt plan -1958 -2006
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24129 -22970
Utgaende restvarde enligt plan 7 567 9138

Not 11. Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende balans 82743 17 590
Under aret nedlagda kostnader 106 246 107 645
Forgévesprojektering -643 -2 879
Omféring till fardigstallda byggnader -135 209 -39 613
Utgaende balans 53137 82743
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Not 12. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan -13372 -7 200
Borgensavgift Burlévs kommun -2 675 -2774
Ovriga finansiella kostnader -284 -283

-16 331 -10 257

Ovriga finansiella kostnader bestar av kostnad for rantetak.

Not 13. Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 503 583
Avsattning till periodiseringsfond 0 0
Aterféring av periodiseringsfond 15 245 8 309
Lamnat koncernbidrag -5030 -3920

10718 4972

Not 14. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -0 -1
Justering skatt efter andrad taxering 62 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -26 998 -6 920
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 16 385 0
Skatt pa arets resultat -10 551 -6921
Redovisat resultat fére skatt 34784 31932
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6 %) -7 166 - 6578
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -148 - 215
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader 27 688 7 348
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 16 0
Skatteeffekt av ranteavdragsbegréansningar -3228 0
Skatteeffekt av temporéra skillnader -609 -429
Justerad skatt efter andrad taxering 62 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -26 998 -6 920
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -169 -127
Redovisad skattekostnad -10 551 -6921
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Not 15. Andelar i koncernféretag

Ingadende redovisat varde 60 60
Aktiedgartillskott till Burlovs Bostader Parkerings AB 0 0
Utgaende redovisat varde 60 60

Burlovs Bostader Parkering AB, 559102-0226 med sate i Burlév. Rostrattsandel 100 %, antal aktier 50 000.
Beloppet bestar av aktiekapital om 50 kkr och aktiedgar-tillskott om 10 kkr.

Not 16. Koncernmellanhavande

Fordran pa Skarflackan AB 0 0
Skuld till Skarflackan AB -5030 -3 920
Fordran pa Burl6vs Bostader Parkering AB 0 0
Skuld till Burlovs Bostader Parkering AB 0 -1
Utgaende redovisat varde -5030 -3921

| koncernen déar Burlévs Bostader AB &r dotterbolag och dér koncernredovisning upprattas &r moderbolaget Skarflackan AB, 556711-1397.
Burlévs Bostader Parkering AB, 559102-0226 férvarvades 2017 av Burlévs Bostader AB.
Koncernredovisning upprattas av Skarflackan AB, 556711-1397.

Not 17. Agarintressen i andra foretag

Bolagsnamn Org.nr Sate 2023 2022
Bokfért varde Bokfort vérde

Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. 702000-9226  Stockholm

Andelar i HBV 40 40

Not 18. Ovriga langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden 1605 702
Tillkommande aterbaring HBV, fordringar 878 1106
Utbetalda fordringar under aret - 206 -203
Omrakningsdifferenser 0 0
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 2277 1 605
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Not 19. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Pagaende férsakringsskador 525 240
Férutbetalda rantor 0 234
Periodisering leverantorer 3475 2653
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 501 3853

8 500 6 980

Not 20. Eget kapital

Specifikation éver férandringar i eget kapital aterfinns i Férandringar i eget kapital.

Aktier
Aktiekapitalet bestar av 3 000 st. aktier med kvotvarde 1 000 kr.

Villkorat aktiedgartillskott
Bolagets aktiedgare har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 55 143 kkr (55 143)

Not 21. Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -4 666 -5169
Gjord avséattning till periodiseringsfond 2017 0 -1045
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2018 0 -4000
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2020 0 -5600
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2021 0 -4 600

-4 666 -20414

Uppskjuten skatteskuld f6r medel i periodiseringsfond uppgar till 0 kkr
(1045 kkr * 22,0 %, 9 600 kkr * 21,4%, 4 600 kkr * 20,6%).

Not 22. Avsattningar

Avsattningar fér pensioner och liknande

Avsattning vid periodens ingang 1195 1268
Periodens aterféringar av outnyttjade belopp 22 -73
1217 1195
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Not 23. Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran

1B 0
Outnyttjade underskottsavdrag 16 385
UB 16 385

Uppskjuten skatteskuld

IB -14 586
Arets férandring -26 998
UB -41 584

| Burlévs Bostader AB finns underskottsavdrag pa 79 539 kkr som i sin helhet
har beaktats vid berékning av den uppskjutna skattefordran.

Not 24. Langfristiga skulder till kreditinstitut

Forfallostruktur lan

Forfaller for omsattning inom 1 ar 135000
Férfaller fér omsattning inom 2 ar 181000
Forfaller for omsattning mellan 3-5 ar 406 000
Férfaller fér omsattning mellan 6-10 ar 0

722 000

Samtliga lan avses att férnyas pa liknande villkor framéver.

Rintebirande skulder

Langfristig del av fastighetslan 722 000
Kortfristig del av fastighetslan 0
Summa rantebarande skulder 722 000

Not 25. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 3754
Férskottsbetalda hyror 16 047
Upplupna semesterléner 2419
Upplupna sociala avgifter 452
Upplupen sarskild l6neskatt 433
Upplupen avkastningsskatt pa pensionsskuld 3
Upplupen varmekostnad 3124
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5901

32132

Not 26. Eventualférpliktelser

Medlemskap i Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 350
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-7 667
-6920
-14 586

275000
70 000
377 000
0

722 000

722 000
0
722 000

2364
15 853
2313
434
485

4536

24 509
50 496

308



Not 27. Stallda sakerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 65000 0

Not 28. Disposition av resultatet

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 254 809 229798
Arets vinst 24233 25011
279 042 254 809

Not 29. Vasentliga héandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrédkningen kommer att féreldggas arsstimman 2024-03-27 f6r faststillelse

Arlév xxxx-xx-xx

Leif Westin Bo Kronvall

Ordférande

Kent Wollmér Vlasta Ekman

Christer Swahn Mats Asemo
VD

Var revisionsberattelse har avgivits 2024-03-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Burlévs Bostader AB,
org.nr 556535-5483

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Burlévs
Bostéder AB for ar 2023. Bolagets arsredovisning ingar pa
sidorna 6-31 i detta dokument.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Burlévs Bostader ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér Burlévs Bostader AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Burlévs
Bostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren f6r bedémningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for Burlévs Bostader AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Burlévs Bostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den 13 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna Datum 2024-03-15
i Burldvs Bostader AB

Burlévs kommun

Till arsstamman i Burlévs Bostader AB
organisationsnummer 556535-5483

Till kommunfullmaktige i Burlovs kommun

Granskningsrapport for 2023

Vi, av kommunfullmaktige i Burlévs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat verksamheten i
Burlovs Bostader AB.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar fér att
granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag
och mal samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten. Granskningen har utférts med den

inriktning och omfattning som behévs fér att ge en rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Arets granskning har avsett bolagets underhallarbete, med tyngdpunkt pa det yttre underhallet. |
granskningen lamnar vi ett antal rekommendationer, som styrelsen kommer att behandla och svara
lekmannarevisorerna i maj 2024.

Nar det galler foljsamhet till gardirektivet konstaterar vi att bolaget inte nar upp till det av dgaren
faststéllda avkastningskravet 2023. Daremot kan vi med tillfredsstallelse notera att beslut fattats om

avkastningskrav for 2024.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Arlév 2024-03-15

Gunnar Rune Farah Adibizadeh
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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Om- och avflyttningar

Antal Omflyttningar Avflyttningar Summa flyttningar
bostéder Antal Procent Antal Procent Antal Procent
Omrade 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Svenshdég 887 887 18 8 2,0 0,9 63 60 71 6,8 81 68 9,1 77
Humlemaden 365 365 3 3 0,8 0,8 33 41 9,0 11,2 36 44 9.9 12,1
Vanningsaker 90 90 1 1 11 11 9 12 10,0 13,3 10 13 111 14,4
Parkgatan 10 14 14 1 0,0 71 1 1 71 71 1 2 71 14,3
Granliden 55+ 19 19 1 0 5,3 0,0 1 1 5,3 5,3 2 1 10,5 53
Granliden Il 36 36 3 1 8,3 2,8 4 6 111 16,7 7 7 19,4 19,4
Svalan 137 137 2 1 1,5 0,7 14 8 10,2 58 16 9 11,7 6,6
Snappan 20 20 2 0,0 10,0 2 0 10,0 0,0 2 2 10,0 10,0
Geukahuset 17 17 0 0,0 0,0 2 0,0 11,8 0 2 0,0 11,8
Vakteln 187 187 4 3 21 1.6 16 17 8,6 9.1 20 20 10,7 10,7
Nygatan 7 o 13 12 12 0 0,0 0,0 1 0 8,3 0,0 1 0 8,3 0,0
Skrattméasen 21 21 0 0,0 0,0 3 2 14,3 9.5 3 2 14,3 9,5
Ripan 24 24 1 0,0 4,2 3 2 12,5 8,3 3 3 12,5 12,5
Domherren 96 96 3 0 31 0,0 15 8 15,6 8,3 18 8 18,8 8,3
Hackspetten 69 69 1 0 1,4 0,0 4 5 5,8 7,2 5 5 7,2 7,2
Héagern 18 18 1 0 5,6 0,0 4 0 22,2 0,0 5) 0 27,8 0,0
Rinneback 232 232 10 4 4,3 1,7 9 10 3,9 4,3 19 14 8,2 6,0
Pilevallen 20 20 0 0,0 0,0 2 0 10,0 0,0 2 0 10,0 0,0
Harakarr 206 206 3 3 1,5 1,5 10 15 4,9 7,3 13 18 6,3 8,7
Harakarr 18 18 1 0 5,6 0,0 1 1 5,6 5,6 2 1 111 5,6
Blomstervagen 16 16 1 0 6,3 0,0 2 4 12,5 25,0 3 4 18,8 25,0
Ugglan 109 109 6 1 5,5 0,9 13 10 11,9 9,2 19 1" 17,4 10,1
Totalt 2613 2613 58 29 2,2 11 210 205 8,0 7.8 268 234 10,3 9.0
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Fastighetsforteckning

Per 2023-12-31

Antal

Karta Omrade Fastighet 1rk 2rk 3rk 4 rk 5rk +
C-D:6 1101 Svenshog Tagarp 18:2 8 16 24 16
C-D:6 1102 Svenshdg Tagarp 18:3 16 24 32
C-D:6 1103 Svenshoég Tagarp 18:4 15 21 33 1
C-D:6 1104 Svenshdg Tagarp 18:9 8 24 40
C-D:6 1105 Svenshoég Tagarp 18:10 8 24 40
C-D:6 1106 Svenshdg Tagarp 18:11 35 17 21 2
C-D:6 1107 Svenshoég Tagarp 18:12 9 27 32 3 1
C-D:6 1201 Svenshdg Tagarp 18:17 16 24 32
C-D:6 1202 Svenshoég Tagarp 18:16 8 16 24 16
C-D:6 1203 Svenshdg Tagarp 18:15 8 16 23 15
C-D:6 1204 Svenshég Tagarp 18:14 8 16 24 16
C-D:6 1205 Svenshdg Tagarp 18:13 16 32 48 32

Summa Svenshég 155 257 373 101 1
C:7 211 Humlemaden Arldv 6:27 2 69 29 16 8
C:7 2112 Humlemaden Arldv 6:28 1 73 29 18 8
C:7 2113 Humlemaden Arldv 6:29 2 60 28 14 8

Summa Humlemaden 5 202 86 48 24
B:7 2130 Parkgatan 10 Arlov 21:228 8 4 2
B:7 2140 Granliden LSS, 55+ Arlov 21:228 2 12 5
B:7 2150 Granliden Il Arlov 21:228 24 12

Summa Granliden 10 40 19 0 0
B:5 2561 Rinneback Tagarp 15:76 6
B:5 Rinneback Tagarp 15:18
B:5 2562 Rinneback Tagarp 15:19 22 30 16 12
B:5 2563 Rinnebéack Tagarp 15:78 4 23 7
B:5 2564 Rinnebéack Tagarp 15:79 28 56 28

Summa Rinnebéack 6 50 90 67 19
E:3-4 2611 Harakarr Akarp 8:130 16 31 48 15
E:3-4 2612 Harakarr Akarp 8:129 48 48
E:3-4 2613 Harakarr Akarp 8:16 8 10

Summa Harakérr 24 89 96 15 0
C:7 2120 Vanningsaker Arlov 6:22 6 24 29 31
B:7 2310 Svalan Arlév 21:8 18 76 33 10
B:7 2320 Snappan Arlév 21:5 2 18
B:7 2350 Geukahuset Arlév 21:5 2 1 9 4 1
B:6 2330 Vakteln Arlév 20:34 7 58 110 1" 1
B:7 2340 Nygatan 7 + 13 Arldv 21:31 4 4 4
B:7 2360 Skrattmasen Arlov 18:29 1 1"
C7 2370 Ripan Arlov 6:34 4 20
A6 2390 Ugglan Arldv 6:23 50 52 7

2392 Ugglan, garage Arlév 6:28
2510 Domherren Tagarp 19:153 16 20 41 19

A:6 Domherren Tagarp 21:124
A:6 2521 Hackspetten Arlév 17:20 15 28 23 3
A6 2522 Hackspetten Arldv 17:21
A6 2530 Hagern Arlév 17:24 3 9 6
A:6 2570 Pilevallen Arlév 17:60 2 14 2 2
F:3 2620 Blomstervégen Akarp 24:4 1 7 8
A6 2540 Vintergatan 10 Arlév 17:25

Totalt 271 932 1040 322 48




Bostider

Ovriga uthyrningsenheter

Medelyta Lokal yta Antal Fardig-

L] Yta (kvm) (kvm) Medelhyra | Antal lokaler (kvm)  Antal garage P-platser stallandear
64 4800 75 1202 8 91 14 39 1970-1973 56 749
72 4776 66 1232 5) 81 18 0 1970-1973 57 686
70 4721 67 1231 5 80 42 36 1970-1973 58 878
72 5064 70 1202 7 302 16 37 1970-1973 61731
72 5064 70 1230 6 63 31 27 1970-1973 61025
75 4893 65 1301 10 270 21 18 1970-1973 52 874
72 5049 70 1216 8 686 18 52 1970-1973 62 817
72 4776 66 1235 4 60 20 29 1970-1973 56 869
64 4800 75 1208 5 73 20 17 1970-1973 55683
62 4623 75 1205 6 259 21 28 1970-1973 55 282
64 4800 75 1181 5) 85 25 28 1970-1973 56 229
128 9 600 75 1204 25 152 80 70 1970-1973 111 855
887 62 966 71 1220 94 2 203 326 381 747 678
124 8 407 68 1170 2 376 0 0 1965-1966 101 361
129 8775 68 1189 5 23 138 0 1965-1966 104 414
112 7 655 68 1179 9 1177 0 0 1965-1966 100 178
365 24 837 68 1179 16 1576 138 0 305 953
14 641 46 1374 4 41 0 0 1945 8 440
19 1259 66 1480 2 290 0 49 2008 26 509
36 2 334 65 1533 0 0 0 0 2012 45 363
69 4234 61 1462 6 331 0 49 80 312
6 222 37 1441 5 2007 0 0 1980-1981 0
0 1980-1981 0
80 7 451 93 1112 39 16 54 43 1980-1981 91 054
34 3476 102 1123 3 197 23 20 1980-1981 41 090
112 9 352 84 1286 25 259 0 123 1980-1981 115 830
232 20 501 88 1197 72 2 479 77 186 247 974
110 7 579 69 1286 2 246 60 91 1973-1974 93 154
96 6528 68 1292 0 0 33 1973-1974 80 872
18 850 47 1540 1 38 0 1968 10 311
224 14 957 67 1303 3 284 93 97 184 337
90 6802 76 1204 12 565 0 76 1967 78 993
137 8 248 60 1305 31 2145 73 37 1975 116 702
20 1448 72 1197 2 14 18 0 1966 16715
17 1636 96 1107 12 542 1908 22 888
187 12 203 65 1244 118 1134 62 86 1962 148 880
12 882 74 1259 6 25 1996 12 655
21 1378 66 1734 2 1470 2006 0
24 1841 77 1548 1 7 7 201 34 400
109 7529 69 1608 14 3725 3 1967, 2019 196 436
278 2019 28725
96 5700 59 1283 6 96 20 45 1959 69 019
1959 0
69 4416 64 1264 8 239 39 10 1990 11 580
1970 43073
18 1059 59 1312 1 112 8 1962 12088
20 1810 91 1244 1995 30 640
16 1085 68 1596 13 2001 19 196
1106
2613 183 532 70 1242 398 16 921 1130 1023 2 409 350




:0
=
-
<
=
-
o
ooM




Burlévs kommun ligger strategiskt mycket val till med néarhet till de stora staderna i
Oresundsregionen vilket gér kommunen attraktiv att leva och bo i. Burlévs Bostader dger och
hyr ut cirka 2 600 lagenheter och ar det ledande fastighetsbolaget i kommunen. Med
lagenheter i Arlév och Akarp kan bolaget erbjuda ett attraktivt boende genom livets alla
skeden. Burlévs Bostader vill aktivt bidra till att det blir annu battre att leva och bo i Burlév

fér manga fler manniskor.

>
BURLOVS BOSTADER

Postadress: Box 103, 232 22 ARLOV
Besdksadress: Dalbyvéagen 35
Telefon: 040-53 97 00

E-post: info@burlovsbostader.se
Hemsida: www.burlovsbostader.se



