


Burlovs Bostader —
i ko rt h et VI SKA SOM HYRESVARD ERBJUDA ETT

ATTRAKTIVT BOENDE MED FOKUS PA
UTVECKLING INOM SERVICE, TRYGGHET
OCH MILJO.

BURLOVS BOSTADER AB &r ett allmannyttigt bostads- Vision

bolag som &r helagt av Skéarflackan AB som i sin tur T T S NS o G T

égs av Burlévs kommun. HYRESVARDEN | REGIONEN.

STYRELSEN utses av kommunfullmaktige i Burlovs
kommun och ska spegla den proportionella
partipolitiska sammansattningen i kommunen. Styrelsen
bestod 2022 av 5 (5) ledama&ter jamte 5 (5) suppleanter OMTANKE -ENGAGEMANG -ANSVAR
med Leif Westin som ordférande.
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HYRESRATTER MARKNADSVARDE 2022 BOKFORT VARDE 2022 ?

2 613.. 3 508.. 1098..

LOKALER HYRESVARDE 2022 SOLIDITET 2022

16 877.. 247.. 36,0.

RESULTAT 2022
Burlévs Bostdaders malsattningar
25 MKR

v Som stark aktér i Arléy, Akarp och Kronetorp och utifran kommu-
nens dvergripande malsattning ska vi genomfora stadsutveck-
OMSATTNING 2022 lingsprojekt fér god samhéllsnytta.
v Skall 6ver tid ha en stabil och trygg ekonomi.

v Vara en attraktiv arbetsgivare med en gemensam bas dar
2 3 2 MKR medarbetarna trivs och har méjlighet att utveckla verksamheten
och den egna kompetensen.

v | samrad med kunder genomféra en strukturerad och planerad
férvaltning, bade tekniskt, bosocialt, ekonomiskt och miljémaés-
sigt riktigt.

v Genom omvarldsbevakning genomféra nyproduktion och
utveckling av befintliga fastigheter for att aktivt stodja en
miljévanlig och langsiktig bostadsmarknad.

v Stérka varumaérket langsiktigt genom att 6ka attraktivitet,
fértroende och trygghet, for bade nya och befintliga kunder.

v Sékerstalla intdkter av alla uthyrningsbara objekt, till ratt hyra.

v Arbeta med sténdiga férbattringar och utveckla vara rutiner och

arbetssétt.

Innehall

BUIIOVS BOSTAAET i KOMTNET ...ttt 2
VD NAT OFAET ettt a2ttt e ke et h et ek Rt eh etttk h sttt n et 4
FOrVAtNINGSIDEIBTIEISE ...ttt s et s et a s s s s et s et n s st b st b st neen e enene 6
RESUITATIEKNING .-ttt h e h etttk ettt 15
BalANSIEKNING ...ttt h e h e h ettt ettt 16
FOrandringar i @Gt KAPITal .......c.ouiioiiiiiiiiic ettt 18
KASSATIOAESANAIYS ...ttt 19
Noter till resultat- och balansrakning ...t 20
REVISIONSIEIETTEISE. ...ttt 32
GraNSKNMINGSIAPPONT. ...ttt B5
OMi= OCH @VIIYTENINGAT 1.ttt ettt h ettt h et e e sttt 37
FasStigREtSTOrTECKNING ...ttt ettt Utvik
KIEA .kttt Utvik

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kkr.

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2022 e



VD, MATS ASEMO HAR ORDET

Aret som gick

Att summera ett ar som 2022 ar komplext. Vid
arets borjan befann vi oss dnnu i en pandemi,
med férhoppningen att snart aterga till ett

normallage. Istdllet tog inflationen fart, ett krig i
vart naromrade inleddes och energipriserna skot
i héjden. Paradoxalt nog levererade Burlovs

Bostader AB trots detta ett av de basta
resultaten i var 68-ariga historia.

Det goda ekonomiska resultatet méjliggors av att vi
har varit férutseende. Vi har jobbat med bundna
leverantdrsavtal pa energisidan och sékrat var
finansiering med bundna réntor. Under innevarande
ar kommer dock kostnadsékningar och inflation att
sla igenom, da vara bundna avtal I6per ut. Jag vill
anda pasta att vi star starka och rejalt rustade infor
det som ska komma framgent.

Ar 2022 praglades av byte av vart verksamhetssys-
tem, egentligen blodomloppet i verksamheten. Det
ar mer &n 20 ar sedan vi gjorde en sadan investering.
| det nya systemet hanteras allt fran avtalsskrivning
och reparationer till underhall, kontroller och
statistik. Det underlattar och effektiviserar fér oss.
Aven véra kunder drar nytta av det nya systemet
genom det mycket anvéndarvénliga Mina Sidor, med
manga nya funktioner. Mina Sidor &r ett prioriterat
utvecklingsomrade for bolaget.

Pa grund av radande kostnadsutveckling har nybygg-
nationen bromsat in rejélt i hela landet. Darfor
fokuserar vi pa underhallsatgarder i vart fastighets-
bestand. Vi sékerstéller att dessa 50-ariga fastighe-
ter ska halla i 50 ar till. Under 2022 intensifierades
arbetet med fasadrenoveringar och fénsterbyten pa
Svenshdg, en tredjedel av vart bestand. Fokus pa
energibesparande atgarder blev ocksa en viktig
atgérd, med bland annat solcellsanlaggning pa
Domherren. Fler solcellspaneler &r inplanerade
under 2023.
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Arbetet med ansékningar for nya detaljplaner pa
mark som vi har radighet 6ver, har dragit ut pa tiden,
vilket har gett oss mojlighet till dessa stora under-
hallsarbeten. Vi riskerar inte bolaget genom nybygg-
nation, utan ldgger resurserna pa befintliga fastighe-
ter.

Under 2022 anstélldes saval ny ekonomichef som ny
férvaltningschef. Vi talar om ett generationsskifte
med foryngring och framtidsséakring fér kontinuitet i
bolaget.

Lat mig avsluta med ett styrkebesked: Under fjolaret
vaxte bolagets bostadské med 3000 nya sékande.
Detta ska jamféras med de gangna tio aren, da
motsvarande siffra har varit 500 personer per ar. En
av anledningarna ar att vi har marknadsfért oss
tydligare gentemot Malmé och Lund. Vi ser att det
finns ett starkt 6kande behov av det som Burldvs
Bostéder erbjuder, vilket goér vart uppdrag &nnu
viktigare.

Arldv, mars 2023

A g

Mats Asemo, Vd
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kkr.

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Burlévs Bostader AB, organisations-nummer 556535-5483,
avger harmed arsredovisning fér verksamhetsaret 2022. Burlévs Bostdder AB, nedan kallat bolaget, &r
dotterbolag till Skarflackan AB, organisationsnummer 556711-1397 med sé&te i Burlévs kommun.
Skarflackan AB &gs till 100 % av Burlévs kommun. Koncernredovisning upprattas av Skarflackan AB. |
koncernen ingar dotterbolag till Burlovs Bostader AB, Burlovs Bostader Parkering AB

organisationsnummer 559102-0226.

Vision
Vi ska uppfattas som den basta hyresvarden i regionen.

Afférsidé

Vi ska som hyresvard erbjuda ett attraktivt boende
med fokus pa utveckling inom service, trygghet och
miljo.

Mals&ttningar

e Som stark aktér i Arlév, Akarp och Kronetorp
och utifran kommunens Svergripande
malsattning ska vi genomféra
stadsutvecklingsprojekt fér god samhallsnytta.

e Skall 6ver tid ha en stabil och trygg ekonomi.

e Vara en attraktiv arbetsgivare med en
gemensam bas dar medarbetarna trivs och har
mé&jlighet att utveckla verksamheten och den
egna kompetensen.

¢ | samrad med kunder genomféra en
strukturerad och planerad férvaltning, bade
tekniskt, bosocialt, ekonomiskt och miljomassigt
riktigt.

e  Genom omvaérldsbevakning genomfdra
nyproduktion och utveckling av befintliga
fastigheter for att aktivt stédja en miljovanlig
och langsiktig bostadsmarknad.

e  Stérka varumarket langsiktigt genom att 6ka
attraktivitet, fértroende och trygghet, fér bade
nya och befintliga kunder.

e  Sakerstalla intakter av alla uthyrningsbara
objekt, till ratt hyra.

® Arbeta med standiga férbattringar och utveckla
vara rutiner och arbetssatt.

Vardegrund

| arbete med kérnvarden har tre kdrnvardeord med

en utvecklande text tagits fram.

e Omtanke -Genom att lyssna och hjélpa varandra
visar vi att vi bryr oss.
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e Engagemang -Tillsammans skapar vi delaktighet
och inspiration.

e Ansvar -Vi tar ansvar genom att halla det vi
lovar.

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i
Burldvs kommun och styrelsen har under 2022
bestatt av fem ledaméter jamte fem suppleanter.
Styrelsen har hallit fyra styrelseméten under réken-
skapsaret. Arsstamma har hallits den 31 mars 2022.

Ordinarie styrelseledaméter har varit: Leif Westin
(m), ordférande, Bo Kronvall (l), vice ordférande,
Kent Wollmér (s), Vlasta Ekman (s) och Christer
Swahn (sd).

Suppleanter har varit: Hakan Dahlgren (m), Lars Olle
Olsson (s), Katja Larsson (s), Asa Jensen (c) och Tore
Nilsson (sd), enligt kommunfullméktiges beslut 25
november 2019 och stdmmobeslut 17 januari 2020.

Arsstamman den 31 mars 2022 har utsett revisions-
byrén Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med
auktoriserad revisor Anders Brofors Ekblom som
huvudansvarig och auktoriserad revisor Ann Rickard
Nilsson som suppleant enligt stammobeslut 17
januari 2020.

Kommunfullméktige har utsett féljande lekmannare-
visorer for verksamhetsaret: Gunnar Rune (m) och
Kristina Nordén (s) med suppleanterna Gustavo
Garcia (v) och Allan Andersson (c).

Bolaget ar medlem i Sveriges Allménnytta (tidigare
SABO), FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgiva-
ror ganisation), HBV (Hus byggnads varor férening)
samt andels fére ningen Skanehem.



Bolagets mal &r att starka varumaérket langsiktigt
genom att 6ka attraktivitet, fortroende och trygghet
for bade nya och befintliga kunder. Kommunens lage
med utmarkt kommunikation och nérhet till stor-
stadsomraden samt den kommande pendlingsstatio-
nen bidrar till lagenheternas attraktivitet.
Efterfragan pa Burlévs Bostaders hyreslagenheter &r
fortsatt hog men en tendens till farre intresseanmal-
ningar per publicerad lagenhet finns. Mest attraktivt
ar vart adldre bestand med lagre hyror. Attitydférand-
ring hos vara kunder &r mer pataglig och uttrycker
sig i kundernas forvantan av hégre lagenhetsstan-
dard och underhall. Fler standardférbéattringar
efterfragas for att skapa en trivsam boendemiljo.

BurlévsModellen, den systematiska hyressattningen,
implementerades fullt ut under 2022. De hyresgéster
som har fatt en ny hégre bruksvérdeshyra far en
kvarboenderabatt pa den justerade summan som de
behaller till dess att de sdger upp sin lagenhet. Den
nya hyresgasten far den férhandlade ratta hyran. De
hyresgéaster dar hyran blir [agre far en sénkt hyra
direkt. Effekter fran BurlévsModellen dar hyressatt-
ningen, publicerad hyra, grundar sig i form av ratt
hyra for ratt lagenhetsstorlek och standard har inte
paverkat attraktiviteten for vara lagenheter. Kvarbo-
enderabatten géllande hyressattningen uppgick
under aret till 13 667 kkr.

Uthyrning, vakansgrad och omflyttning
Omséttningsgraden fér bolagets lagenheter ligger i
snitt pa ca 9% vilket &r lagt och visar pa en lang
genomsnittlig boendetid. Ca 13% av alla omflytt-
ningar ar interna kunder som flyttar inom bestandet.
De 6vriga omflyttningarna ar jamnt férdelade mellan
kunder inom kommungrénsen och kunder fran
Malmé. Endast en liten del av omflyttningen kommer
fran ovriga kranskommuner. Omsattningsgraden har
inte paverkats efter inférande av systematisk
hyressattning. Vid arets slut var det ca 16 000 aktivt
s6kande i bolagets bostadské. Genomsnittlig kotid
for att bli tilldelad lagenhet i Arlév &r ca 5 ar och for
att bli tilldelad en lagenhet i Akarp ca 10 ar. Den
hoéga efterfragan pa det befintliga bestandet
férvéntas kvarsta.

1 Hyra bostader, kr/kvm
2 Vakansgrad bostader, %

3 Flyttningsfrekvens bostéader, %

1 Genomsnittlig bostadshyra.

2 Hyresbortfall f6r vakanta bostader i procent av bruttohyror.

Bolaget har inga bestaende vakanser fér bostader.
Av totalt 234 omflyttningar var 23 omflyttningar i
Akarp och 211 i Arlév. Under &ret har underhallsra-
batt utbetalats till hyres gasterna med 3987 kkr
(3860).

Prioritering inom uthyrningsverksamheten har varit
att identifiera tomma forrad, lokaler och andra ytor
samt arbeta aktivt med att sékerstélla intdkter av alla
uthyrningsbara objekt.

Marknad och hemsida

Burlévs Bostader arbetar med att tydliggdra och
forstarka sitt varumarke saval internt som externt fér
att 6ka bolagets och kommunens attraktivitet.
Bolagets kommunikationsplattform, koncept fér bild
och ord samt en langsiktig aktivitetsplan fér varumar-
ket Burlévs Bostader ligger till grund for att na
bolagets vision om att uppfattas som den basta
hyresvarden i regionen och att vara det sjalvklara valet
i boendefragan inom kommunen.

Ny hemsida lanserades i juni. Syftet med hemsidan ar
att skapa en lattillganglig, informativ och anvandarvéan-
lig plattform fér vara kunder, leverantérer, press och
allménhet. Mina sidor har férbéattrats med bland annat
funktioner som inloggning med Bank-id, digitala avtal,
digitala val av underhall, digital drendehantering med
automatiska notiser och digital tvattstugebokning.

Burldvs Bostader arbetar ocksa med social media dar
vi genom Facebook och Instagram véander oss till vara
interna och externa kunder med fokus pa relationsska-
pande inlagg och ren information. Vi har dven LinkedIn
for att stérka var employer branding, skapa stolthet
hos medarbetare och bygga kollegiala relationer.

Under aret har vi lanserat tva stora varumarkeskam-
panjer i Burlév och i vara kranskommuner. Kampanjer-
na visades som film pa alla regionala bussar och tag i
regionen, stora annonser i busskurer/stortavlor i
kranskommunerna samt traditionell annonsering i
tidningen Gallore, lokaltidningen och kvallstidningar.
Kampanjens budskap grundar sig i att “Framtiden
finns ndgonstans mittemellan” (Malmé -Burlév -Lund)
Mottagandet och feedbacken var genomgaende
positiv.

1177 1086 1052 1029 1010
0,4 % 0,6 % 0,7 % 0,5% 0,3 %
9,0 % 10,4 % 9,4 % 9.7 % 8,4 %

3 Antal om- och avflyttningar under aret i procent av totala antalet bostéder.
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Bolaget &ger och férvaltar 2 613 bostadder med en
total yta pa 183 532 kvm (183 390) samt lokaler med
en yta pa 16 877 kvm (17 048). Fastighe ternas
samman lagda bok férda varde ar 1 098 mkr (1 091)
per 22-12-31. Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i
forsakringsbo laget Lansforsakringar Skane.

Fastighetsférvarv
Inga fastighetsférvarv har skett under aret.

Nyproduktion

Kv. Ugglan

Kv. Sédra Pilevallen

Detaljplanearbetet fér S6dra Pilevallen etapp | & II
pagar. Bada etapperna innehaller tillsammans ca
100 lagenheter. Lansstyrelsen har i samradet begart
ytterligare utredningar fér kommunens yttre
kustskydd kopplat till héga havsnivaer i kombination
med sa kallade 30-ars regn. Utredningarna &r
omfattande och behéver ske i samrad med
grannkommunerna.

Detta innebéar att en godkénd detaljplan drar ut pa
tiden och darmed ocksa markkép och fortsatt
projektering.

Férhandlingar med Wennethsvag AB om etapp |
pagar och ett uppdaterat kdpeavtal for etapp | ar
godkant av fullmaktige.

Kv. Lervdgen/Murvégen

Markanvisningsavtalet i Akarp om ca 10 000 BTA
innebar att detaljplane-handlaggningen fortskrider.
Planomradet har utékats och minskats i olika
omgangar. Ny detaljplan férvéntas vara klar 2023,
viss forskjutning av tilltrade till marken sker da
sparutbyggnaden drabbats av justerad tidplan.

Kv. Vanningséker
Pa den nuvarande parkeringsplatsen vid kv.
Vanningsaker pagar arbetet med ny detaljplan.

Burlévs Center P-hustomten

Ett samarbetsprojekt med Trianon och Tornet
diskuteras. Projektet omfattar totalt ca 200 st nya
hyresbostéder varav Burlévs Bostader skulle fa
mojlighet till férvarv av 100 st nyckelfardiga
lagenheter.

Ombyggnader och investeringar

Kv. Svenshég

Fasadrenoveringen pa Svenshég pagar och sex hus
ar fardigstallda. Aven fonsterbyte fortsatter och sker
I6pande efter att fasaderna ar renoverade.
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Under aret har en projektering gjorts for en
provinstallation av en franlufts-varmepump for att
tacka baslasten av varmebehovet i huset.
Provmontage for utvéardering planeras att
genomforas i ett hus under 2023.

Kv. Humlemaden -stambyte

Projekteringen fér stambytet som planeras for kv.
Humlemaden ar fardigstallt, samrad med
hyresgaster behéver genomféras. Projektet har pga
pandemin varit vilande.

Kv. Geukahuset

Skador har konstaterats pa Geukahusets fasader. Da
dessa innefattas i kommunens skyddsbestammelser
innebar det att omfattande utredningar och
dokumentation har hanterats samt att en
bevarandeplan har upprattats. Det finns omfattande
skador pa korsvirket, pa murverket samt pa
naturstenspartier. Stora skador har dven upptéackts
pa barande delar i konstruktionen. Arbetet med att
aterstalla fastigheten har pagatt under storre delen
av aret. Avseende aterstallning av den barande
konstruktionen i stal vid bursprak och balkong samt
fasadarbete i markplan kommer detta att
genomféras under varen 2023.

Kv. Domherren -tak- och fasadrenovering
Omléggning av papptak inkl. installation av solceller
samt byte av tegelbalkar, omfogning mm pa fasader
pagar och fardigstélls under varen 2023.

Kv. Rinnebéck, Virvelvidgen 309-377, -tak- och
fasadrenovering

Omlaggning av takpannor pagar och fardigstalls
under varen 2023.

Undercentraler

Tre undercentraler f6r fjarrvarme har under aret
totalrenoveras for battre effektivitet och minskade
energikostnader. Liksom tidigare har vi bytat ut
varmevaxlare, pumpar, expansionskarl m.m.

Byte har genomférts pa kv Snappan, kv Hagern och
i Geukahuset.

Kv. Ugglan - Dalbyvigen 51
Renovering av fasader har genomférts under aret.

Investeringar i byggnader och
markanlaggningar samt omfért fran 39,6 136,4
pagaende arbeten

Investeringar i mark 0 0
!nvesterl'ngar i maskiner och 19 16
inventarier

Investeringar i pagaende arbeten 82,7 17,6
Summa investeringar 124,2 155,5



Allméant

Bristen pa material och leveranser har succesivt
blivit battre efter pandemin sa verksamheten i stort
kunnat bedrivas pa ett mer normalt satt.
Besiktningshandboken, som har tagits fram i syfte
att sdkerstalla att all berérd personal i samband
med omflyttningar har en samsyn och agerar utifran
bolagets policys och riktlinjer, inférs nu i den
dagliga verksamheten.

Under aret har en ny eldriven servicebil och en
eldriven pic up till skotseln képts in. Skdtseln byter
succesivt ut bensindrivna handmaskiner till batterid-
rivna. Forvaltningen har utdkats med en servicetek-
niker.

Drift

Energiuppféljning ar en viktig del bade fér den
ekonomiska uppféljningen och fér miljopaverkan.
Det ar ett verktyg fér framtida strategiska atgéarder.
Under hésten har justeringar gjorts i fastigheterna,
genom att sdnka temperaturerna i vara lagenheter
med ca 0,5-1,0 grader. Riktlinjen fér innetemperatu-
ren ar nu ca 20 grader i stéllet for ca 21 grader
under uppvarmningssasongen. Detta, tillsammans
med att januari och februari 2022 var betydligt
varmare an 2021, har medfort att var faktiska
varmefdrbrukning (fjarrvarme och gas) under aret
minskat med 1 969 500 kWh. Totala férbrukningen
var 22 278 200 kWh (24 247 700).

Underhall

Bolaget erbjuder “hyresgaststyrt lagenhetsunder-
hall”, HLU, vilket innebar att hyresgasterna erbjuds att
fa underhallet utfért avseende malning och golvléagg-
ning enligt de intervaller som &r framférhandlade med
Hyresgést féreningen. Avstar hyresgasten underhall
erhalls en rabatt som utbetalas en gang per ar.
Omfattningen av atgarder ar ungefar i samma storlek
som tidigare ar.

Malet fér I6pande underhall (reparationer) ar att
fortsatta arbeta for att minska kostnaderna genom ett
okat férebyggande arbete i form av bland annat ett
effektivare arbetssatt for underhall och reparationer
samt tillsyn och rondering. Detta ska &ven hjalpa till
att dka trivseln och tryggheten fér hyresgésterna.

Stérre underhallsprojekt under 2022 bestar av:

e Ombyggnad av lokaler till Iagenheter pa
Dalbyvagen.

e Svenshdg, fasadarbete och fénsterbyte fortgar.

® Renovering av resterande fjarrvarmecentraler.

e Fasadrenovering Geukahuset
e Renovering utemiljé Strandgatan 5
* Renovering gavelfasader Vakteln.

Underhallskostnaderna bestar av planerat underhall
inklusive underhall pga. ombyggnad.

-HLU, hyresgéststyrt underhall 8,6 7,7

-Planerat underhall 19,4 20,1

-Standardhéjande underhall, tillval 6,7 71

-Kostnadsférda investeringsprojekt 7.3 7,5

Summa underhallskostnader 42,0 42,4

Underhallsrabatt 4,0 3.9
Miljépolicy

Bolagets faststéllda miljopolicy anger att miljdarbe-
tet ska styras av en helhetssyn dar affarsméassighet
och engagemang ar nyckelorden. Alla medarbetare
har ett ansvar fér att denna miljépolicy efterlevs.

Detta innebar att:

e viskall félja gallande lagar och férordningar, var
dgares miljékrav och egna matbara miljomal
enligt géllande miljdstrategi, sa kallade
miljonyckeltal, med arlig uppféljning.

* minska verksamhetens negativa miljébelastning
genom att 6ka andelen férnyelsebara
energikallor, minska energikonsumtionen samt
minska utsldppen av vaxthusgaser.

e underlatta for en kretsloppsanpassad
avfallshantering inom Burldvs Bostaders
fastighetsbestand.

e fasa ut anvandningen av ej miljévanliga
produkter fran var drift samt fran var ny- och
ombyggnation.

e samarbeta med dgaren, medarbetare, kunder
och leverantérer nar det galler 16sningar for att
bo och leva pa ett hallbart satt.

e styra var verksamhet enligt ett certifierat eller
diplomerat miljé-ledningssystem som ar erkant
pa svenska marknaden.

¢ e till att var personal har en aktuell och for
branschen relevant miljé-utbildning.

e vara en god forebild i Burlévs kommuns arbete
mot ett hallbart samhalle med ett fokus pa god
bebyggd miljo.

® vara 6ppna om vart féretags miljopaverkan och
vart miljdarbete.
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| egenskap av denna miljépolicy sa genomfor
bolaget regelbundna externa miljérevisioner i syfte
att bedriva arbetet systematiskt och med sténdiga
férbattringar.

Sveriges allméannytta har startat ett gemensamt
upprop “Allménnyttans klimatinitativ” bland annat
for att minska utslappen av véaxthusgaser. Malet ar
att de allménnyttiga bostads féretagen ska vara
fossilfria senast ar 2030 och att energianvéandningen
ska minska med 30 %. Styrelsen for bolaget har
fattat beslut om att delta i Sveriges Allmannyttas
klimatinitativ for att ytterligare starka miljoarbetet.

Utover de obligatoriska miljomalen om fossilfrihet
och en sénkning av energianvéndningen har ett
miljdmal om minskad kemikalieanvéndning antagits.
Darmed skall en minimering av antalet anvanda
kemikalie fabrikat efterstravas. Samtidigt skall de
kemikalier som anvands vara sa miljévanliga som
mojligt.

Bolaget har idag uppnatt en fossilfri fastighetsdrift
till 99,6%, jamférelsesiffran for Allménnyttiga bolag
med 2 000 - 4 999 lagenheter ar 96,5%. Byggnader-
nas minskade energianvéndning per kvadratmeter
uppgar till ca 10% jamfort med basaret 2007.

Organisation

e Ekonomiavdelningen ansvarar for bolagets
ekonomi, finansiering, personalfragor och
administration.

¢ Marknadsavdelningen ansvarar for uthyrning
och marknadsféring.

Verksamhets-

utveckling

Marknad &
Uthyrning

Fastighets-
férvaltning

Ekonomi & Fastighets-

utveckling

Personal
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e Forvaltningsavdelningen ansvarar for forvalt-
ning av fastigheterna och kontakterna med de
boende. Har ingar skdtsel, felanmélan, stérning-
ar, reparationer och I6pande underhall.

e Fastighetsutvecklingsavdelningen ansvarar f6r
nybyggnation, stoérre planerat underhall och
utveckling av fastighetsbestandet. Aven
miljdansvar for bolaget ingar.

¢ Verksamhetsutveckling ansvarar for utveckling
av organisation och arbetssatt.

Verksamhetsutveckling

Att arbeta med sténdiga forbattringar ar en del av
det |6pande arbetet i bolaget. Bolagets affarsplan
géller f6r aren 2020 - 2022 och enligt upplagget av
affarsplanen tas nya handlingsplaner fram for varje
ar. Arbetet med handlingsplanerna per avdelning
sker pa samma satt som tidigare, dvs med
detaljerade steg for handlingsplanen som kvartalsvis
foljs och dokumenteras. Rapporteringen av status
for handlingsplaner goérs till varje tertialuppféljning.
Den stora férandringen under aret ar bolagets byte
av affarssystem. Forsta aviseringen fran det nya
systemet gjordes i juni och allt gick bra. Finjustering
av systemet och anpassning av interna processer har
pagatt under hela aret for att arbetsflédet ska
fungerar optimalt med systemet och fér personalen.
En ny affarsplan for perioden 2023 -2026 ar
framtagen och faststalld av styrelsen.

Personal

Personalomsattningen har for 2022 legat pa ungefar
samma laga niva som féregdende ar 5,7 % (6). Under
aret har tva personer slutat och fyra personer har
pabérjat sina anstéllningar.

Tillsvidareanstallda 36 34
- férdelat man 19 18
- férdelat kvinnor 17 16
- férdelat tjansteman 17 15
- férdelat kollektivanstallda 19 18
Medelalder 49 ar 49 ar
Genomsnittlig anstallningstid 8ar 9 ar
Utbildning

Vid de arliga utvecklingssamtalen ska for alla
anstallda tas fram en individuell utbildningsplan.
Malsattningen med planerna ar att alla anstéllda ska
kunna utvecklas inom sitt yrkesomrade. Under 2022
har planerade obligatoriska utbildningar genomférts
for yttre skotselpersonal, tex liftutbildning. Samtlig



personal har fatt utbildning i férsta hjélpen, HLR,
och krankande sarbehandling under aret. En
grundutbildning i arbetsmiljé genomférdes med
hjalp av Svenska Ledargruppen under aret och en
anstalld har pabérjat en utbildning i ledarskap i
organisationer.

Arbetsmiljé och hélsa

Den totala sjukfranvaron fér 2022 har okat till 4,7 %
(4,0). Bolaget har fortfarande en person langtidssjuk-
skriven och korttidsfranvaron har dkat under aret, 1,2
% (0,8). En analys av den 6kade korttidsfranvaron
visar att man i hégre grad stannar hemma nér man ar
sjuk &n innan pandemin.

Efter att kontoren varit delvis stdngda under Covid
19 har vara 6ppettider atergatt till det normala under
2022.

| vart avtal med HMC Féretagshélsa ingar mojlighet
till snabba insatser vid rehabilitering. En annan del i
det férebyggande halsovardsarbetet ar satsning pa
friskvard for personalen.

Bolaget har ett avtal med Svenska Ledargruppen for
att inom det systematiska arbetsmiljdarbetet anvén-
da verktyget Help24. Har finns bland annat bolagets
aktuella arbetsmiljéparm och personalhandbok.
Verktyget éar tillgangligt for samtlig personal med en
personlig inloggning.

Finansiering

Bolagets finansverksamhet styrs av den finanspolicy
som styrelsen antog 2015 med en uppdatering 2018
och 2021. Bolaget arbetar med en téankt normalport-
folj med en teoretisk och jamn forfalloprofil fér att
optimera andelen rérlig rénta utifran affarsverksam-
hetens férutsattningar. Det dvergripande riskmattet
ar att andel rorlig rénta ska vara mellan 20-50 %.

Borgensavgiften ingar inte i diagrammet nedan.

Fasta réntebindningar ska spridas jamt dver tiden.
Ansvarsfordelning, regler och risker regleras i
policyn. Verksamheten ska kannetecknas av ett
medvetet |agt risktagande och sékerstéllande av
riskhantering.

Inga nya lan har tagits upp under aret men ett lan pa
44,6 mkr har betalts av. Den totala laneportféljen
uppgick 2022-12-31 till 722 mkr (766,6). Alla [an har
kommunal borgen som sékerhet. Bolaget betalar en
marknadsmassig avgift fér utnyttjade krediter som
har kommunal borgen som sékerhet.

Marknadsrantorna har under flera ar legat pa en lag
nivad men har under aret stigit till f6ljd av Riksban-
kens héjning av reprorantan. For att hantera ranteris-
ken i bolagets skuldportfélj och fér att uppna en
rimlig och val avvagd réanterisk anvands ranteswap-
par. Bolaget har under 2022 tagit upp en ny swap pa
60 mkr. En swap pa 30 mkr och ett rantetak pa 30
mkr har enligt avtal avslutats under aret.

Marknadsvérdet av derivatinstrumenten redovisas
inte i balansrédkningen under avtalens |6ptid. Mark-
nadsvarderingen av portféljen 2022-12-31 gav
swapavtal ett varde pa 18,6 mkr. En beskrivning av
redovisningsprinciperna finns i not 1.

Laneportfslj 722 mkr 776,6 mkr
Borgensavgift 2,8 mkr 2,8 mkr
Derivatinstrument (nominellt 200 mkr 170 mkr
nettobelopp)

Rantetak 165 mkr 195 mkr
Genomsnittlig rantesats 1,29 % 0,54%
Marknadsvardet swapavtal 18,6 mkr -3,14 mkr
Borgensavgift i % av totala 0,38% 0,36%
lanebeloppet

Finansnetto 9,5 mkr 8,0 mkr

Genomsnittlig
ranta

Lan

Borgensavgiften ingar

2018 2019 2020

inte i diagrammet.

2021 2022
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Fastigheternas varde

Bolaget gor arligen en vérdering av
fastighetsbestandet. Varderingen har kontrollerats av
en extern behdrig fastighetsvarderare. En férklaring
till metoden for vardering finns i not 1. Drift- och
underhallskostnaderna inklusive fastighets-avgift,
fastighetsskatt och tomtrattsavgald, har bedémts per
fastighet och uppgar till i genomsnitt cirka 490 kr/kvm
(452). Driftskostnaderna bedéms i normalfallet félja
inflationen. Den langsiktiga vakansgraden for
bostader bedéms uppga till mellan 0 och 2 % och for
lokaler till mellan 2 och 5 %. Varderingsmetodiken
ansluter i all vasentlighet till Svenskt Fastighetsindex
anvisningar och riktlinjer. Varderingen har utférts dels
med stdd av en ortsprismetod, dels med stéd av
nuvardesmetod. Direktavkastningskravet for
fastighetsportféljen bedéms ligga mellan cirka
3,0-6,0 %.

Det finns inget nedskrivningsbehov fér nagon av
bolagets fastigheter. Fastigheternas samlade
marknadsvarde beddéms vid vardetidpunkten per
balansdagen 2022-12-31 till 3 508 mkr +/- 10%, vilket
motsvarar cirka 17 504 kr/kvm. Marknadsvéardet
definieras som det mest sannolika priset vid en
férsaljning pa en fri och éppen fastighetsmarknad vid
en viss angiven tidpunkt.

Fastigheternas 1098 mkr 1091 mkr

bokférda varde

Bokfért varde per kvm 5 478 kr/kvm 5443 kr/kvm

Fastigheternas 3508 mkr 3 660 mkr

marknadsvarde

Marknadsvarde per kvm 17 504 kr/kvm 18 260 kr/kvm
Resultat

Bolagets hyresintékter fér 2022 var 227 mkr.
Hyrorna héjdes med 1,9 % fran den 1 februari 2022
efter férhandling med Hyresgéstféreningen. Den
genomsnittliga bostads hyran ar 1 177 kr/kvm (1
086). De flesta kommersiella hyreskontrakt har en

arlig justering med KPI som bas.

Driftkostnaderna har 6kat jamfért med féregaende
ar och uppgick till 350 kr/kvm jamfért med 327 kr/
kvm fér 2021.

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2022

Kostnaderna fér underhall har under aret minskat
nagot jamfért med tidigare ar da det genomforts
farre kostnadsférda ombyggnadsprojekt.
Underhallsnivan uppgick till 209 kr/kvm jamfért med
211 kr/kvm fér 2021.

Direkt avkastningen pa bokfort varde pa byggnader
och mark var 7,3 % (7,0) och direktavkastningen pa
marknadsvardet var 2,0 % (1,8) pa balansdagen.
Vardeutvecklingen pa marknaden for fastigheter
ligger pa en stabil hg niva och har 6kat under flera
ar men 6kande avkastningskrav kopplat till ett hégre
rantelage medfor en mindre nedjustering av
marknadsvérdet om 4,1% for 2022.

Bolaget Iamnar under 2022 ett koncernbidrag till
moderbolaget om 3,9 mkr (2,2).

Hyresintakter 227 mkr 214 mkr
-férandring i kkr 12,8 mkr 12,3 mkr
-férandring i % 5,7% 5,7%
Driftkostnader 85,4 mkr 78,8 mkr

-Driftnetto 350 kr/kvm 327 kr/kvm
Underhallskostnader 42,0 mkr 42,4 mkr
Avskrivningar, utrangeringar 30,9 mkr 30,1 mkr

enligt K3 regelverk

Balans

Den finansiella nettoskulden (langfristiga skulder
minus likvida medel) uppgick till 649,6 mkr (613,9).
De likvida medlen uppgick till 72,4 mkr (152,7) vid
utgangen av aret.

Kassaflodet fran den |6pande verksamheten fore
investeringar uppgick till 70,8 mkr (70,8).
Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick
till -103,9 mkr (-20,8).

Det synliga egna kapitalet, inklusive del av
obeskattade reserver, uppgick vid arsskiftet till
460,5 mkr (442,3), vilket innebar en soliditet pa 36,0
% (34,4).



Risk- och kanslighetsanalys

Bolagets hyror for bostédderna beslutas normalt
genom férhandlingar med hyresgéast féreningen.
Hyrorna férhandlas antingen for ett ar framat eller
for en tva ars period. Vid arets slut pagick
hyresférhandling for 2023 med Hyresgést-
féreningen Region Sédra Skane. Hyresutvecklingen
for affarslokaler styrs normalt av indexupp rékning
enligt avtal.

Bolagets fastighetsbestand ar relativt homogent
aldersmassigt och flera kommande storre
underhallsatgarder planeras. Hyresnivaerna ar i
férhallande till kommunerna i regionen mattliga.
Vakansgraden ar fortsatt lag for bostader och lag
for lokaler.

De taxebundna kostnaderna for varme, vatten, el
och sophdmtning styrs till stor del av faktorer
utanfér bolaget och kostnaderna férvantas 6ka mer
an ovriga driftkostnader.

Underhallsbehovet i fastigheterna planeras och
kostnaderna budgeteras med hjalp av en
underhallsplan som bolaget anvander. Under de
narmaste aren kommer underhall av tak, fasad,

hiss- och stambyten i fastigheterna vara prioriterade
underhallsatgarder. Rantekostnadernas utveckling
kan paverka bolaget mycket. Vid arets slut har
laneportféljen kort rantebindningstid och for att
hantera risken med rénte kostnadernas utveckling
anvands réanteswappar och rantetak. For att hantera
och begransa finansieringsrisken bér bolaget enligt
policyn arbeta med Kommuninvest eller flera
langivare.

Hyresférandring for bostader +/- 1% 2,2
Férandring av vakansgrad bostader +/- 1% -enhet 0,1
Forandring av drift- och underhallskostnad +/- 1% 1,1
Genomsnittlig laneranta +/- 1 % -enhet 5,3

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2022



O (00N oW N

10
1
12
13

0 NO~U A WN -

- a0
w N = O

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 27 mkr (24,6).

Resultatet av bolagets verksamhet samt den
ekonomiska stallningen vid réakenskaps—arets

Eget kapital, kkr 444 279
Bokfort fastighetsvarde, kr/kvm 5478
Redovisad soliditet, % 36,0 %
Kassalikviditet, % 113,4 %
Driftnetto, kr/kvm 350
Driftkostnader, kr/kvm 564
Underhallskostnader, kr/kvm 209
Rantabilitet pa totalt kapital, % 29 %
Direktavkastning pa bokfért varde, % 7,3 %
Direktavkastning pa marknadsvardet, % 2,0%
Totalavkastning 29 %
Bruttorantekostnad, % 1,4 %
Rantetackningsgrad, % 683,4 %

Eget kapital enligt faststalld balansrakning

419 268
5443
34,4 %
271,0 %
327
515

21

2,6 %
7.0 %
1.8 %
2,6 %
1.1%
792,8 %

401 228
5033
339 %
252,1%
31
495
207

2,6 %
7.3 %
2,3%
2,6 %
1.3%
7117 %

Fardigstéallda fastigheters bokférda véarde delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
Eget kapital inkl. beskattad del av obeskattade reserver i férhéllande till totalt kapital

Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Resultat fére avskrivningar delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler

Driftkostnader delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler

Underhallskostnader delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler

Rérelseresultat plus rénteintakter i forhallande till balansomslutningen

Resultat fére avskrivningar i procent av bokfért varde pa fardigstéllda fastigheter
Resultat fére avskrivningar i procent av marknadsvérdet pa fardigstallda fastigheter

Rérelseresultat och finansiella intakter i férhallande till balansomslutningen

Rantekostnader i férhallande till genomsnittliga langfristiga skulder
Resultat fére avskrivningar i férhallande till réntekostnader

Balanserad vinst

féljande vinstmedel:

Arets vinst

382786
4298
391 %
119,6 %
315

524

218
3.2%
8,4 %
2,4 %
3.2%
3,0 %
385,4 %

Till arsstdmmans férfogande star

366 625
4219
42,0 %
1411 %
360
490
132
4,5%
9,6 %
3,0%
4,5%
52%
2791 %

229 798 210,51 kr
25011 279,28 kr

ut—gang framgar i dvrigt av efterféljande resulta-

trékning och balansrakning med noter.

Summa

254 809 489,79 kr

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
arsstdmman att vinstmedlen disponeras sa att:

| ny rékning dverfors 254 809 489,79 kr

Summa 254 809 489,79 kr
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Resultatrakning (kkr)

2022-01-01 - 2022-12-31

Not 2022 2021
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 226 997 214 156
Ovriga rérelseintakter 3 4526 4178
231523 218 334
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4,5 -85 415 -78 761
Underhallskostnader 6 -41 961 -42 376
Ovriga externa kostnader -6 397 -6 962
Personalkostnader 7 -27 651 -24 544
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 8,9,10 -33 678 -32 981
Ovriga rérelsekostnader -5 -77
Summa rérelsens kostnader -195 106 -185 700
RORELSERESULTAT 36 417 32633
Resultat frén finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter 800 233
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -10 257 -8 276
-9 457 -8043
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26 960 24 590
Bokslutsdispositioner 13 4972 -1 700
Skatt pa arets resultat 14 -6 921 -4 849
ARETS RESULTAT 25011 18 040
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Balansrakning (kkr)

Per 2022-12-31

Tillgangar Not 2022 2021
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 1097 885 1090 945
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 815 1158
Inventarier, verktyg och installationer 10 9138 9 244
Pagaende ny- och ombyggnader 1" 82743 17 590

1190 581 1118 937

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 60 60
Agarintressen i dvriga foretag 17 40 40
Ovriga langfristiga fordringar 18 1605 702

1705 802
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1192 286 1119 739

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager mm

Forrad och lager 651 713

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1152 1205
Fordringar hos koncernféretag 16 0 68
Aktuella skattefordringar 4157 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1031 2447
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 6980 8 296

13 320 12016
Kassa och bank 72 449 152 680
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 86 420 165 409
SUMMA TILLGANGAR 1278 706 1 285 148
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Balansrakning (kkr)

Per 2022-12-31

Eget kapital och skulder Not 2022 2021
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 20 3000 3000
Reservfond 186 470 186 470
189 470 189 470
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 229798 211758
Arets vinst 25011 18 040
254 809 229798
SUMMA EGET KAPITAL 444 279 419 268
Obeskattade reserver 21 20 414 29 307
Pensionsavsattningar 22 1195 1268
Uppskjutna skatter 23 14 586 7 667
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 722 000 766 600
Summa langfristiga skulder 722 000 766 600
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 20392 20 888
Skulder till koncernféretag 16 3921 2515
Skatteskuld 0 355
Ovriga kortfristiga skulder 1422 1720
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 50 497 35560
Summa kortfristiga skulder 76 232 61038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1278 706 1 285 148
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Forandringar i eget kapital (kkr)

Ovrigt fritt Summa eget

Aktiekapital Reservfond eget kapital kapital

IB Eget kapital 2021-01-01 3000 186 470 211 758 401 228
Arets resultat 18 040 18 040
UB Eget kapital 2021-12-31 3000 186 470 229 798 419 268
IB Eget kapital 2022-01-01 3000 186 470 229 798 419 268
Arets resultat 25011 2501
UB Eget kapital 2022-12-31 3000 186 470 254 809 444 279

@ BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2022



DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat fore finansiella poster 36 417 32633
Avskrivningar 33 678 32 981
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -976 -204

69 119 65 410
Erhallen ranta 800 233
Erlagd rénta -12 637 -6 961
Betald inkomstskatt -4 513 -3 063

52770 55 619
Okning/minskning varulager 62 -149
Okning/minskning kundfordringar 54 -457
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 2799 2768
Okning/minskning leverantérsskulder -1 904 7 861
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder 17 018 5073
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 70 799 70 715

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -103 915 -23 283
Salda materiella anlaggningstillgangar 0 0
Férvarvade andelar i dotterbolag 0 0
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -103 915 -23 283

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 0 0
Amortering -44 600 0
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 0 305
Erhallet aktieagartillskott 0 0
Lamnat koncernbidrag -2 514 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -47 114 305
Arets kassaflode -80 230 47 739
Likvida medel vid arets bérjan 152 680 104 942
Likvida medel fran fusionerat dotterbolag 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 72 449 152 680

FORVARV AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar
fordelar sig enligt foljande:

Arets investeringar -107 645 -18 588
Ej betalda fakturor avseende férvarvade anlaggningar 401 2603
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL FRAN ARETS INVESTERINGAR -103 634 -15 985
Betalning av skulder hanférliga till tidigare investeringar 0 0
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL | INVEST.VERKSAMHETEN -103 634 -15 985
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Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisnings-
principerna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Intdkter: Intakter fran uthyrning av bostéader, lokaler och
ovriga objekt redovisas i den manad hyran avser. Intékterna
redovisas netto efter avdrag fér moms och eventuella
hyresrabatter.

Fordringar: Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beraknas inflyta.

Inkomstskatter: Aktuella skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan
avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatradkningen om inte skatten &r hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteef-
fekter avseende poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver

Materiella anlaggningstillgangar: Materiella anlaggningstill-
gangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hanféras till foérvarvet av tillgangen. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarva-
rande del av den gamla komponenten och den nya kompo-
nentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas
ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgangens prestanda dkar i férhallande till tillgangens varde
vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for Idpande reparation
och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten
véantas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och
anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av
en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i férekommande
fall tillgangens restvarde.
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Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte
av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for évriga typer av
materiella tillgangar.

Maskiner och andra tekniska anlédggningar samt inventarier,

verktyg och installationer skrivs av enligt plan pa 5 ar. Datorer
skrivs av enligt plan pa 3 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 50 - 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-50ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50 ar
Lokalbyggnader
Stommar, fasader, yttertak 50 - 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 - 20 ar
Ovrigt 15-50 ar
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20ar

Férvaltningsfastigheter: Bolagets fastigheter innehas fér
langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som
forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheternas redovisade
véarde uppgar till 1098 mkr (1091). Bolaget gér arligen en
intern vardering av fastighetsbestandet fér att bedéma deras
verkliga varde. Varderingen kontrolleras arligen av oberoende
varderingsman pa objektsniva. Varje fastighet klassificeras
utifran lage, alder och skick. | utférd vardering inkluderas
generellt inte vardet av pagaende projekt och tillaggsvardet
fér byggratter enligt géllande plan. Varderingsmetodiken
ansluter i all vasentlighet till Svenskt Fastighetsindex
anvisningar och riktlinjer, Varderingen har utférts dels med
stdd av en ortsprismetod, dels med stod av en
nuvdrdesmetod. Underlaget for varderingen ar de framtida
hyresintakterna for fastigheterna. Drift- och
underhallskostnaderna inklusive fastighetsavgift,
fastighetsskatt och tomtrattsavgéld, bedéms per fastighet
och uppgar till i genomsnitt cirka 490 kr/kvm (452).
Driftskostnaderna bedéms i normalfallet félja inflationen som
antas langsiktigt till ca 2 %.

Den langsiktiga vakansgraden for bostader bedéms uppga till
mellan 0 - 2 % och fér lokaler till mellan 2 - 5 %.
Direktavkastningskravet for fastighetsportféljen bedéms ligga
mellan cirka 3,0 % - 6,0 %. Fastighetsbestandet varderades
infor arsbokslut till 3 508 mkr (3 660 tkr).

Pagaende nyanldggningar: Den |6pande bokféringen av
pagaende nyanlaggningar innefattar dven underhéllsdelen i
kombinerade underhalls- och ombyggnadsprojekt. Vid varje
periodbokslut gors dock avstdmningar till grund fér hur stor
del som avser underhall och som ska kostnadsféras



Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar: Nar det finns
en indikation p3 att ett tillgdngsvéarde minskat, gérs en
prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett
atervinningsvarde som é&r lagre an det redovisade vardet,
skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid bedémning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta
nivaer dar det finns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning avom
aterféring boér géras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar
av nedskrivningar i den funktion dar tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument: Finansiella instrument som redovisas i
balansrékningen inkluderar kundfordringar och évriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrakningen nar Burlévs Bostader AB blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas
bort fran balansréakningen nér ratten att erhalla kassafléden
fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och koncernen har
overfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
férknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen néar forpliktelserna har reglerats eller pa
annat satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar: Fordringar redovisas
som omsattningstillgangar med undantag fér poster med
forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda os&kra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder: Laneskulder och
leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde
efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad &ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom Sverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

Derivatinstrument: Bolaget utnyttjar derivatinstrument for
att hantera rénterisk som uppstar vid upptagande av lan till
rorlig rénta. For dessa transaktioner tillampas normalt
sakringsredovisning enligt kapitel 11 i K3. Néar transaktionen
ingas, dokumenteras férhallandet mellan sakringsinstrumentet
och den sdkrade posten. Bolaget dokumenterar ocksa
foéretagets bedémning, bade nar sékringen ingas och
fortldpande, av huruvida de derivatinstrument som anvands i
sakringstransaktioner i hog utstrackning ar effektiva nar det
géller att motverka férandringar i kassafl6den som ar
hanforliga till de sékrade posterna. Avtal om en sa kallad
ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom
sakringen erhaller bolaget en fast ranta vilken redovisas i
resultatrakningen under posten Réntekostnader och liknande
resultatposter. Marknadsvardet av derivat redovisas inte i
balansréakningen under avtalens |6ptid. Ranteswaparnas varde
uppgar till 18,6 mkr (-3,14). Intakter och kostnader hanférliga
till derivat-instrument nettoredovisas under réantekostnader.
Bolaget har tagit upp en ny swap pa 60 mkr under aret. En
swap pa 30 mkr och ett rantetak pa 30 mkr har enligt avtal
avslutats under aret.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld: En
finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrédkningen endast da legal
kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldaggningstillgangar:
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om
vardenedgangen beddéms vara bestadende. Nedskrivning
redovisas i resultatrékningsposten Resultat fran dvriga
vérdepapper och fordringar som &ar anlaggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet prévas individuellt fér andelar och
dvriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som &r
vasentliga. Om nedskrivning av andelar sker faststalls
nedskrivnings—beloppet som skillnaden mellan det
redovisade vardet och det hégsta av verkligt varde med
avdrag for férsaljningskostnader och nuvérdet av framtida
kassafloden (som baseras pa féretagsledningens basta
uppskattning).

Varulager: Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av 97 procent av
anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvardet.
Anskaffningsvardet faststéalls med anvandning av férst in-,
férst ut-metoden (FIFU).

Leasingavtal: Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Fran 2018 finns det ett leasingavtal fér formansbil till VD.

Avsattningar: Foretaget gor en avsattning nar det finns en
legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Féretaget
nuvardesberédknar férpliktelser som véntas regleras efter mer
an tolv manader. Pensionsavsattningar har varderats till
kapitaliserat varde.

Obeskattade reserver: Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner: Féréandringar av obeskattade reserver
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersattningar till anstéllda: Kortfristiga ersattningar:
Kortfristiga ersattningar i bolaget utgérs av [6n, sociala
avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en
ersattning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: | bolaget férekommer
saval avgiftsbestamda som férmansbestamda pensionsplaner.
| avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter
till ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala ndgot ytterligare &ven om det andra
féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstalldas tjanster
utférts.

Ersattningar vid uppsagning: Ersattningar vid uppséagning
utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstéllning fore den
normala tidpunkten fér anstallningens upphérande eller da en
anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte
mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger bolaget
nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en
kostnad nér bolaget har en legal eller informell férpliktelse att
lamna sadan erséattning. Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle kravas for att
reglera férpliktelsen pa balansdagen.

Rapportering fér verksamhetsgrenar och geografiska
marknader: Bolagets verksamhetsgrenar bestar i huvudsak av
uthyrning bostader och lokaler. All uthyrning sker i Sverige.

Kassafl6desanalys: Kassaflodesanalysen upprattas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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Not 2. Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

Totala hyresintakter

Bostader 216 033 199 120
Lokaler 19 943 17 540
Garage 4267 4010
P-platser 3700 3596
Ovriga enheter 3207 780
247 150 225 047
Hyresbortfall pga. outhyrt
Bostader -816 -1217
Lokaler -1 190 -1 009
Garage -174 -102
P-platser -267 -239
Ovriga enheter -41 -19
-2 487 -2 586
Rabatter
Kvarboenderabatter 0 -1 622
Kvarboenderabatt Burldvsmodellen -13 667 -2808
Underhallsrabatter -3987 -3860
Hyresrabatter -15 -16
-17 670 -8 306
Hyresintdkter netto
Bostader 197 547 192 406
Lokaler 18 753 16 532
Garage 4092 3908
P-platser 3151 3103
Ovriga enheter 3453 1015
226 997 216 964
Hyresbortfall av totala hyresintédkter
Bostader 0,4 % 0,6 %
Lokaler 6,0 % 58 %
Garage 41 % 2,5%
P-platser 7,2 % 6,6 %
Ovriga enheter 1,3% 2,4 %
Totalt hyresbortfall i férhallande till totala intékter 1,0 % 11 %
Férfallostruktur lokalhyror Ovriga Kommunen
2023 753 2 517
2024 1939 80
2025 299 170
2026 1069 3 501
2027 och senare 0 6619
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Not 3. Ovriga intakter

Diverse avgifter 533 563
Ovriga ersattningar frdn hyresgaster 636 942
Ovriga intékter fran egen férvaltning 3357 2 674

4526 4178

Not 4. Driftskostnader

Reparationer 11 361 11716
Skotsel 8 647 8520
Uppvarmning 21789 21563
Vatten 9128 9236
Fastighetsel 6241 5862
Sophantering 4794 4373
Administration 16 025 10 841
Férsakringskostnader 3720 3843
Ersattning till hyresgéstférening 1330 1184
Kabel-TV 1205 814
Avskrivna och atervunna fordringar 760 429
Kostnader for juridiska atgarder 415 382

85 415 78 761

Not 5. Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdraget 302 264
Ovriga tjanster 177 207
479 471
Lekmannarevisorer 16 12
Ovrig granskning 31 16
47 28
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Not 6. Underhallskostnader

HLU-hyresgaststyrt underhall, bostader 8582 7729
Planerat underhall 19 403 20 081
Standardhdjande underhall 6 651 7 104
Underhall kostnadsférda investeringsprojekt 7 325 7 462

41 961 42 376

Not 7. Medelantal anstallda, |6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

Personalkostnader

Reparationer 2 695 2366
Skétsel 9 447 7 445
Administration 15509 14 733

27 651 24 544

Medelantalet anstéllda, med férdelning pa
kvinnor och man har uppgatt till:

Kvinnor 20 17
Méan 18 16
38 33

Léner och ersattningar har uppgatt till:

Styrelsen och verkstallande direktdren 1578 1455
Ovriga anstallda 16 102 14 155
17 680 15 600

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 465 7 376
Pensionskostnader, varav for VD 561 kkr (514) 2009 1439
Summa l6ner, erséttningar och sociala avgifter 10 475 8 815

Till VD finns pensionsutféastelse inom ramen for ITP2-planen.

En 6msesidig uppsagningstid om 6 manader. Avgangsvederlag till VD vid uppsagning fran bolagets sida utgar
med motsvarande 12 manadsléner. Avtalet avser endast uppsagning fran féretagets sida.

Styrelseledamé&ter och ledande
befattningshavare

Antal pa Varav Varav Antal pa Varav Varav

balansdagen kvinnor man balansdagen kvinnor man

Styrelseledaméter 5 20% 80% 5 20% 80%
Verkstallande direktér och andra ledande 5 40% 60 % 5 20% 60%

befattningshavare
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Not 8. Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarden

Nyanskaffning under aret och omfért fran pagaende ny- och ombyggnad

Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvarde enligt plan

Markanlaggningar
Ingadende anskaffningsvéarde
Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restviarde enligt plan

Mark
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde pa byggnader och mark

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Marknadsvarde

1399 681

38 267

0

1437 949

-412 356

0

-30 875

-443 231

994 718

13 553

13 553

-9 480

454

-9 933

3620

99 547

99 547

1097 885

1717 351

693 199

2 410 550

3508 000
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1263476

136 342

-137

1 399 681

-382 439

59

-29 976

-412 356

987 325

13 553

13 553

-8 989

-491

-9 480

4 073

99 547

99 547

1 090 945

1406 394

634 344

2040738

3660 100



Not 9. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden 2352 2040
Nyanskaffning under aret 0 635
Forsaljningar/utrangeringar -131 -323
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2221 2 352
Ingadende avskrivningar -1194 -1 207
Arets forsaljningar/utrangeringar 131 323
Arets avskrivningar enligt plan -343 -310
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 406 -1 194
Utgaende restviarde enligt plan 815 1158
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden 31374 30446
Nyanskaffning under aret 1920 948
Arets forsaljningar/utrangeringar -1 186 -20
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 32108 31374
Ingdende avskrivningar -22 131 -19 946
Arets forsaljningar/utrangeringar 1166 20
Arets avskrivningar enligt plan -2006 -2 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 970 -22 130
Utgaende restvarde enligt plan 9138 9 244
o o
Not 11. Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende balans 17 590 135 354
Under aret nedlagda kostnader 107 645 18 578
Forgévesprojektering -2 879 0
Omféring till fardigstallda byggnader -39 613 -136 342
82743 17 590

Utgaende balans
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Not 12. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan -7 200 -5 105
Borgensavgift Burlévs kommun -2774 -2 846
Ovriga finansiella kostnader -283 -326

-10 257 -8 276

Ovriga finansiella kostnader bestar av kostnad for rantetak.

Not 13. Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 583 840
Avsattning till periodiseringsfond 0 -4 600
Aterféring av periodiseringsfond 8 309 4270
Lamnat koncernbidrag -3920 -2 210

4972 -1 700

Not 14. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -1 -2 932
Uppskjuten skatt -6 920 -1918
Skatt pa arets resultat -6 921 -4 849
Redovisat resultat fére skatt 31932 22 890
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6 %) -6 578 -4 715
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -215 -73
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader 7 348 2303
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 0 0
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningar 0 0
Skatteeffekt av temporéra skillnader -429 -369
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -6 920 -1 918
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -127 -77
Redovisad skattekostnad -6 921 -4 849
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Not 15. Andelar i koncernféretag

Ingadende redovisat varde 60 60
Aktiedgartillskott till Burlovs Bostader Parkerings AB 0 0
Utgaende redovisat varde 60 60

Burlovs Bostader Parkering AB, 559102-0226 med sate i Burlév. Réstrattsandel 100 %, antal aktier 50 000.
Beloppet bestar av aktiekapital om 50 kkr och aktiedgar-tillskott om 10 kkr.

Not 16. Koncernmellanhavande

Fordran pa Skarflackan AB 0 0
Skuld till Skarflackan AB -3920 -2 515
Fordran pa Burl6vs Bostader Parkering AB 0 68
Skuld till Burlovs Bostader Parkering AB -1 0
Utgaende redovisat varde -3921 -2 447

| koncernen dér Burlévs Bostader AB &r dotterbolag och dér koncernredovisning upprattas &r moderbolaget Skarflackan AB, 556711-1397.

Burl6vs Bostéader Parkering AB, 559102-0226 forvarvades 2017 av Burlévs Bostader AB. Koncernredovisning uppréttas av Skarflackan AB,
556711-1397.

Not 17. Agarintressen i andra foretag

Bolagsnamn Org.nr Sate 2022 2021
Bokfort varde Bokfort varde
Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. 702000-9226  Stockholm 40 40

Not 18. Ovriga langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden 702 597
Tillkommande aterbaring HBV, fordringar 1106 206
Utbetalda fordringar under aret -203 -101
Omrakningsdifferenser 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1605 702
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Not 19. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Pagaende férsakringsskador 240 3582
Férutbetalda rantor 234 491
Periodisering leverantorer 2653 2312
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 3853 1911

6 980 8 296

Not 20. Eget kapital

Specifikation éver férandringar i eget kapital aterfinns i Férandringar i eget kapital.

Aktier
Aktiekapitalet bestar av 3 000 st. aktier med kvotvarde 1 000 kr.

Villkorat aktiedgartillskott
Bolagets aktiedgare har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 55 143 kkr (55 143)

Not 21. Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -5 169 -5753
Gjord avséattning till periodiseringsfond 2016 0 -3 864
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2017 -1 045 -5 490
Gjord avséattning till periodiseringsfond 2018 -4 000 -4 000
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2020 -5 600 -5 600
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2021 -4 600 -4 600

-20 414 -29 307

Uppskjuten skatteskuld f6r medel i periodiseringsfond uppgar till 3 232 kkr
(1045 kkr * 22,0 %, 9 600 kkr * 21,4%, 4 600 kkr * 20,6%).

Not 22. Avsattningar

Avsattningar fér pensioner och liknande

Avsattning vid periodens ingang 1268 1445
Periodens aterféringar av outnyttjade belopp -73 -177
1195 1268

Not 23. Uppskjuten skatt

IB -7 667 -5 749
Arets férandring - 6920 -1918
uB 14 586 -7 667
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Not 24. Langfristiga skulder till kreditinstitut

Forfallostruktur lan

Foérfaller for omsattning inom 1 ar 275 000 0
Forfaller fér omsattning inom 2 ar 70 000 319 600
Forfaller for omsattning mellan 3-5 ar 377 000 447 000
Forfaller fér omsattning mellan 6-10 ar 0 0

722 000 766 600

Samtliga lan avses att férnyas pa liknande villkor framéver.

Rintebirande skulder

Langfristig del av fastighetslan 722 000 766 600
Kortfristig del av fastighetslan 0 0
Summa rantebarande skulder 722 000 766 600

Not 25. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 2364 4744
Férskottsbetalda hyror 15 853 14 098
Upplupna semesterléner 2313 2587
Upplupna sociala avgifter 434 384
Upplupen sarskild 16neskatt 485 462
Upplupen avkastningsskatt pa pensionsskuld 1 1
Upplupen varmekostnad 4536 4529
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 509 8757

50 496 35 560

Not 26. Eventualforpliktelser

Medlemskap i Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 308 312

Not 27. Stallda sakerheter

For egna avséattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0 44 640
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Not 28. Disposition av resultatet

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 229798 211758
Arets vinst 250M 18 040
254 809 229 798

Not 29. Vasentliga héandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas arsstimman 2022-03-31 fér faststéllelse.

Arlév 2023-03-31

Leif Westin Bo Kronvall

Ordforande

Kent Wollmér Vlasta Ekman

Christer Swan Mats Asemo
VD

Var revisionsberattelse har avgivits 2023-03-16
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Burlévs Bostader AB,
org.nr 556535-5483

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

i har utfért en revision av arsredovisningen fér Burlévs Bostader
AB fér ar 2022. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 6-31i
detta dokument.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Burlévs Bostader ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér Burlévs Bostader AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Burlévs Bostader AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Den andra informationen ingar i ett dokument i vilket
arsredovisningen ingar (framvagnen): Detta dokument
innehaller dven annan information &n arsredovisningen och
aterfinns pa sidorna 1-5. Det &r styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
Svervdaga om informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.



e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

3 utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

3 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning
for Burlévs Bostader AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Burlévs Bostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och f6r att medelsfor-
valtningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

3 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 16 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor



Lekmannarevisorerna Datum 2023-03-17
i Burldvs Bostader AB

Burlévs kommun

Till arsstamman i Burlévs Bostader AB
organisationsnummer 556535-5483

Till kommunfullmaktige i Burlovs kommun

Granskningsrapport for 2022

Vi, av kommunfullmaktige i Burlévs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat verksamheten i
Burlovs Bostader AB.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar fér att
granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag
och mal samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten. Granskningen har utférts med den

inriktning och omfattning som behévs fér att ge en rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Arets granskning har avsett kostnadernas férdelning under budgetaret i syfte att bringa klarhet i
budgetprocessen och vilka kostnader som belastar det sista tertialen. Granskningen visar att det inte
féreligger nagra stdrre avvikelser mellan utfall, budget och prognos. Det ar underhallskostnader som
avviker mest mellan tredje och féregaende tertialet, da underhallsprojekt kommer i gang senare under
aret. Granskningen visar ocksa pa att de hdga underhallskostnaderna inte beror pa bokféringsmassig

hantering.
Nar det galler foljsamhet till gardirektivet konstaterar vi att bolaget inte nar upp till det av dgaren
faststéllda avkastningskravet. Likt foregaende ar uppmanar vi darfér styrelsen att inleda en konstruktiv

dialog kring avkastningskravet med &garen, alternativt planera fér hur avkastningskravet ska uppnas.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Arlév 2023-03-17

Gunnar Rune Christina Nordén
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2022



) Lt
USRS

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2022




Om- och avflyttningar

Antal Omflyttningar Avflyttningar Summa flyttningar
bostéder Antal Procent Antal Procent Antal Procent
Omrade 2022 2021 2022 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Svenshdég 887 887 8 13 0,9 1.5 60 51 6,8 57 68 64 7,7 7,2
Humlemaden 365 365 3 8 0,8 2,2 41 53 11,2 14,5 44 61 121 16,7
Vanningsaker 90 90 1 3 11 3,3 12 13 13,3 14,4 13 16 14,4 17,8
Parkgatan 10 14 14 1 0 71 0,0 1 4 71 28,6 2 4 14,3 28,6
Granliden 55+ 19 19 0 0 0,0 0,0 1 1 5:3 5,3 1 1 5,3 5,3
Granliden Il 36 36 1 1 2,8 2,8 6 8 16,7 22,2 7 9 19,4 25,0
Svalan 137 134 1 3 0,7 2,2 8 10 5,8 7,5 9 13 6,6 9.7
Snappan 20 20 2 0 10,0 0,0 0 1 0,0 5,0 2 1 10,0 5,0
Geukahuset 17 17 0 0 0,0 0,0 2 1 11,8 59 2 1 11,8 59
Vakteln 187 187 3 ) 1,6 3,2 17 20 9.1 10,7 20 26 10,7 13,9
Nygatan 7 o 13 12 12 0 0 0,0 0,0 0 1 0,0 8,3 0 1 0,0 8,3
Skrattmasen 21 21 0 0 0,0 0,0 2 1 9,5 4,8 2 1 9,5 4,8
Ripan 24 24 1 0 4,2 0,0 2 3 8,3 12,5 3 3 12,5 12,5
Domherren 96 96 0 0 0,0 0,0 8 7 8,3 7,3 8 7 8,3 7,3
Hackspetten 69 69 0 1 0,0 1,4 5 7 7,2 10,1 5 8 7,2 1,6
Hagern 18 18 0 1 0,0 5,6 0 0 0,0 0,0 0 1 0,0 5,6
Rinneback 232 232 4 10 1,7 4,3 10 16 4,3 6,9 14 26 6,0 11,2
Pilevallen 20 20 0 0 0,0 0,0 0 1 0,0 5,0 0 1 0,0 5,0
Harakarr 206 206 3 9 1,5 4,4 15 12 7,3 5,8 18 21 8,7 10,2
Harakarr 18 18 0 0 0,0 0,0 1 2 5,6 111 1 2 5,6 1.1
Blomstervagen 16 16 0 0 0,0 0,0 4 1 25,0 6,3 4 1 25,0 6,3
Ugglan 109 109 1 4 0,9 3,7 10 0 9,2 0,0 1 4 10,1 0,0
Totalt 2613 2610 29 59 11 2,3 205 213 7.8 8,2 234 272 9,0 10,4
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Fastighetsforteckning

Per 2021-12-31

Karta Omrade Fastighet 1rk 2 rk 3rk 4rk 5rk+ Antal Yta (kvm) Medelyt
C-D:6 Svenshog Tagarp 18:4 15 21 33 1 70 4721
C-D:6  Svenshég Tagarp 18:9 8 24 40 72 5064
C-D:6 Svenshog Tagarp 18:10 8 24 40 72 5064
C-D:6  Svenshég Tagarp 18:11 85 17 21 2 75 4893
C-D:6 Svenshég Tagarp 18:12 9 27 32 3 1 72 5049
C-D:6  Svenshég Tagarp 18:17 16 24 32 72 4776
C-D:6 Svenshég Tagarp 18:16 8 16 24 16 64 4800
C-D:6  Svenshég Tagarp 18:15 8 16 23 15 62 4623
C-D:6 Svenshdég Tagarp 18:14 8 16 24 16 64 4800
C-D:6 Svenshdg Tagarp 18:13 16 32 48 32 128 9 600
Summa Svenshég 155 257 373 101 1 887 62 966
C:7 Humlemaden Arldv 6:27 2 69 29 16 8 124 8 407
C:7 Humlemaden Arldv 6:28 1 73 29 18 8 129 8775
C:7 Humlemaden Arldv 6:29 2 60 28 14 8 112 7 655
Summa Humlemaden 5 202 86 48 24 365 24 837
B:7 Parkgatan 10 Arlév 21:228 8 4 2 14 641
B:7 Granliden LSS, 55+ Arlév 21:228 2 12 5 19 1259
B:7 Granliden Il Arlov 21:228 24 12 36 2334
Summa Granliden 10 40 19 0 0 69 4234
B:5 Rinneback Tagarp 15:76 6 6 222
B:5 Rinneback Tagarp 15:18 0
B:5 Rinneback Tagarp 15:19 22 30 16 12 80 7 451
B:5 Rinneback Tagarp 15:78 4 23 7 34 3476
B:5 Rinneback Tagarp 15:79 28 56 28 112 9 352
Summa Rinneb&ck 6 50 90 67 19 232 20 501
E:3-4 Harakarr Akarp 8:130 16 31 48 15 110 7579
E:3-4 Harakarr Akarp 8:129 48 48 96 6528
E:3-4 Harakarr Akarp 8:16 8 10 18 850
Summa Harakarr 24 89 96 15 0 224 14 957
C:7 Vanningsaker Arlov 6:22 6 24 29 31 90 6802
B:7 Svalan Arlév 21:8 18 76 58 10 137 8 248
B:7 Snappan Arlév 21:5 2 18 20 1448
B:7 Geukahuset Arlév 21:5 2 1 9 4 1 17 1636
B:6 Vakteln Arlév 20:34 7 58 110 1" 1 187 12 203
B:7 Nygatan 7 + 13 Arldv 21:31 4 4 4 12 882
B:7 Skrattmasen Arlov 18:29 1 1" 9 21 1378
C:7 Ripan Arlov 6:34 4 20 24 1841
A6 Ugglan Arldv 6:23 50 52 7 109 7 529
Ugglan, garage Arldv 6:28
Domherren Tagarp 19:153 16 20 41 19 96 5700
A:b Domherren Tagarp 21:124
A6 Hackspetten Arlév 17:20 15 28 23 3 69 4416
A6 Hackspetten Arlév 17:21
A6 Hagern Arlov 17:24 3 9 6 18 1059
A:6 Pilevallen Arlév 17:60 2 14 2 2 20 1810
F:3 Blomstervégen Akarp 24:4 1 7 8 16 1085
A:b Vintergatan 10 Arlév 17:25
Totalt 271 932 1040 322 48 2 613 183 532

* Ugglan - inflyttning etapp 1 dec 2020.



Medelhyra Antal lokaler Lokalyta (kvm)  Antal garage Antal P-platser Fardigstallandear Tot tax.Varde

67 1170 6 85 42 36 1970-1973 58 878
70 1141 6 300 16 37 1970-1973 61731
70 1160 5 61 31 27 1970-1973 61025
65 963 1" 283 21 18 1970-1973 52 874
70 1148 8 688 18 52 1970-1973 62 817
66 1166 5 62 20 29 1970-1973 56 869
75 1139 6 75 20 17 1970-1973 55683
75 1140 7 261 21 28 1970-1973 55282
75 1121 6 43 25 28 1970-1973 56 229
75 1137 13 127 80 70 1970-1973 111 855
71 1133 88 2189 326 381 747 678
68 1089 5 386 0 0 1965-1966 101 361
68 1079 5 23 138 0 1965-1966 104 414
68 1096 6 1167 0 0 1965-1966 100 178
68 1088 16 1576 138 0 305 953
46 1306 4 41 1945 8 440
66 1409 2 290 49 2008 26 509
65 1530 0 2012 45 363
61 1415 6 331 0 49 80 312
37 993 5 2007 1980-1981 0
1980-1981 0

93 1055 39 16 54 43 1980-1981 91054
102 1067 3 197 23 20 1980-1981 41 090
84 1223 24 259 123 1980-1981 115 830
88 1085 71 2479 77 186 247 974
69 1221 2 246 60 91 1973-1974 93 154
68 1221 33 1973-1974 80872
47 1089 1 38 6 1968 10 311
67 1236 3 284 93 97 184 337
76 1143 12 565 76 1967 78 993
60 1220 28 2136 73 37 1975 117 902
72 1105 2 14 18 1966 16 715
96 1038 12 542 1908 22 888
65 1125 118 1121 62 86 1962 148 880
74 1138 6 21 1996 12 655
66 1650 2 1470 2006 0
77 1474 1 7 7 2011 34 400
69 1531 13 3716 8 1967, 2019 196 436
278 2019 28725

59 1216 6 96 20 45 1959 69 019
1959 0

64 1201 8 239 39 10 1990 11 580
1970 43073

59 1248 1 12 8 1962 12088
91 1184 1995 30 640
68 1517 13 2001 19 196
1106

70 1177 387 16 877 1130 1019 2 410 550
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Burlévs kommun ligger strategiskt mycket val till med néarhet till de stora staderna i
Oresundsregionen vilket gér kommunen attraktiv att leva och bo i. Burlévs Bostader dger och
hyr ut cirka 2 600 lagenheter och ar det ledande fastighetsbolaget i kommunen. Med
lagenheter i Arlév och Akarp kan bolaget erbjuda ett attraktivt boende genom livets alla
skeden. Burlévs Bostader vill aktivt bidra till att det blir annu battre att leva och bo i Burlév

fér manga fler manniskor.

>
BURLOVS BOSTADER

Postadress: Box 103, 232 22 ARLOV
Besdksadress: Dalbyvéagen 35
Telefon: 040-53 97 00

E-post: info@burlovsbostader.se
Hemsida: www.burlovsbostader.se



