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Burlovs Bostader
i korthet

BURLOVS BOSTADER AB &r ett allmannyttigt bostads-
bolag som ar ett helagt dotterbolag till Skarflackan AB

som i sin tur dgs av Burlévs kommun. VI SKA UPPFATTAS SOM DEN BASTA
HYRESVARDEN | REGIONEN.

Vision

STYRELSEN utses av kommunfullméaktige i Burlovs
kommun och ska spegla den proportionella

partipolitiska sammansattningen i kommunen. Styrelsen Affirsidé
bestod 2019 av 5 (5) ledaméter jamte 5 (5) suppleanter.
Under aret tilltradde Leif Westin som ordférande. VI SKA SOM HYRESVARD ERBJUDA ETT

ATTRAKTIVT BOENDE MED FOKUS PA
UTVECKLING INOM SERVICE, TRYGGHET
OCH MILJO.

STYRELSE: FEM LEDAMOTER, FEM SUPPLEANTER

Vardegrund
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HYRESRATTER MARKNADSVARDE 2019 BOKFORT VARDE 2018

2 499.. 2 953.. 827.

LOKALER HYRESINTAKTER 2019 SOLIDITET 2019

16 743.. 197.. 39% *

RESULTAT 2019

Burlévs Bostdaders malsattningar
1 4' 7 KR v Utifran kommunens évergripande malsattning genomféra
stadsutvecklingsprojekt for god samhallsnytta
v Skall 6ver tid ha en stabil och trygg ekonomi

OMSATTNING 2019
v Vara en attraktiv arbetsgivare dér medarbetarna trivs och har

mojlighet att utveckla verksamheten och den egna kompetensen
2 1 0' 3 MKR v | samrad med kunder genomféra en strukturerad och planerad
férvaltning, bade tekniskt, ekonomiskt och miljdmaéssigt hallbart
v Genom nyproduktion och utveckling av befintliga fastigheter,
aktivt stodja en miljévanlig och langsiktig bostadsmarknad
v Stérka varumarket fér en langsiktig utveckling och attraktivitet,

fér bade nya och befintliga kunder

v Stréva mot sténdiga férbéattringar och arbeta med vara rutiner

I n n e h é I I och arbetssatt
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Den formella delen enligt Arsredovisningslagen sidan 30-55 omfattas av revisorernas granskning.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kkr.
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2019
i korthet

Kvarteret Ugglan

Uppférandet av kvarteret Ugglan fortléper och
fokus gick fran planering till genomférande och sa
smaningom inflyttning som enligt plan planeras ske
vid arsskiftet 2020/2021.

Sodra Pilevallen

Arbetet med detaljplanen for kvarteret Sédra
Pilevallen resulterade under 2019 i ett forslag som
omfattar cirka 100 efterfragade lagenheter. Det
nuvarande forslaget gick ut pa samrad efter arsskif-
tet 2020 vilket férhoppningsvis mynnar ut i en
lagakraftvunnen detaljplan i slutet av aret.

Burlovs Bostaders kundenkat,
NKI

Hoésten 2019 genomférde Burldvs Bostdder en
kundenkéat som riktades till samtliga hushall i
bestandet. Alla kunder fick mojlighet att yttra sig
betraffande servicen, lagenheten, ndromradet och
pa sa vis ocksa paverka sitt boende. Svarsfrekvensen
var den hdgsta sedan 2013, 63,3% och visade en
kundnéjdhet om 92%.

Inflyttning pa Kornvagen 49 A

From hosten 2019 ar all férvaltningspersonal som
arbetar ute i fastigheterna samlade pa Kornvégen
49 A. Detta ger mojligheter till &nnu battre
samarbete samt resursplanering for att pa sa satt
arbeta effektivt med véra fastigheter.

Medverkan i Sveriges
Allmannyttas Klimatinitativ

Burlévs Bostader beslutade om medverkan i
Allménnyttans klimatinitiativ och arbetet med
klimatinitiativet pabérjades. Bolagets nya miljomal

o BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2019

som gar i linje med klimatinitiativets kravstallningar
antogs av ledningsgrupp och styrelse. Arbetet
intensifieras framover och innebér bland annat att
energiféorbrukningen ska minska med 30% och all
fastighetsdrift ska bli fossilfri fére 2030. Darutover
dkar kunskapsutbytet med 6vriga deltagande
allmannyttor och kommer att generera ett gemen-
samt arbetssatt.

Storre planerade
underhallsatgarder

Storre renoveringar som genomférdes 2019:
Rinneback, omlaggning av tak
Svenshdg, hissrenovering
Humlemaden, nya fjarrvdrmecentraler
Vanningsaker, ny fjarrvarmecentral
Kornvagen 49A, ombyggnad av
férvaltningskontoret

SRS

AN

Dalbyvagen 1, ombyggnad av butikslokal

Hyreshojning

Enligt en ettaring dverenskommelse som tecknades
med Hyresgéastféreningen under 2018 héjdes hyran
med 1,49 % den 1 februari 2019. Enligt en likadan

overenskommelse héjs hyran med 1,99 procent fran
1 mars 2020.

Omsattning och resultat

Omséttningen for Burlévs Bostédder uppgick 2019 till
210,3 mkr (197,0) och arets resultat efter boksluts-
dispositioner och skatt uppgick till 14,7 mkr (11,2).

AAA-rating

For tionde aret i rad har Burlévs Bostader erhallit
AAA-rating. Det innebér att Burlévs Bostader ar ett
av 7 000 foretag, av Sveriges totalt cirka 500 000
aktiebolag, som har hogsta kreditvardighet enligt
Bisnodes kreditvarderingssystem.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016 2015
Genomsnittshyra bostader 1029 1010 1000 990 980
Vakansgrad bostader i % 0,5% 0,3% 0,2% 0,3% 0,2%
Omflyttningsfrekvens bostader i % 9,7 % 8,4 % 91 % 8,1% 8,6 %

1 Genomsnittlig bostadshyra.
2 Hyresbortfall f6r vakanta bostader i procent av bruttohyror.
3 Antal om- och avflyttningar under aret i procent av totala antalet bostader.

Reslutat i sammandrag

2019 2018 2017 2016 2015
Omsattning i mkr 210 197 195 193 191
Resultat efter finansnetto i mkr 18 17 28 23 24
Redovisad soliditet i % 391 % 42,0 % 40,6 % 38,5% 36,7 %
Beddmt marknadsvéarde i mkr 2953 2 599 2 380 2 156 1929
Direktavkastning pa marknadsvardet i % 2,4% 3,0% 3,3% 3,6 % 39 %

Resultat, mkr \’ Omflyttningsfrekvens bostader i %
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VD, MATS ASEMO HAR ORDET

Med ansvar, omtanke och
engagemang idag och for

framtiden

En rad globala drivkrafter skapar nya behov och férutsattningar pa dagens bostads-

marknad. Inte minst en aldrande befolkning och vaxande urbanisering paverkar hur

manniskor kan och vill bo imorgon. Tilltron till digitaliseringens méjligheter att 16sa

storre valfardsutmaningar vaxer. Samtidigt strévar vi efter att minska var klimatpaverkan.

Sadana samhallsférandringar paverkar ocksa forutsattningarna for Burlévs Bostader och

vart uppdrag i kommunen.

Burlévs kommun ligger i en dynamisk tillvaxtregion.
Efterfragan pa bostader &r stor, da mojligheter till
arbete och utbildning lockar, liksom goda kommuni-
kationer och ett brett utbud av kultur och upplevel-
ser. Har erbjuder Burldvs kommun varierat boende,
service och trygghet i ett lite lugnare tempo,
férdelar som tilltalar manga. Detta staller ocksa krav
pa att vi som bostadsbolag utvecklas och 2019 har
varit ett handelserikt ar for oss.

Med kvarteret Ugglan har vi fér férsta gangen pa
snart ett decennium startat nyproduktion av
bostader. Det &r en mycket viktig milstolpe i
bolagets moderna historia. Kvarteret Ugglan
innebar att vi fértatar i centrala Arlév och att vara
kunder ocksa far mojlighet till bostadskarriar, vare
sig de valjer ett storre eller mindre boende. Aven i
Akarp planerar vi att bygga nytt. Har finns idag
valdigt fa hyresratter och kétiden ar mycket lang. Pa
sikt ska det bli 100 nya, stationsnéra bostader som
tillater aldre att I1d8mna villan fér ett mer bekvamt
boende och ger barnfamiljer mojlighet att flytta
inom kommunen.

For att pa sikt skapa &nnu fler bostédder behéver vi
fler projekt och byggrétter. Vi har férvarvat mark i
centrala Arlév i anslutning till den planerade utbygg-
naden av Sockerbruket. Forvarvet fungerade som en
katalysator och har medfért att fler bostadsbolag
kopt loss mark for framtida bostadsproduktion. Pa
sikt blir det 250 nya bostéder i omradet Sédra
Pilevallen. Av dessa kommer vi att bygga cirka 100.

o BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2019

Under 2019 har vi samlat var férvaltningsorganisa-
tion pa ett och samma stalle. Det nya kontoret ligger
i nyrenoverade lokaler pa Kornvédgen 49 A. Genom
att samla all personal inom drift och férvaltning,
underlattas bade planering och kunskapsutbyte och
vi hdjer servicenivan gentemot vara kunder. Hosten
2019 genomférde vi en kundenkét. Den ar en
mojlighet for alla vara hyresgéster att gora sin rost
hérd samtidigt som svaren bidrar till att utveckla var
férvaltningsverksamhet. Vi har nu pabérjat ett arbete
med att analysera enkdten och kommer under 2020
att prioritera resurser till de omraden dar vi ser att
det finns utvecklingsméjligheter.

Hallbar utveckling

Vi gick under 2019 med i Sveriges Allmannyttas
klimatinitiativ. Det ar ett frivilligt initiativ som
innebér att vi ska vara fossilfria ar 2030 och att var
energianvandning ska minska med 30 procent
raknat fran ar 2007. Redan idag ar all uppvérmning i
princip fossilfri men vi ser &ven &ver hur vi ytter-
ligare kan sanka var férbrukning. Samtidigt pagar en
utfasning av vara transportmedel och handmaskiner
som drivs av fossila brénslen. De ersatts successivt
med eldrivna alternativ.

Vi strévar pa olika satt fér att utveckla hyresratten.
Inte minst genom delningsméjligheter. | kvarteret
Ugglan vill vi prova nya I&sningar. Vi dvervéger att
erbjuda delningstjanster som till exempel mgjlighet
att hyra och boka eldrivna fordon.



De ndrmaste arens utmaning

Nastan hela vart fastighetsbestand byggdes fér mer
an 50 ar sedan Darfér har vi flera underhallsprojekt
framfér oss de ndrmaste aren. Underhall av befintligt
fastighetsbestand, att varda och ta hand om det
man har, ar A och O fér ett seridst bostadsbolag.
Men underhall &r ocksa ekonomiskt resurskravande.
Som ett led i att finansiera underhallet, och samti-
digt medverka till att nya bostéder skapas, har vi
anpassat var lanestruktur till dagens férdelaktiga
réntenivaer.

Foér ett hallbart underhall behéver vi anpassa
hyressattningen pa renoverade ldgenheter. Vi har
under hésten 2019 lamnat ett ansvarsfullt férslag pa
hyresjustering till Hyresgéstféreningen. Forslaget
innebar att befintliga hyresgéaster inte behéver béara
kostnaderna for underhallet. Istéllet justeras hyran
nar en ny hyresgast flyttar in.

Goda finanser och en tydlig
riktning fér framtiden

Under hela 2019 arbetade vi malmedvetet for att
skapa &nnu battre férutsattningar for att driva
verksamheten framat — effektivt och héllbart — och
for att pa ett seridst och trovardigt satt fortsatta ta
ansvar for bostadsférsérjningen for bade gamla och
nya Burlévsbor. Ett arbete och en stravan som vi
alltid har for 6gonen.

Med ansvar, omtanke och engagemang vardar vi det
vi har och skapar framtiden.

Arldv, mars 2020

A omprr—

Mats Asemo, Vd
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Burlovs Bostaders affarsplan
och verksamhetsinriktning

LAGSTIFTNING

—

AGARDIREKTIV

s

FORVALTNING

AFFARSPLAN 2020-2022

BURLOVS BOSTADERS AFFARSPLAN
FORTYDLIGAR KOPPLINGEN
MELLAN AGARENS DIREKTIV OCH
BOLAGETS VISON, AFFARSIDE,

VARDEGRUND:
STRATEGIER OCH MAL.

OMTANKE
ENGAGEMANG
ANSVAR

NYPRODUKTION

PLANERING 1-10 AR

MARKKOP
DETALJPLAN e UPPHANDLING e SPADTAG

OVERKLAGAN e BYGGLOV e SLUTBESIKTNING
LAGA KRAFT

PROJEKTERING 1-2 AR PROJEKTERING 1-3 AR

o BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2019



INFLYTTNING

LOPANDE
DRIFT OCH
UNDERHALL

VI SKA SOM HYRESVARD
ERBJUDA ETT ATTRAKTIVT
BOENDE MED FOKUS PA
UTVECKLING INOM SERVICE,
TRYGGHET OCH MILJO.

UTHYRNING

PLANERAT
UNDERHALL

PERIODISKA RENOVERINGAR
EFTER 30-60 AR
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Burlévs kommun -
En gransoverskridande moétesplats

Centralt beldgen mitt i Oresundsregionen har Burlévs kommun en unik geografisk
position. Laget skapar foérutsattningar for ett diversifierat naringsliv och en stark
arbets- och utbildningsmarknad, samt ett stort utbud av kulturaktiviteter genom
de goda pendlingsméjligheterna i alla riktningar.

Sedan ett par ar genomfors betydande satsningar i kommunen vilket kommer att
forandra Burlévs kommuns karaktar. Sparutbyggnad med nya stationer och
direkttag till Képenhamn starker kommunens méjligheter att positionera sig som
en bra plats for foretagsetableringar.

Manga soker sig till sydvastra Skane fér att bo, studera och arbeta. | takt med de
infrastrukturella satsningarna pagar en betydande nybyggnation av bostader,
service och handel.

De kommande aren kommer Burlévs kommun att genomga betydande féréandringar.

Hogt tempo i bostadsbyggande lockar allt fler och 2019 var Burlévs kommun den
kommun som vaxte allra mest i Sverige. Da flyttande 6ver 750 méanniskor hit.

Med forandrade férutsattningar vill Burldvs Bostader fortsatta att bidra till att det
blir annu battre att leva och bo i Burlévs kommun - f6r &nnu fler manniskor.




Vara fastigheter

Burlovs Bostader dger och forvaltar 42 registerfastigheter med totalt 2 499
bostader i Arlév och Akarp och &r dirmed det ledande fastighetsbolaget i Burlvs

kommun. Fastigheterna underhalls val, standarden ar god och efterfragan ar hog.

Bolaget erbjuder ett attraktivt boende i livets alla skeden och vill bidra till att det

blir annu battre att leva och bo i Burlévs kommun fér manga fler ménniskor. For att

mota den hoga efterfragan ar bolaget inne i ett intensivt skede nar det galler

planering och byggnation av nya bostader.

Burldévs Bostader AB

Storlek pa lagenheter

Lagenheter: .........c....cooiiniiiinin 2 499 (2 498) 5 ok eller st 1+ rok eller mind
t
Lokaler: .......ccccccooouuriurrrrnnerrnnnne 16 743 Kvm (16 862) A T
Parkeringsplatser: .............................. 1022 (1 159) 4 rok '
Garageplatser: .............cccoocciiiniiiiiinn, 845 (845) 13% 2 ok
ro
Marknadsvarde: ................cccoiii. 2 953 Mkr T 359
Hyresintakter: .............ccocoooiiviiiiis 197 Mkr 3 rok
Vakansgrad 39%
Hyresratter: ............cccccoviiiiinnniiinnne 0,5 % (0,3)
Omflyttningsfrekvens:............................ 9.7 % (8,4)
Fastigheter fordelat pa alder
20
15
10
5 - -
1900 1970 ——— 2020
Antal Medel- Antal Antal Antal
Omraden lagenheter Yta Medelyta hyra lokaler p-platser garageplatser
Svenshég 887 62 966 71 984 55 381 320
Humlemaden 365 24 836 68 987 7 0 142
Granliden 69 4233 61 1430 5 49 0
Rinneback 232 20 501 88 1016 51 186 77
Vakteln 186 12100 65 1005 114 84 60
Vanningsaker 90 6802 76 977 9 76 0
Svalan 134 8 108 61 1115 26 33 71
Ovriga fastigheter i Arlév 296 20 096 68 1066 31 106 82
Akarp 240 16042 67 1067 3 107 93
Summa 2499 175684 70 1029 301 1022 845
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Vara

nyproduktionsprojekt

Just nu pagar omfattande satsningar pa infrastrukturen i Burlév och dessa skapar

nya forutsattningar fér saval kommunen Burlév som f6r Burlévs Bostader. Som

allmannyttigt bostadsféretag med uppdraget att framja bostadsférsorjningen i

kommunen blir nyproduktion av bostader en allt viktigare del av verksamheten.
Just nu driver Burlévs Bostader nyproduktionsprojektet - kvarteret Ugglan.
Déarutover pagar planering av flertalet ytterligare nybyggnadsprojekt i tidiga
skeden. Genom dessa projekt far Burlévs kommun ett mer varierat utbud av

bostader.

Kvarteret Ugglan

Under 2019 pabdrjades byggnationen av kvarteret
Ugglan som kommer att bli en viktig del i bostads-
férsorjningen i Burlévs kommun. Detaljplanen for
kvarteret Ugglan omfattar cirka 150 lagenheter
inklusive LSS-boende och ett parkeringshus, varav
110 lagenheter och 278 p-platser i den forsta
etappen. Projektet omfattar i dagsléget fyra hus
med vardera fem till nio vaningar som kommer att
samlas kring en 6ppen gard i en attraktiv utemiljé
med lekplats och grénytor. Inflyttning kommer att
ske med start vid arsskiftet 2020-2021. Arkitekt for
projektet ar Jais Arkitekter.

Kvarteret Ugglan erbjuder méjlighet till bostads-
karridgr och darmed &ven en flyttkedja inom Burl6vs
Bostéaders bestand. Bolaget réknar ocksa med att de
nya hyresratterna kan bidra till inflyttning fran andra
kommuner. Ett nytt LSS-boende har dven efterfragats
av Socialférvaltningen under en langre tid och har
kommer det att finnas plats fér det.

Under 2020 ligger fokus pa byggnation och uthyrning-
en av lagenheterna och parkeringsplatserna i parke-
ringshuset samtidigt som fardigstallandet ndrmar sig
slutskedet. Under december manad 2020 planeras det
for inflyttning av de forsta 46 lagenheterna och
parkeringshuset fardigstélls under senhosten.

@ BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2019

Sodra Pilevallen

Burlovs Bostaders andra stora nybyggnationsprojekt
heter Sédra Pilevallen (tidigare kallat kvarteret
Hagern). Projektet har under aret utékats, da
Burlévs Bostader har traffat dverenskommelse om
kop av ytterligare mark i omradet. Det innebar att
det nu blir cirka 30 lagenheter i etapp 1 och cirka 70
lagenheter i etapp 2. Detaljplanarbetet pabdrjades
vid arsskiftet 2017/2018 och upphandling &r ber&k-
nad till 2021. Nyproduktionsprojekt innebar ett
tillskott pa nya lagenheter i de centrala delar av
Arlév dar efterfragan idag é&r stor.

o

Akarp

Det finns ett betydande uppdémt behov av bosta-
der i Akarp och bolaget har tillsammans med
kommunen ingatt ett markanvisningsavtal i de
véstra delarna av Akarp vid den nya stationen i
bykarnan. Har planeras fér nyproduktion av 100 nya
bostader i foretradesvis flerbostadshus. Arbetet
med detaljplanen pabérjas under forsta kvartalet
under 2020. Antalet hyreslagenheter i Akarp ar lagt
vilket speglas i bostadskén. Projekt kommer bidra
till en storre variation av lagenhetstyper och
valmajligheter for Burlévs Bostaders kunder.



Konvertering av lokaler till
bostader

Burldvs Bostaders avdelning for Fastighetsutveck-
ling arbetar inte bara med nyproduktion utan &ven
med andra satt att tillféra marknaden nya bostader.
Ett satt &r konvertering av lokaler till bostader.
Under 2019 slutférdes omstéllningen av atta nya
l&dgenheter och planeringen for fler fortsatter under
2020.

Hallbar nyproduktion genom
statligt investeringsstod

Burldvs Bostader bygger kvarteret Ugglan med
hjélp av det statliga investeringsstédet och darmed
stalls héga krav pa bland annat energiférbrukning-
en. For att klara dessa krav etableras en solcellsan-
laggning pa samtliga tak. Utéver dessa myndig-
hetskrav installeras dven tvattstugor med
sjédlvdoserande maskiner och underjordisk sophan-
tering. Dessutom &r materialvalens miljépaverkan
dokumenterad vilket bolaget och entreprendren
tagit hansyn till innan de anvénds i produktionen.
D3 kvarteret Ugglan byggs inom ramen fér det
statliga investeringsstodet kommer &ven hyrorna
att vara rabatterade och attraktiva.
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Vara kunder och

forvaltning

Hos Burlévs Bostader bor alla — fran barnfamiljer till pensionarer — och det finns olika
satt att paverka sitt boende. Genom individuella val gar det att h6ja lagenhetens

standard, genom medverkan i sjalvférvaltningen gar det att ta storre ansvar for

narmiljon och genom att svara pa kundenké&ten kan man géra sin rést hérd och

paverka sitt boende.

Burlovs Bostaders
kundenkat 2019

Kundens upplevelse &r i fokus hos Burlévs Bostader.
Lyhérdhet infér kundernas behov och énskemal &r
utgangspunkten i det dagliga arbetet och for
utvecklingen av bolaget. Fér att vara en attraktiv,
god och langsiktigt hallbar hyresvard behover
bolaget kontinuerligt ta reda pa vad kunderna anser
om Burl6évs Bostader. Detta sker bade i personliga
mé&ten och genom kundenké&ter som genomfors
regelbundet. Har far samtliga kunder mojlighet att
yttra sig och pa sa satt mojlighet att paverka sitt
boende.

Den senaste kundenk&ten genomférdes i slutet av
2019. Svarsfrekvensen uppgick till dver 63 procent
och ar det hogsta deltagandet sedan denna typ av
kundenkéter inférdes 2013. Undersékningen for
2019 visar att Serviceindex (service, bemdtande och
trygghet) och Produktindex (bostad och allménna
utrymmen) har sjunkit nagot i jdmférelse med 2016
ars NKI. Enligt kundenkaten har storst forbattring
skett vad géller i stddning och underhall av trapphu-
sen i férhallande till féregaende matning.

Nasta steg blir att under 2020 utvérdera resultatet
for att se 6ver vilka prioriteringar som ska géras och
hur verksamheten kan utvecklas och forbattras.
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Okad omflyttning

Burlovs Bostader har jamfort med genomsnittet i
riket en mycket lag omflyttningsfrekvens. Under
2019 har antalet uppségningar dkat nagot jamfért
med féregaende ar. Manga hyresgaster har varit
Burldvs Bostéder trogna under manga ar. Den
genomsnittliga boendetiden ar cirka 13 ar och
Burldvs Bostdder har manga aldre hyresgéster som
har bott lange i sin ldgenhet. Uppsédgningarna dkar
nu pa grund av flytt till andra boendeformer som
senior- och &ldreboende. Under 2020 och framat
forvantas omflyttningsfrekvensen 6ka som en
konsekvens av en férvéntad inflyttning i kvarteret
Ugglan och annan nyproduktion.

Hallbar férvaltning med fokus
pa harda och mjuka fragor

Pa Burlovs Bostader arbetar vi aktivt med att driva
en hallbar férvaltning, for fastigheternas, kundernas
och omvérldens béasta. Den hallbara férvaltningen
innebar bland annat att bolaget satsar pa energi-
effektiviserande atgérder och andra miljérelaterade
insatser, men ocksa sociala projekt med hjalp av var
bosociala samordnare och andra samarbetspartners.

Lépande underhall och renoveringar

Genom att arbeta forebyggande med skétsel, tillsyn
och rondering samt ett strategiskt planerat under-
hall och ombyggnader skapas férutsattningarna for
en langsiktigt effektiv fastighetsforvaltning.



Manga av fastigheterna i Burlévs Bostéaders bestand
ar byggda pa 60- och 70-talet och har ett betydan-
de underhallsbehov de ndrmaste aren.

Under 2019 har bolaget pabérjat arbetet med att ta
fram strategiska langsiktiga férvaltningsplaner fér
respektive fastighet.

Forvaltningsplanerna per fastighet ar ett verktyg for
att med hjélp av nyckeltal se varje fastighets
ekonomiska status. Dessutom beskrivs den tekniska
standarden i respektive fastighet vilket ger en tydlig
helhetsbild av vilka atgérder som krévs framover. P&
sa satt kan bolaget ta hojd for vissa fastigheters mer
omfattande underhéllsbehov i budgetarbetet och
planera arbetet utifran dessa férutséttningar.

Hallbart med hjalp av ny teknik och digitalisering
Anvéndning av ny teknik och genom att 6ka digitali-
seringen kan Burlévs Bostader starka sitt hallbar-
hetsarbete. Under aret har arbetet med att skapa
ett digitalt dokumentarkiv slutférts. Det innebar
bland annat att samtliga fastighetsritningar finns
samlade pa en central molnplats.

Medverkan i Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ
innebér att bolaget férbinder sig att vara fossilfria
senast 2030 samtidigt som energianvandningen ska
minska med 30 procent jamfért med ar 2007. Det
handlar om att effektivisera uppvarmningen av
fastighetsbestandet, sakerstélla en fossilfri fastig-
hestdrift sasom till exempel maskin- och fordonspark
men &ven hur arbetsresor och transporter utfors.

ANSVAR

Vi tar ansvar genom
att halla det vi lovar.

Foéréandrade beteenden, inte minst till féljd av 6kad
digitalisering i samhallet kan &ven bidra till minskad
klimatpaverkan. Genom ett utdkat digitalt erbjudan-
de, inte minst valfardstjanster exempelvis som spis-
eller fonstervakt for seniorer, och stérre anvandning
av digitala brevlador minskar belastningen pa
samhallet utan att dra ner pa servicen.

Arbetet med att fasa ut fordon och maskiner som
anvinder fossilt bransle har intensifierats. Aldre
servicefordon byts successivt ut mot eldrivna.
Tyngre arbetsfordon som exempelvis storre gras-
klippare och traktorer anvander idag fossilt
HVO-brénsle. Vid inkép av motordrivna verktyg/
maskiner ska dessa vara med eldrift.

Samlat férvaltnings- och
servicekontor till nytta for
kunderna

Sedan oktober har Burlévs Bostader samlat férvalt-
ningspersonalen pa ett gemensamt kontor pa
Kornvagen 49A. Genom att personalen utgar fran en
plats raknar Burlévs Bostader med att savél forenkla
den interna planeringen, utnyttja befintliga resurser
som att hoja servicegraden till kunderna. Den
gemensamma arbetsplatsen ger méjlighet till ett
dkat utbyte av erfarenheter och battre arbetsmiljé.
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Var organisation
och personal

For att kunna leva upp till Burldvs Bostéders vision, affarsidé och vardegrund ar en
kompetent och engagerad organisation mycket viktig. Bolaget arbetar kontinuerligt
med att standigt utveckla sin organisation och att sakerstélla en vdlmaende,
kompetent och motiverad personalstyrka.

Personal Arbetsmiljo och hélsa

2018 praglades av stora pensionsavgangar medan Burlévs Bostader arbetar férebyggande med

2019 var ett normalar géllande personalomsattning. halsofragor och stor del i detta ar att regelbundet
Under aret har Burldvs Bostéder rekryterat tre nya erbjuda personalen hélsoundersdkning. Fokus ligger
medarbetare, varav en medarbetare paborjar pa att upptacka eventuella riskfaktorer och darmed
anstallning under 2020. Personalomsé&ttningen kunna férebygga ohalsa. Detta ar en del av féreta-
uppgick till 9 % (tva personer har slutat). Medelal- gets systematiska arbetsmiljéarbete. Bolaget har ett
dern uppagick till 47 ar (46). Den genomsnittliga samarbete med HMC Foretagshélsa for att kunna ha
anstallningstiden uppgick till 8 ar (7). snabba insatser for rehabilitering. En annan del i

den férebyggande halsovarden &r att satsa pa
il . friskvardsaktiviteter. Aterkommande friskvardsakti-
Utbi dnlng viteter &r subventionerad massage en gang i
Burlovs Bostaders malsattning &r att alla anstéllda manaden och friskvardsbidrag till personalen for
skall ha en hég kompetens inom sitt yrkesomrade. motion pa fritiden.
Varje anstalld ska ha en individuell utbildningsplan
som ska tas fram vid det arliga utvecklingssamtalet.

Ekonomi- och personalavdelningen ansvarar fér bolagets ekonomi, finansiering,
personalfragor och administration.

Marknadsavdelningen ansvarar fér uthyrning och marknadsféring.

Foérvaltningsavdelningen ansvarar for forvaltning av fastigheterna och kontakterna med de
boende. Har ingar driftsfragor som skétsel, felanmaélan, bosociala fragor, stérningar,
reparationer och |6pande underhall.

Fastighetsutvecklingsavdelningen ansvarar f6r nybyggnation, stérre planerat underhall och

utveckling av fastighetsbestandet. Aven miljéansvar fér bolaget ingar.

Verksamhetsutveckling ansvarar for utveckling av organisation och arbetssatt.
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47 ar

medelalder

[o]
8 ar
Genomsnittlig
anstéllningstid

-

34

medarbetare
18 mé&n och 16 kvinnor

16 tjansteman och
18 fastighetsanstallda

2,9%

franvaro
0,9 procent korttidsfranvaro

MARIA MOLLER, PROJEKTKOORDINATOR

Jag gillar att det &r en langsiktig verksamhet dér man
verkligen kan dstadkomma féréndring.

GORAN EKSTROM, FASTIGHETSTEKNIKER w

Det bésta med mitt jobb &r variationen — och att alla
jobb far ett tydligt resultat.
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Hallbarhetsrapport 2019

Burlovs Bostaders uppdrag ar att vara en langsiktigt hallbar hyresvard och
fastighetsagare. Vi har ett starkt engagemang for samhéllsfragor och medverkar

i en rad olika projekt och aktiviteter som ar uppskattade av vara hyresgéaster och

ovriga kommuninvanare. Dessutom driver lagstiftning och regelverk i bygg- och

fastighetsbranschen pa en hallbar utveckling som gagnar saval hyresgaster,

medarbetare, bolag och samhallet i stort.

Vem ar viktig for var

verksamhet

For att var verksamhet ska kunna utvecklas utifran Dialogen sker |6pande i méten och kontakter med
ett hallbart perspektiv &r det viktigt for oss att ha en hyresgaster genom var férvaltningsorganisation,
nara dialog och god relation med véra viktigaste medarbetarsamtal, upphandlingsférfaranden,
intressenter. Dessa intressenter &r hyresgaster, regelbundna styrelsemé&ten samt medverkan och
agare, medarbetare, leverantdrer, samhalle och stéd till olika féreningar.

Hyresgéastféreningen.

parkeringsplatser i kommunen

Kundenkat — NKI

Intreessenter Nyckelfragor, krav och férvéntningar Sa arbetar Burldvs Bostader
Hyresgaster ¢ Attraktiv boendestandard ® HLU (Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall)
* Hog serviceniva ¢ Standardférhéjande tillval
e Réttvis hyressattning e Planerat underhall
¢ Mogjlighet till kallsortering * "Mina sidor” pa hemsidan
e Hog grad av tillgénglighetsanpassning e Systematisk hyresséttning
e Socialt engagemang e Multiteket pa Varbogarden
¢ God infrastruktur sdsom service, kommunikationer, ¢ Sjalvférvaltning
L]
L]

Samarbetspartners, som Radda Barnen,
idrottsféreningar
Samarbete med Hyresgéstféreningen

Medarbetare * Goda utvecklingsmojligheter * Medarbetarsamtal
* Marknadsmaéssiga loner * Medarbetarenkat
e Jamstélld arbetsplats e |UP (Individuell Utvecklingsplan)
* Goda arbetsvillkor ¢ Systematiskt arbetsmiljéarbete
o Kollektivavtal o Arlig Lénekartlaggning
* Friskvardssatsningar
¢ Introduktionsprogram
Leverantérer/ ¢ Upphandlingspolicy ¢ LOU (Lagen om Offentlig Upphandling)
entreprendrer ® Realistiska projektplaner * Ramavtal
o Skéliga arvoden e Anbudskrav
e Underhallsplaner
Agare e Stadsutvecklare fér god samhallsnytta ® Bolagsordning
* Bostadsférsérjning  Agardirektiv
e Attraktiv bostadsort e Langsiktig Affarsplan
e Lénsamhets- och avkastningskrav ¢ Lag om allménnyttiga bostadsaktiebolag
e Agarméten
Medborgare/ Nyproduktion av bostader Detaljplaner
Samhélle Trygga bostadsomraden Trygghetsvandringar

Minskad miljépaverkan
Attraktiva bostader med god service
Samarbete med lokala féreningar

e o o o o

Miljépolicy och miljédiplomering

Stod till lokala féreningar for ungdomar
och aldre

* Samverkansgruppen “Orat mot marken”
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Elférbrukning

<)

20,54

Vattenférbrukning

1,70

Varmeforbrukning

107,13

kWh/m? m3/m? kWh/m?
Nyckeltal
2019 2018 2017 2016 2015
Vattenférbrukning m3/m? 1,70 1,72 1,66 1,70 1,65
Elférbrukning kWh/m? 20,54 20,78 21,4 19,8 20,8
Varmeférbrukning kWh/m? 107,13 114,0 1181 119,9 122,7

Social hallbarhet - hyresvard,
fastighetsdgare och arbetsgivare

Hyresvird och fastighetsdgare

Kundens upplevelse ar i fokus hos Burlévs Bostader.
For att vara en attraktiv, god och langsiktigt hallbar
hyresvéard behéver bolaget kontinuerligt ta reda pa
vad kunderna anser om Burl6évs Bostader. Detta sker
bade i personliga méten och genom regelbundna
matningar av kundndjdheten. Dessa matningar &r en
del av bolagets kontinuerliga utvecklingsarbete och
leder ofta till konkreta aktiviteter och féréndring.

Tjansten som bosocial samordnare tillsattes 2016 och
har fatt en central roll i dialogen mellan kunder, bolag
och andra viktiga aktdrer i kommunen. Att veta vem
som &r ens granne &r viktigt for kunderna och &aven foér
bolaget. Andrahandsuthyrning kan vara en oséker-
hetsfaktor och bolaget arbetar med I6pande kontrol-
ler for att uppna trygghet. Dem som star pa kontrak-
tet skall i normalfallet vara den som bor i lagenheten.
Under 2019 har Burlévs Bostader hanterat ett flertal
fall av olovlig andrahandsuthyrning.

Arbetsgivare

Under 2019 har savél det organisatoriska som
affarsmassiga utvecklingsarbetet fortsatt i linje med
bolagets dgardirektiv. Allbo-lagen och andra
styrande dokument har legat till grund f6r en ny
trearig afférsplan. Planen har engagerat hela
organisationen vilket skapat delaktighet och
férankring. Verksamhetens mal finns nedbrutna i
organisationen pa respektive avdelning och alla
verkar mot samma gemensamma &vergripande mal i
syfte att erbjuda ett attraktivt boende med fokus pa
utveckling inom service, trygghet och miljé.

Under 2019 har Burlévs Bostader rekryterat tre nya
medarbetare. Férandringar i omvéarlden, men &ven
pensionsavgangar och nyanstallningar stéller krav pa
att det finns bra processer fér saval éverlamning
som introduktioner. Bolagets introduktionsprogram
for nyanstallda sakerstaller en bra start pa det nya
jobbet. Kontinuerliga kompetenssatsningar och
friskvardsstod ar ett satt for bolaget att sékerstélla
utvecklingsmajligheter och en bra arbetsmiljé
parallellt med det systematiska arbetsmiljdarbetet.
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Sociala projekt

Att starka attraktiviteten och bidra till en positiv
samhallsutveckling i Burldvs kommun &r en del av
Burldvs Bostaders uppdrag. | Agardirektiven
framgar att bolaget ska ta ett tydligt socialt ansvar
och bidra till att forstérka trivsel, trygghet och
sammanhallning. Detta sker bland annat genom att
initiera och medverka i olika sociala projekt och
satsningar. Tyngdpunkten ligger framforallt pa en
meningsfull fritid fér kommunens unga - idrott och
aktiviteter for bade flickor och pojkar. Bolagets
bosociala samordnare koordinerar det bosociala
arbetet, som bade sker i egen regi och i samarbete
med olika aktérer som kommun, polis och frivilliga
organisationer och féreningar.

Egna projekt

Multiteket verkar fér att engagera och aktivera
boende och motverka utanférskap i Burlévs Bosta-
ders omraden genom kostnadsfria kulturaktiviteter
och utgar fran Varbogarden pa Svenshdg.

Samarbetsprojekt

| samarbete med néringslivet genomfdr Burlévs
Bostader Smartmatte. Foretag besdker niondeklas-
sarna och stéller upp verkliga mattetal fran sin
verksamhet som eleverna sedan far hjalpa till att
|6sa.

Pangeja ar ett samverkansprojekt mellan Burlévs
kommun och Burlévs Bostader. Pangeja ar ett
allaktivitetshus fér ungdomar i aldrarna 13 - 20 ar
som haller 6ppet flera kvallar i veckan. Det ar en
mbtesplats som bidrar till minskad ungdomsproble-
matik och ett battre kompisklimat.
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Samverkansgruppen fér ett tryggare Burldv kallas
for Orat mot marken. Dar traffas Burldvs kommun,
Burlévs Bostader, Polisen och Raddningstjansten for
att samordna sina insatser for att 6ka tryggheten i
kommunen.

Burlovs Bostader stédjer varje ar en rad lokala
initiativ som arrangeras av idrotts- och pensionérs-
foreningarna Arlévs Bl, Sydsim, Akarps IF, Akarps
tennisklubb, Burldvs innebandy, PRO, SPF och
trafiksdkerhetsinitiativet Trafikledaren.

Tillsammans med Radda Barnen arrangerar Burldvs
Bostader laxlasning och utflykter fér kommunens
skolbarn samt sponsrar olika arrangemang pa
Multiteket. Rddda Barnen har gjort utflykter med
Svenshégs familjegrupp och sjatteklassarna i Arlév
har besékt Cool Minds i Malmé.

Sjalvférvaltning

Sjélvférvaltning ger hyresgéasterna mojligheten att ha
ett storre inflytande dver sin bostadsmiljo. Mot en
ersattning tar de boende hand om vissa delar av
fastighetens skétsel och andra arbetsuppgifter som
bolaget annars skulle skota. Sjalvférvaltningen bidrar
till att 6ka trivseln och grannsamvaron, och fa de
boende att kdnna stolthet dver sitt bostadsomrade.
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Ekologisk hallbarhet

Burlévs Bostader arbetar aktivt och I16pande med
att forbattra sitt miljdarbete. Framsynthet och
ansvarskénsla &r ledord nar bolaget utvecklar
verksamheten for att minska energianvéandningen
och bidrar till en battre miljé for alla.

Lagstiftning och myndighetsbaserade energikrav
satter ramarna for hallbarhetsarbetet, inte minst i
nyproduktionen dar energikraven ar en férutsatt-
ning fér bygglov, och darmed integrerat i hela
verksamheten. Burldvs Bostéder driver dven proak-
tivt och frivilligt flera férbattringsinitiativ for att
minska minimera negativ miljdpaverkan och dérmed
bidra till en langsiktig hallbar utveckling. Eftersom
pagaende nyproduktion sker med statligt investe-
ringsstéd byggs husen med langtgaende krav pa
energiférbrukning och miljoklassade materialval.

Miljépolicyn - Styrelsen foér Burldvs Bostader antog 2016 en ny miljépolicy.

Vart dagliga arbete i linje med miljépolicyn innebar att:

Styrning, verktyg och mal

Utgangspunkten fér bolagets miljdarbete finns i
Miljépolicyn och alla medarbetare har ansvar fér att
policyn efterlevs. Policyn sakerstéller att Burldvs
Bostédder ska styra verksamheten utifran ett miljoled-
ningssystem. Sedan 2004 &r bolaget miljédiplomerat
av Svensk Miljébas och denna certifiering ger direkta
riktlinjer och verktyg for hur det dagliga miljdarbetet
ska bedrivas och féljas upp. En miljérevision genom-
férs arligen for att behalla certifieringen.

Under 2019 har Burlévs Bostader beslutat, genom
sin medverkan i Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ,
att anta nya miljdmal som inneb&r en minimering av
mangden och antalet olika produkter som vi anvén-
der. Samtidigt sker en strédvan mot sa miljévénliga
alternativ som majligt. (se faktaruta om Sveriges
Allméannyttas Klimatinitiativ). Burldvs Bostader har
dessutom lagt till ytterligare ett mal fér verksam-
heten. Bolaget foljer [6pande upp och redovisar sitt
arbete i enlighet med malen.

bad

Kommentar

Vi skall sakerstélla att gallande lagar och férordningar, var
dgares miljokrav och var egen miljdstrategi, efterlevs i var
verksamhet.

Minska verksamhetens negativa miljébelastning genom att
6ka andelen férnyelsebara energikéllor, minska

energikonsumtionen samt minska utsldppen av vaxthusgaser.

Underlétta for en kretsloppsanpassad avfallshantering inom

Burldvs Bostaders fastighetsbestand.

Fasa ut anvdndningen av ej miljévanliga produkter fran var
drift samt fran var ny- och ombyggnation.

Samarbetet med dgaren, medarbetare, hyresgéster och
leverantdrer nar det géller 1dsningar for att bo och leva pa
ett hallbart satt.

Styra var verksamhet enligt ett certifierat eller diplomerat
miljdledningssystem som &r erkédnt pa den svenska
marknaden.

Sékerstélla att personalen har en aktuell och fér branschen
relevant miljéutbildning.

Vara en god férebild i Burlévs kommuns arbete mot ett
hallbart samhalle med ett fokus pa god bebyggd miljé.

Vara 6ppna om vart féretags miljdpaverkan och vart
miljdarbete.
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Miljébalken.
EU:s kemikalielagstiftning.
Avfallsférordningen.

Renovering av fjarrvarmecentraler i Kvarteret
Humlemaden 2019 f6r att 6ka effektiviteten.
Fortsatt installation av lagenhetsgivare.

Burlévs Bostader har ett fullt utbyggt
kallsorteringssystem i samtliga fastigheter. Inom
bestandet har platserna fér insamling av textil
utokats.

Burldvs Bostader anvander sig av SundaHus
miljédatabas for att géra ratt miljéval vid om- och
nybyggnation samt i férvaltningen.

Kundenké&ter genomférs regelbundet - senast
genomférd 2019. Arlig miljédag. Lépande information
via webbplats och kundtidning Bobladet.

Burlévs Bostader ar miljédiplomerade enligt Svensk
Miljébas sedan 2004.

Alla nyanstallda genomgar en intern miljéutbildning.

| upphandlingar stalls langtgaende miljokrav.

Webbplatsen, BoBladet och Arsredovisningen ar
plattformar fér att informera om vart
miljdengagemang.



El, virme- och vattenférsérjning

Ett av de viktigaste bidragen till det 6vergripande
malet om minskad energianvéndning &r att se dver
och effektivisera el, varme- och vattenférsérjningen.
Det handlar bade om att anvédnda den senaste
tekniken som att bidra till att férandra beteenden.

Vatten

For ndrmare tio ar sedan initierade Burlovs Bostader
en stdrre vattensparatgérd som gav betydande
effekt pa vattenférbrukningen och ytterligare
vattensparatgarder genomférdes under 2016 och
2017 i bolagets stdrsta bostadsomrade Svenshdg.
Genom |6pande utbyte och installation av moderna
snalspolande blandare, duschslangar och toaletter
minskar vattenkonsumtionen successivt.

| all nyproduktion kommer individuell matning och
debitering av varmvatten implementeras och
utvérderas.

El och varmeenergi

Bolagets strévan ar att bostaderna ska halla en
inomhustemperatur om 21 grader. Varje grad
varmare ger en 6kad energiférbrukning med 5
procent. Under 2015 pabdrjades installation av
temperaturgivare och under 2019 har 860 tempera-
turgivare installerats i Svenshégsomradet. Nu
aterstar knappt 400 ldgenheter och arbetet ska vara
slutfért under 2020.

| Arlév sker uppvarmning i hela bestandet med
fjarrvarme, medan uppvarmning i Akarp sker med
biogas och direktverkande grén el. Under aret har
Burlévs Bostéder renoverat 5 varmecentraler i
Kvarteret Humlemaden for att minska varmespillet
och 6ka effektiviteten.

All uppvéarmning i bolagets fastigheter &r i princip
fossilfri.

| strédvan om att na Klimatinitiativets mal om att vara
fossilfria 2030 har bolaget pabérjat en 6versyn av
bolagets fordonspark, dven tjanstebilar, och hand-
maskiner, som grasklippare och handmaskiner, fér
att successivt fasa ut dessa och ersatta dem med
eldrivna eller andra fossilfria alternativ.

El

Burlovs Bostader genomfér kontinuerligt atgérder
fér att minska elférbrukningen. Utbyte till LED-be-
lysning i utomhus- som inomhusarmaturer samt
narvarostyrning och kompletta styrsystem bidrar till
stora besparingar i elférbrukningen.

Burlévs Bostader har idag ett fatal solcellsanlagg-
ningar men ambitionen finns att fortsatta att
installera fler. Vid omlaggning av tak utvarderas
mojligheten att installera nya solcellsanlaggningar.
Under 2019 har Burlévs Bostader planerat for
ytterligare installationer kommande ar och under
2020 kommer installation ske i samband med
takbyte pa Humlemaden. | kvarteret Ugglan installe-
ras fyra solcellsanlaggningar for att 6ka anvandning-
en av narproducerad fossilfri el.

Mal 2030

En 100% fossilfri
férvaltning

Minskad energiférbrukning
med 30 procent

Minimering av
Kemikalieanvandningen
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Ovriga miljoaktiviteter
Avfallshantering och atervinning

Genom sitt beteende kan varje hyresgést bidra till
storre miljovinster och en trevligare narmiljo.

Alla hyresgaster har tillgang till fastighetsnara
kéllsortering. | merparten av miljdhusen finns det
karl fér restavfall, plast, plat, fargat- och ofargat
glas, tidningar, wellpapp, batterier, smaelektronik,
glédlampor samt matavfall. Utéver detta erbjuder
Burlovs Bostader mojlighet till textilatervinning.

For att 6ka foérstaelsen fér behovet av kallsortering
och hur det egna beteendet kan bidra till miljévin-
ster genomfor Burlévs Bostéder stédd- och container-
dagar varje ar. De sker ofta samtidigt som kommun-
en i samordning med organisationen Hall Sverige
Rents Skrapplockardag arrangerar miljodagar.
Medarbetare fran bolaget finns pa plats for att
informera om betydelsen av atervinning.
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| kvarteret Ugglan planeras underjordisk sophante-
ring i stora behallare. Férdelarna &r bland annat att
man minskar kostnaden fér byggnation, underhall,
skotsel och uppvérmning samt tdmning av soprum.
Dessutom ar brandrisken lag och andelen sorterat
avfall hégre.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Obligatorisk ventilationskontroll &r en lagstiftad
atgéard for att garantera god luftkvalitet och gott
inomhusklimat. Kontroll sker antingen var tredje
eller var sjatte ar efter forsta besiktning av fastighe-
ten. Under 2019 genomférdes kanalrensningar och
besiktningar i 329 lagenheter och 11 lokaler.
Samtidigt med detta kontrollerades aven kranar,
toaletter och brandvarnare i lagenheterna, en sa
kallad liten MIBB (miljéinventering i befintlig
bostad).



Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ

Sedan 2008 har Burlévs Bostader engagerat sig i Sveriges

Allmannyttas (fd SABO:s) olika klimatprojekt, inte minst i

Skaneinitiativet. Under 2018 initierades Sveriges Allmannyttas

Klimatinitativ — ett gemensamt upprop fér att minska utsldppen av vaxthusgaser. Malet &r att
Allmannyttans bostadsféretag ska vara fossilfria 2030 och att energianvandningen ska minska med 30
procent, fran basaret 2007. Utéver dessa tva overgripande mal fokuserar Allmannyttans Klimatinitiativ
aven pa effekttoppar och férnybar energi, krav pa leverantorer och klimatsmart boende.

Sveriges Allmannyttas Klimatinitativ innebar att vi tillsammans med andra allménnyttiga
bostadsbolag far ett starkt natverk dar vi kan samarbeta utan konkurrens och lara oss av varandra.
Om nagon har gjort nagot bra kan vi ta med oss det till var verksamhet. Pa sa satt kan initiativet
verkligen fa stor effekt for malen, sdager Marcus Vesterberg.

| Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ registrerar samtliga medverkande bolag sin arliga statistik.

Nasta steg blir att definiera ratt matetal for att verkligen kunna komma at och minska
koldioxidavtrycket.
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Styrelse

Vlasta Ekman (s) Kent Wollmér (s) Christer Swahn (sd)
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot sedan 2019
Ledamot sedan 2015, Ledamot sedan 1983,
Suppleant 2012-2014 Suppleant 1977-1982,
Ordfoérande 2003-2019
Bo Kronvall () Leif Westin (m)
Vice styrelseordférande sedan 2019, Styrelseordférande sedan 2019,
Ledamot 2007-2014 och sedan 2019, Ledamot sedan 1992

Suppleant 1992-1998
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Ledningsgruppen

\ T

Mats Asemo, Kerstin Hagglund, Anders Rahdevi,
VD sedan 2018 Ekonomichef sedan 2008 Férvaltningchef sedan 2015

Marcus Vesterberg, Sandra Larsson,
Projektchef sedan 2017 Marknadschef sedan 2011
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kkr.

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Burlévs Bostader AB, organisations-

nummer 556535-5483, avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2019.
Burlévs Bostdder AB, nedan kallat bolaget, ar dotterbolag till Skarflackan AB,
organisationsnummer 556711-1397 med sate i Burlovs kommun. Skarflackan AB ags

till 100 % av Burlévs kommun. Koncernredovisning uppréattas av Skarflackan AB.

| koncernen ingar dotterbolag till Burldvs Bostader AB, Burlvs Bostader Parkering

AB organisationsnummer 559102-0226.

Vision
Vi ska uppfattas som den basta hyresvarden i regionen.

Affarsidé

Vi ska som hyresvard erbjuda ett attraktivt boende
med fokus pa utveckling inom service, trygghet
och miljé.

Mals&ttningar

e Utifran kommunens 6vergripande malséttning
genomféra stadsutvecklingsprojekt fér god
samhallsnytta.

e  Skall éver tid ha en stabil och trygg ekonomi.

e Vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna
trivs och har mojlighet att utveckla
verksamheten och den egna kompetensen.

¢ | samrad med kunder genomféra en
strukturerad och planerad férvaltning, bade
tekniskt, ekonomiskt och miljémassigt hallbart.

e Genom nyproduktion och utveckling av
befintliga fastigheter, aktivt stédja en
miljévanlig och langsiktig bostadsmarknad.

e Starka varumarket fér en langsiktig utveckling och
attraktivitet, fér bade nya och befintliga kunder.

e Strava mot standiga forbattringar och arbeta
med vara rutiner och arbetssatt.
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Vardegrund
Omtanke — Engagemang - Ansvar

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i
Burlévs kommun och styrelsen har under 2019
bestatt av fem ledaméoter jamte fem suppleanter.
Styrelsen har hallit fem styrelsemoten under raken-
skapsaret. Arsstamma har hallits den 10 april 2019.

Ordinarie styrelseledaméter fram till den 10 april
2019 har varit: Kent Wollmér (s), ordforande, Vlado
Somljacan (mp), vice ordférande, Vlasta Ekman (s),
Lars Anders Espert (sd) och Leif Westin (m).
Ordinarie styrelseledaméter fran den 10 april 2019
varit: Leif Westin (m), ordférande, Bo Kronvall (1), vice
ordforande, Kent Wollmér (s), Vlasta Ekman (s) och
Christer Swahn (sd).

Suppleanter har fram till den 10 april 2019 varit:

Lars Olle Olsson (s), Lisbeth Lindquist (v), Fredrik
Uldall-Jérgensen (c), Lisbeth Jénsson (sd) och Hakan
Dahlgren (m). Suppleanter har fran den 10 april 2019
varit: Hakan Dahlgren (m), Lars Olle Olsson (s), Katja
Larsson (s), Asa Jensen (C) och Kjell Wernbecker (sd).
Kjell Wernbecker har avsagt sig uppdraget den 25
november 2019.



Arsstamman har utsett féljande auktoriserade
revisorer for verksamhetsaret: Anders Thulin,
auktoriserad revisor, med Boel Hellberg,
auktoriserad revisor, som suppleant, bada fran
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Boel Hellberg
har den 4 november 2019 frantréatt sitt uppdrag.

Kommunfullmé&ktige har utsett féljande
lekmannarevisorer for verksamhetsaret: Gunnar Rune
(m) och Christina Nordén (s) med suppleanterna
Gustavo Garcia (v) och Allan Andersson (c).

Bolaget ar medlem i Sveriges Allménnytta (tidigare
SABO), FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivar-
organisation), HBV (Husbyggnadsvaror férening)
samt andelsféreningen Skanehem.

De pagaende projekten i bolaget och kommunen
med nybyggnads- och infrastruktursprojekt kommer
bli en stor utveckling fér bolaget och kommunen.
Med det strategiska lédge mellan Malmé och Lund
och de goda pendlingsmdjligheterna gér att det ar

1 Hyra bostéader, kr/kvm
2 Vakansgrad bostader, %

3 Flyttningsfrekvens bostader, %

1 Genomsnittlig bostadshyra.

2 Hyresbortfall for vakanta bostader i procent av bruttohyror.

attraktivt att bo och leva i Burlévs kommun och
basta forutsattningar for att véxa och utvecklas.
Det ar fortsatt hog efterfragan pa bolagets befintli-
ga lagenheter. Om- och avflyttning har 6kat i
jamfoérelse med forra aret. Bolagets nyproduktion
kommer att bidra med nya lagenheter och skapa
balans i bestandet och medverka till att minska den
radande bostadsbristen.

Uthyrning, vakansgrad och omflyttning

Vid arets slut var det ca 8 600 registrerade sékande
i bostadskon. Det ar sedan flera ar en hog efterfra-
gan pa bostader och det sker en standig 6kning av
nyregistrerade sékande till bolagets lagenheter.
Den genomsnittliga véntetiden i bokon &kar varje ar
och &r ca 6 ar for en lagenhet i Arlév och ca 9 ar for
en lagenhet i Akarp. Bolaget har inga bestaende
vakanser for bostader. Vakansgraden fér bostader
redovisas nedan. Omflyttningen av hyresgaster i
bostéderna har 6kat nagot men &r fortsatt lag och
den genomsnittliga boendetiden &r lang, ca 13 ar.
Av totalt 241 omflyttningar var 17 omflyttningar i
Akarp och resterande i Arlév. Under aret har
rabatter i form av kvarboenderabatt och underhalls-
rabatt utbetalats till hyresgéasterna med 4 902 kkr

(4 526).

1029 1010 1000 990 980
0,5% 0,3 % 0,2% 0,3 % 0,2 %
9,7 % 8,4 % 9.1 % 8.1% 8,6 %

3 Antal om- och avflyttningar under aret i procent av totala antalet bostéader.
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Bolaget &ger och férvaltar 2 499 bostader med en
total yta pa 175 684 kvm (175 601) samt lokaler med
en yta pa 16 743 kvm (16 882). Fastigheternas
sammanlagda bokférda varde ar 827 mkr (812) per
2019-12-31. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i
férsakringsbolaget Lansférsakringar Skane.

Fastighetsférvarv

Under 2019 har mark férvarvats fran Burlévs kom-
mun fér kv. Ugglan och en éverenskommelse med
Wennerthsvag AB har tréffats om férvarv av mark
for ytterligare utveckling av Sédra Pilevallen.
Tilltrade fér Sédra Pilevallen kommer att ske efter
att detaljplanearbetet ar klart och bér kunna ske
fore halvarsskiftet 2021.

Gronebo forskola har genom avstyckning fran kv.
Vanningsaker salts till Burlévs kommun.

Ett markanvisningsavtal har ingatts med Burldvs
kommun om byggréatt pa ca 10 000 kvm BTA i
anslutning till Lervdagen/Murvégen i Akarp. Planerad
start for ny detaljplan &r varen 2020.

Nyproduktion

| kv. Ugglan pagar arbetet med uppférandet av 110
lagenheter och ett parkeringshus. Betonmastaehre
har tilldelats uppdraget for bostadsdelen och
Garahovs Bygg AB tilldelats uppdraget for parke-
ringshuset. Uppférandet av dessa tva entreprenader
har pagatt under 2019 och enligt tidplan kommer
forsta inflyttningsetappen av lagenheterna under
arsskiftet 2020-2021 och parkeringshuset kommer
vara klart under hésten 2020.

Arbetet med ny detaljplanen for kv. Sédra Pilevallen
(tidigare kv. Hagern) har mynnat ut i ett planférslag

om ca 110 lagenheter inkluderat 6verenskommelsen
med Wennertsvag AB. Planférslag gar ut pa samrad
under kvartal 1 2020.

Ombyggnader och investeringar

Under 2019 har ombyggnaden av omradeskontoret
pa Kornvagen 49 fardigstallts till ett helt nytt
férvaltningskontor. Lokalerna togs i bruk under
oktober och har medfért att all personal inom
férvaltningen utgar fran ett och samma stalle.

Upphandlingen fér ombyggnad av huvudkontoret
pa Dalbyvagen 35 &r genomférd under 2019 och
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arbetet kommer att pabdrjas under férsta kvartalet
2020. Ombyggnaden innebar ny kundmottagning
och férbattrad arbetsmiljo.

Under hosten renoverades en vakant lokal pa
Dalbyvagen 1 till en hyresgast for att bedriva en
skénhetssalong. Lokalen var klar for inflyttning
under december 2019.

P4 Strandgatan 5 har Socialférvaltningen blockhyrt
nio lagenheter i en trappuppgang. Dessa lagenheter
har sagts upp och projektering av renovering av
lagenheterna med inriktning standardniva har
pagatt under 2019. Renovering och uthyrning
kommer att genomfdras under 2020.

| kv. Svalan och kv. Vakteln finns tva lokaler som har
planerats att konverteras till Iagenheter. Parallellt
pagar diskussioner om att kunna hyra ut lokalerna i
befintligt skick utan konvertering.

Investeringar i byggnader och
markanlaggningar samt omfért fran 30,3 10,2
pagaende arbeten

Investeringar i mark 14,2 0

Investeringar i maskiner och 2.1 11

inventarier

Investeringar i pagaende arbeten 99,3 20,5

Summa investeringar 145,9 31,8
Allmént

Arbete med att genomféra en systematisk hyres-
sattning liknande den man har i Malmé och Lomma
har pagatt under aret. Utkast till en modell finns
framme och férhandlingarna med Hyresgést-
féoreningen fortsatter under 2020.

Framtagande av férvaltningsplaner pagar och kommer
att tas fram for varje fastighet dér bland annat under-
hallsstrategier kommer att finnas med. Ny upphandling
avseende ramavtal fér maleriarbete har genomforts,
det nya avtalet géller from 1 april 2019 och ar ett
2-arsavtal med mojlighet till férlangning ett plus ett ar.

Under hésten flyttade all férvaltningspersonal
tillbaka till nyrenoverade lokaler pa Kornvagen 49A
vilket innebar att i princip all personal nu &r samlade
pa samma stalle.



Drift

Vintern har varit normal vilket innebar att halkbe-
kampning har endast utforts i ringa omfattning.
Utifran ett kundperspektiv har bolaget arbetat
aktivt med att folja upp atgardstider for felanmal-
ningar bade internt och externt. Aven ett nytt
arbetssatt avseende "“Systematiskt brandskyddsar-
bete”, SBA, ar implementerat.

Energiuppféljning ar ett viktigt verktyg for att ha
kontroll pa energiférbrukningen samt att félja upp
tidigare genomforda energisparatgéarder. Tillsam-
mans ligger detta till grund for framtida strategiska
atgarder.

Bolagets fastigheter ar digitalt uppkopplade via
dvergripande styrsystem sedan lang tid. Nu pagar
succesivt utbyte av dessa till nya moderna enheter.
Ett led till att sakerstélla att ratt temperatur halls i
lagenheterna ar att montera in temperaturgivare.
Under maj till juni har ytterligare 807 temperaturgi-
vare monterats och nu har totalt 1 958 lagenheter
Ecoguardgivare.

Faktiska varmeforbrukningen var ca 1,5%, 285 000
kWh, lagre an 2018. Aven elférbrukningen var lagre
an 2018, ca 1,6%, 66 000 kWh.

Underhall

Bolaget erbjuder “hyresgéaststyrt lagenhetsunder-
hall”, HLU, vilket innebar att hyresgésterna erbjuds
att fa underhallet utfort avseende malning och
golvlaggning enligt de intervaller som &r framfor-
handlade med Hyresgastféreningen. Avstar hyres-
gasten underhall erhalls en rabatt som utbetalas en

gang per ar. Omflyttningen dkar vilket innebéar att det

totala lagenhetsunderhallet 6kar inklusive standard-
héjande atgarder.

Tillval &r hyresgéasternas méjlighet att valja till utrust-
ning utdver vad som &r standard i bostaderna. Exem-
pel pa tillval &r sakerhetsdorr, diskmaskin, tvattmaskin,
koksluckor samt nya ytskikt pa golv och vaggar.

Byte av kyl och frys har utférts i nagot stérre omfatt-
ning an planerat.

Planerade underhallsatgarder som har varit prioritera-
de under aret var atgarder som kan kopplas till
energioptimering, driftssékerhet och boendekvalitet.

Storre underhallsarbete under 2019 bestar av:

e Svenshdg, renovering av nio hissar

* Rinneback, byte av takpannor

e Humlemaden och Vanningsaker, nya fjarrvarme-
centraler

e Underhallskostnader vid ombyggnad av férvalt-
ningskontoret

e Utvandig malning inom kv. Pilevallen

Underhallskostnaderna bestar av planerat underhall
inklusive underhall pga. ombyggnad.

- HLU, hyresgéststyrt underhall 6,7 6,9
— Planerat underhall 15,1 13,4
- Standardhéjande underhall, tillval 6,4 5,0
- Kostnadsférda investeringsprojekt 13,7 0
Summa underhallskostnader 41,9 25,3
Underhéllsrabatt 3,4 3,1
Miljopolicy

Styrelsens antog i december 2016 en ny miljépolicy.
| den nya miljopolicyn anges att miljéarbetet ska
styras av en helhetssyn dar affarsmassighet och
engagemang ar nyckelorden. Alla medarbetare har
ett ansvar for att denna miljépolicy efterlevs.

Detta innebar att:

e viskall félja géllande lagar och férordningar, var
dgares miljokrav och egna matbara miljomal
enligt géllande miljéstrategi, sa kallade miljo-
nyckeltal, med arlig uppféljning

* minska verksamhetens negativa miljébelastning
genom att 6ka andelen férnyelsebara energi-
kallor, minska energikonsumtionen samt minska
utsldppen av vaxthusgaser

e underlatta for en kretsloppsanpassad avfalls-
hantering inom Burldvs Bostaders fastighets-
bestand

e fasa ut anvéndningen av ej miljévanliga produkter
fran var drift samt fran var ny- och ombyggnation.

e samarbeta med dgaren, medarbetare, kunder
och leverantérer nar det géller 16sningar for att
bo och leva pa ett hallbart satt

e  styra var verksamhet enligt ett certifierat eller
diplomerat miljéledningssystem som ar erkant
pa svenska marknaden
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e se till att var personal har en aktuell och fér
branschen relevant miljéutbildning.

e vara en god forebild i Burlévs kommuns arbete
mot ett hallbart samhalle med ett fokus pa god
bebyggd miljs.

e vara 6ppna om vart féretags miljépaverkan och
vart miljéarbete.

| egenskap av denna miljépolicy sa ar aven Burldvs
Bostader AB certifierat enligt Svensk miljébas som
genomgar en arlig revision. Revisionen under 2019
resulterade i ett godkannande med ett resultat pa
83 %. For en godkénd revision kravs 75 %.

Sveriges allmannytta har startat ett gemensamt
upprop “Sveriges Allmannyttas Klimatinitativ” bland
annat for att minska utslappen av véxthusgaser.
Malet ar att de allmannyttiga bostadsféretagen ska
vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvand-
ningen ska minska med 30 %. Styrelsen for bolaget
har fattat beslut om att delta i Sveriges Allmannyt-
tas Klimatinitativ klimatinitativ for att ytterligare
starka miljoarbetet.

Organisation

e Ekonomiavdelningen ansvarar for bolagets
ekonomi, finansiering, personalfragor och
administration.

e Marknadsavdelningen ansvarar for uthyrning
och marknadsféring.

e Forvaltningsavdelningen ansvarar fér
férvaltning av fastigheterna och kontakterna
med de boende. Har ingar skotsel, felanmalan,
stérningar, reparationer och I6pande underhall.

e Fastighetsutvecklingsavdelningen ansvarar for
nybyggnation, stdrre planerat underhall och
utveckling av fastighetsbestéandet. Aven
miljdansvar for bolaget ingar.

¢ Verksamhetsutveckling ansvarar for utveckling
av organisation och arbetssatt.

Verksamhetsutveckling

Bolagets utvecklingsarbete har pagatt I6pande
under aret. Handlingsplanerna som tagits fram fér
aret ar ett verktyg for att utveckla bolaget och
uppfoéljning av dessa sker varje kvartal. Nagra
exempel pa arets handlingsplaner &r framtagande
av en gemensam arskalender som ska géra det
|attare for hela organisationen att planera in viktiga
tidpunkter, en ny arbetsmiljohandbok &r implemen-
terad, en éversyn av in- och utflyttning har gjorts
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Verksamhets-

{stod utveckling

Marknad &
Uthyrning

Fastighets-
férvaltning

Ekonomi &
Personal

Fastighets-
utveckling

med syfte att géra den sa smidig som mojligt och
ett férslag har tagits fram pa hur uthyrningsproces-
sen vid nyproduktion ska hanteras.

Det nya analysverktyget Insikt &r sedan tidigare
driftsatt och anvands nu fér budgetldggning och
I6pande uppféljning av resultatet. Aven uppféljning
av intakter och kostnader per kvm tas |[6pande fram
tas |6pande fram.

Under aret har ett arbete pagatt fér att ta fram en
afférsplan fér de kommande tre aren i syfte att fa
fram en langsiktig bolagsstyrning. Denna &r nu klar
och antagen av styrelsen fér bolaget.

Personal

2019 har varit ett ar med en lag personalomséttning,
9 % (26). Tva personer har avslutat sina anstallningar
varav en pensionsavgang. Tre rekryteringar har
genomférts under aret varav tva personer har borjat
sina anstéllningar.

Tillsvidareanstallda 34 34
- férdelat man 18 18
- férdelat kvinnor 16 16
- férdelat tjansteman 16 16
- férdelat kollektivanstallda 18 18
Medelalder 47 ar 46 ar
Genomsnittlig anstallningstid 8ar 7 ar




Utbildning

Varje anstalld ska ha en individuell utbildningsplan
som ska tas fram vid det arliga utvecklingssamtalet.
Malsattningen med detta ar att alla anstéllda ska
kunna utvecklas inom sitt yrkesomrade.

En konferens fér samtlig personal har hallits under
varen med vardegrundsarbete som tema. Exempel
pa 6vriga utbildningar under aret har varit lednings-
utbildning for ledningsgruppen, mellanchefsutbild-
ning, styrelseutbildning, hyresjuridik, hantering av
besvarliga méanniskor, utbildning i langtidsprognoser
och réanteavdragsbegrénsning och arbetsmiljoutbild-
ning fér skyddsombud.

Arbetsmiljé och hélsa

Bolaget har sedan flera ar en mycket lag sjukfranva-
ro. For aret var sjukfranvaron 2,9 % (3,4). Korttids-
franvaron ar fortfarande lag, 0,9 % (0,9). De perso-
ner som arbetar med vibrerande verktyg har under
aret varit pa en sarskild undersékning for att
upptacka eventuella vibrationsskador och da kunna
satta in atgarder tidigt om det finns behov. Detta ar
en obligatorisk undersékning men ingar ocksa som
ett led i att kunna upptacka eventuella riskfaktorer
och ddrmed kunna férebygga ohalsa. Detta ar en
del av bolagets systematiska arbetsmiljéarbete.

Bolaget har ett samarbete med HMC Féretagshélsa
fér aterkommande halsoundersdkningar och for
snabba insatser vid rehabilitering. Med en trears
intervall erbjuds samtlig personal en hélsoundersok-
ning. Under varen genomférdes detta med ett hogt
deltagande. En annan del i férebyggande hélsovard
ar satsning pa friskvard.

Bolaget har under aret tecknat ett avtal med
Svenska Ledargruppen fér att anvanda verktyget
Help24. Hér finns bland annat bolagets aktuella
arbetsmiljoparm och verktyget ér tillgangligt for
samtlig personal med en personlig inloggning.

Finansiering

Bolagets finansverksamhet styrs av den finanspolicy
som styrelsen antog 2015. Bolaget arbetar med en
tankt normalportfélj med en teoretisk och jamn
forfalloprofil fér att optimera andelen rérlig ranta

utifran affarsverksamhetens férutsattningar. Det
overgripande riskmattet ar att andel rorlig rénta ska
vara mellan 10-30 %. Fasta rantebindningar ska
spridas jamt 6ver tiden. Ansvarsférdelning, regler
och risker regleras i policyn. Verksamheten ska
kdnnetecknas av ett medvetet lagt risktagande och
sakerstéllande av riskhantering.

Under aret har ett nytt [an pa 70 mkr tagits upp for
det pagaende projektet kv. Ugglan. Den totala
laneportféljen uppgick 2019-12-31 till 556,6 mkr. Ett
lan pa 44,6 mkr har pantbrev som sakerhet, vriga
Ian har kommunal borgen som sékerhet. | bolagets
agardirektiv fran 2012 anges att bolaget ska betala
en marknadsmassig avgift for utnyttjade krediter
som har kommunal borgen som sédkerhet.

De rorliga rantorna har under flera ar legat pa en lag
niva. Finansnettot paverkas av fortidsinlésen av
ranteswapar som redovisas i ndsta stycke. For att
hantera ranterisken i bolagets skuldportfélj och fér
att uppna en rimlig och val avvégd ranterisk anvands
ranteswapar.

Bolaget har under december 2019 minskat derivatin-
nehavet med 110 mkr. Marknadsvardet av derivatin-
strumenten redovisas inte i balansrékningen under
avtalens |16ptid. Marknadsvéarderingen av portféljen
2019-12-31 gav swapavtal ett varde pa -9,2 mkr. En
beskrivning av redovisningsprinciperna finns i not 1.

556,6 mkr 486,6 mkr
Laneportfslj 2,3 mkr 2,2 mkr
Borgensavgift 120 mkr 230 mkr
Derivatinstrument (nominellt 165 mkr 165 mkr
nettobelopp)
Rantetak 0,8% 1,3%
Genomsnittlig rantesats -9,2 mkr -17.9 mkr
Marknadsvardet swapavtal 0,40% 0,46%
Borgensavgift i % av totala 15,5 mkr 24,6 mkr

lanebeloppet

Finansnetto
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Genomsnittlig

ranta
Lan
2015 2016 2017 2018 2019
Fastigheternas virde
Bolaget gor arligen en vardering av fastighetsbestan- )
Fastigheternas 827 mkr 812 mkr

det. Varderingen har kontrollerats av en extern
behorig fastighetsvarderare. En férklaring till meto-
den foér vardering finns i not 1. Drift- och under-
hallskostnaderna exklusive fastighetsavgift, fastig-
hetsskatt och tomtrattsavgald, har bedémts per
fastighet och uppgar till i genomsnitt cirka 461 kr/kvm
(480). Driftskostnaderna bedéms 6ka med 2 % per
ar. Den langsiktiga vakansgraden f6r bostader
bedéms uppga till mellan 0 och 2 % och for lokaler
till mellan 3 och 15 %. Direktavkastningskravet fér
restvardesberakning per fastighet har hamtats fran
genomfdrda ortsprisanalyser och i vissa undantags-
fall fran de bedémningar som gjorts av informations-
leverantdrerna till Datscha. Kalkylréntan for nuvar-
desberakning har bedémts alternativt berdknad per
fastighet. Direktavkastningskravet for fastighets-
portféljen bedéms ligga mellan cirka 3,5 - 7,5 %.

Det finns inget nedskrivningsbehov f6r nagon av
bolagets fastigheter. Fastigheternas samlade
marknadsvarde beddéms vid vardetidpunkten per
balansdagen 2019-12-31 till 2 952 mkr +/- 10%, vilket
motsvarar cirka 15 410 kr/kvm. Marknadsvardet
definieras som det mest sannolika priset vid en
férséljning pa en fri och 6ppen fastighetsmarknad
vid en viss angiven tidpunkt.
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bokférda varde

Bokfért varde per kvm 4 298 kr/kvm 4 219 kr/kvm

Fastigheternas 2 952 mkr 2 599 mkr

marknadsvarde

Marknadsvarde per kvm 15 410 kr/kvm 13 504 kr/kvm
Resultat

Bolagets hyresintékter fér 2019 var 197,3 mkr.
Hyrorna héjdes med 1,49 % fran den 1 februari 2019
efter férhandling med Hyresgéastféreningen. Den
genomsnittliga bostadshyran ar 1 029 kr/kvm

(1 010). De flesta kommersiella hyreskontrakt har en

arlig justering med KPIl som bas.

Driftkostnaderna har 6kat jamfért med féregaende
ar och uppgick till 75,7 mkr.

Kostnaderna fér underhall har under aret 6kat efter
att stérre ombyggnadsprojekt har genomférts.
Underhallsnivan uppgick till 218 kr/kvm jamfért med
132 kr/kvm for 2018.

Direktavkastningen pa bokfért varde pa byggnader
och mark var 8,4 % (9,6) och direktavkastningen pa
marknadsvardet var 2,4 % (3,0) pa balansdagen.
Vardeutvecklingen pa marknaden fér fastigheter ligger
pa en stabil hég niva och har ékat under flera ar.



Bolaget har sedan 2007 [amnat koncernbidrag till
moderbolaget och erhallit ett villkorat aktiedgartill-
skott som till storleken motsvarar det lamnade
koncernbidraget minskat med den statliga skatten
som bolaget annars skulle ha betalat. Enligt tolkning
av Boverket betraktas inte langre denna modell som
en vardeoverféring vid avstdamning av maximalt
tillaten vardedverforing enligt ny lagstiftning om
allmannyttiga bostadsbolag som bdrjade gélla den
1 januari 2011. Bolaget lamnar koncernbidrag och
erhaller aktiedgartillskott aven for 2019.

Hyresintakter 197 mkr 194 mkr
-férandring i kkr 3,3 mkr 1,8 mkr
-férandring i % 1,7% 1,0%
Driftkostnader 75,7 mkr 69,4 mkr
-Driftnetto 315 kr/kvm 360 kr/kvm
Underhallskostnader 41,9 mkr 25, 3 mkr
Avskrivningar, utrangeringar 33,3 mkr 30,8 mkr

enligt K3 regelverk

Balans

Den finansiella nettoskulden (langfristiga skulder
minus likvida medel) uppgick till 504,3 mkr (405,1).
De likvida medlen uppgick till 52,3 mkr (66,5) vid
utgangen av aret.

Kassaflodet fran den |6pande verksamheten fore
investeringar uppagick till 40,0 mkr (36,9). Kassafls-
det fran investeringsverksamheten uppgick till
-123,8 mkr (-28,5).

Det synliga egna kapitalet, inklusive del av obeskat-
tade reserver, uppgick vid arsskiftet till 404,7 mkr
(391,6), vilket innebar en soliditet pa 39,1 % (42,0).

Risk- och kanslighetsanalys
Kénslighetsanalysen ska beskriva hur bolagets
resultat paverkas vid férandringar av nagra for
bolaget viktiga variabler. Bolaget har identifierat
féljande omraden fér bolagets risker:

e Hyresutveckling.

e Vakansgrad.

¢ Drift- och underhallskostnadsutveckling.
e Ranterisk och finansieringsrisk.

Bolagets hyror fér bostaderna beslutas normalt
genom férhandlingar med hyresgéastféreningen.
Hyrorna férhandlas antingen for ett ar framat eller
for en tva ars period. Hyresférhandling for 2020
pagar med Hyresgastféreningen Region Sédra
Skane. Hyresutvecklingen fér affarslokaler styrs
normalt av indexupprékning enligt avtal.

Bolagets fastighetsbestand &r relativt homogent
aldersmassigt och kommande stérre underhallsat-
garder planeras. Hyresnivaerna ar i forhallande till
kommunerna i regionen mattliga. Vakansgraden ar
mycket |ag for bostéder och lag for lokaler.

Kostnader fér varme, vatten, el och sophamtning
styrs till stor del av faktorer utanfér bolaget och
kostnaderna férvantas 6ka mer &n 6vriga driftkost-
nader.

Underhallsbehovet i fastigheterna planeras och
kostnaderna budgeteras med hjalp av en underhalls-
plan som bolaget anvénder. Under de narmaste aren
nar hiss- och stambyten i fastigheterna ska pabérjas
kommer dessa behdva prioriteras av underhallsat-
garderna. Rantekostnadernas utveckling paverkar
bolaget mycket. Vid arets slut har laneportféljen
kort réntebindningstid och for att hantera risken
med rantekostnadernas utveckling anvands ran-
teswapar. For att hantera och begrénsa finansie-
ringsrisken bér bolaget enligt policyn arbeta med
flera langivare.

Hyresfoérandring for bostader +/- 1% 1,8
Féréandring av vakansgrad bostader +/- 1 % -enhet 0,1
Férandring av drift- och underhallskostnad +/- 1% 1,0
Genomsnittlig laneranta +/- 1 % -enhet 5,6
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1 Eget kapital, kkr 382786 366 625 353116 334 376 316783
2 Bokfort fastighetsvarde, kr/kvm 4298 4219 4314 4312 4 380
3 Redovisad soliditet, % 391 % 42,0 % 40,6 % 38,5% 36,7 %
4 Kassalikviditet, % 119,6, % 141,1 % 147,2 % 124,9 % 104,5 %
5 Driftnetto, kr/kvm 315 360 361 353 353
6 Driftkostnader, kr/kvm 524 490 498 484 478
7 Underhallskostnader, kr/kvm 218 132 116 127 127
8 Rantabilitet pa totalt kapital, % 3,2% 4,5% 4,6 % 4,5 % 4,6 %
9 Direktavkastning pa bokfért varde, % 8,4 % 9,6 % 9,4 % 9.2 % 8,1%
10  Direktavkastning pa marknadsvardet, % 2,4 % 3,0% 3,3% 3,6 % 39%
11 Bruttorantekostnad, % 3,0% 52 % 29 % 3,7% 3,4%
12 Réntetéckningsgrad, % 385,4 % 2791 % 4749 % 3531 % 375,3%
1 Eget kapital enligt faststalld balansrakning

2 Fardigstallda fastigheters bokférda varde delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler

3 Eget kapital inkl. beskattad del av obeskattade reserver i férhallande till totalt kapital

4 Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

5 Resultat fére avskrivningar delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler

6 Driftkostnader delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler

7 Underhallskostnader delat med uthyrningsbar area av bostéder och lokaler

8 Rérelseresultat plus ranteintakter i férhallande till balansomslutningen

9 Resultat fére avskrivningar i procent av bokfért varde pa fardigstéllda fastigheter

10  Resultat fore avskrivningar i procent av marknadsvardet pa fardigstallda fastigheter

11 Rantekostnader i férhallande till genomsnittliga langfristiga skulder

12 Resultat fére avskrivningar i férhallande till réntekostnader
Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt Till arsstdmmans férfogande star
uppgick till 17,6 mkr (17,4). féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 178 642 687,76 kr

Resultatet av bolagets verksamhet samt den Arets vinst 14 673 445,08 kr
ekonomiska stallningen vid rékenskapsarets utgang Summa 193 316 132,84 kr

framgar i 6vrigt av efterféljande resultatrékning och
balansrékning med noter.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
arsstdmman att vinstmedlen disponeras sa att:

I ny rakning 6verfors 193 316 132,84 kr

Summa 193 316 132,84 kr



Resultatrakning (kkr)

2019-01-01 - 2019-12-31

Not 2019 2018

Nettoomsattning
Hyresintakter 2 197 325 193 993
Ovriga rérelseintakter 3 12 927 3073

210 252 197 066
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4,5 -75 684 - 69 372
Underhallskostnader 6 -41926 - 25345
Ovriga externa kostnader -5489 -5263
Personalkostnader 7 -25097 - 24883
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 8,910 -27 471 -27 376
Ovriga rérelsekostnader -1499 -2835
Summa rérelsens kostnader -177 166 -155 074
RORELSERESULTAT 33086 41 992
Resultat frén finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter 244 252
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -15715 - 24850

- 15471 —24 598
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17 615 17 394
Bokslutsdispositioner 13 2189 -2941
Skatt pa arets resultat 14 -5131 -3272
ARETS VINST 14 673 11 181
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Balansrakning (kkr)

Per 2019-12-31

Tillgangar Not 2019 2018
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 827 032 812 072
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 9 894 167
Inventarier, verktyg och installationer 10 9 662 10 214
Pagaende ny- och ombyggnader 1" 124 697 26 937

962 285 849 390

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 60 50
Agarintressen i dvriga foretag 17 40 40
Ovriga langfristiga fordringar 18 496 500

596 590
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 962 881 849 980

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager mm

Forrad och lager 508 435

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 765 851
Fordringar hos koncernféretag 16 3209 4001
Aktuella skattefordringar 2598 327
Ovriga kortfristiga fordringar 3426 1556
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 9520 8 321

19 518 15056
Kassa och bank 52 266 66 514
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 72 292 82 005
SUMMA TILLGANGAR 1035 173 931 985
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Balansrakning (kkr)

Per 2019-12-31

Eget kapital och skulder Not 2019 2018
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 3000 3000
Reservfond 186 470 186 470
189 470 189 470

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 178 643 165 974
Arets vinst 14 673 11181

193 316 177 155
SUMMA EGET KAPITAL 382 786 366 625
Obeskattade reserver 21 27 895 31976
Pensionsavsattningar 22 1476 1503
Uppskjutna skatter 23 5969 2143

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24 556 600 471 600

Summa langfristiga skulder 556 600 471 600

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 24 0 15000
Leverantdrsskulder 31441 12 538
Ovriga kortfristiga skulder 570 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 28 436 29919
Summa kortfristiga skulder 60 447 58 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1035 173 931 985
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Forandringar i eget kapital (kkr)

Ovrigt fritt Summa eget

Aktiekapital Reservfond eget kapital kapital

IB Eget kapital 2018-01-01 3000 186 470 163 647 353 117
Arets resultat 11181 11181
Erhallet aktiedgartillskott 2327 2327
UB Eget kapital 2018-12-31 3000 186 470 177 155 366 625
IB Eget kapital 2019-01-01 3000 186 470 177 155 366 625
Arets resultat 14 673 14 673
Erhallet aktieadgartillskott 1488 1488
UB Eget kapital 2019-12-31 3000 186 470 193 316 382786
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DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat fore finansiella poster 33086 41 992
Avskrivningar 27 471 27 376
Ovriga ej likviditetspdverkande poster 1475 2786

62 032 72 154
Erhallen rénta 244 254
Erlagd rénta -15 637 - 26 851
Betald inkomstskatt -3576 -3313

43 063 42 244
Okning/minskning varulager -73 -36
Okning/minskning kundfordringar 86 0
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -2277 -6434
Okning/minskning leverantérsskulder 824 873
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder -1671 237
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 39 952 36 885

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - 126 280 -28511
Salda materiella anldggningstillgangar 2 495

Férvarvade andelar i dotterbolag -10 0
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -123 795 -28511

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 70 000 0
Amortering 0 -15000
Erhallet aktiedgartillskott 1488 2327
Lamnat koncernbidrag -1893 -2984
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 69 595 - 15 657
Arets kassaflode - 14 248 -7 283
Likvida medel vid arets bérjan 66 514 73797
Likvida medel fran fusionerat dotterbolag 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 52 266 66 514

FORVARV AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar férdelar sig enligt

féljande:

Arets investeringar - 129 335 -31839
Ej betalda fakturor avseende férvarvade anlaggningar 21422 3344
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL FRAN ARETS INVESTERINGAR -107 913 - 28 495
Betalning av skulder hanférliga till tidigare investeringar 0 -16
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL | INVEST.VERKSAMHETEN -107 913 -2851
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Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisnings-
principerna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Intdkter: Intakter fran uthyrning av bostéader, lokaler och
ovriga objekt redovisas i den manad hyran avser. Intékterna
redovisas netto efter avdrag fér moms och eventuella
hyresrabatter.

Fordringar: Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beraknas inflyta.

Inkomstskatter: Aktuella skatter vérderas utifran de
skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan
avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatradkningen om inte skatten &r hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteef-
fekter avseende poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldaggningstillgangar: Materiella anlaggningstill-
géngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas
ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgangens prestanda dkar i férhallande till tillgangens varde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten
véantas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och
anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av
en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte
av. Linjar avskrivningsmetod anvéands for 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Maskiner och andra tekniska anlaggningar samt inventarier,
verktyg och installationer skrivs av enligt plan pa 5 ar. Datorer

skrivs av enligt plan pa 3 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 50 - 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-50ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50 ar
Lokalbyggnader
Stommar, fasader, yttertak 50 - 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 - 20 ar
Ovrigt 15-50ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20ar

Forvaltningsfastigheter: Bolagets fastigheter innehas fér
langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som férvaltnings-
fastigheter. Férvaltningsfastigheternas redovisade varde
uppgar till 827 mkr (812). Bolaget gor arligen en intern
vardering av fastighetsbestandet for att bedéma deras verkliga
varde. Varderingen kontrolleras arligen av oberoende
varderingsman pa objektsniva med hjélp av kassaflédesanalyser
i analysverktyget Datscha. Varje fastighet klassificeras utifran
lage, alder och skick. Underlaget for varderingen &r de framtida
hyresintakterna for fastigheterna. Underhallskostnaderna
exklusive fastighetsavgift, fastighetsskatt och tomtrattsavgald,
bedéms per fastighet och uppgar till i genomsnitt). cirka 461
kr/kvm (480). Driftskostnaderna bedéms 6ka med 2 % per ar.

Den langsiktiga vakansgraden fér bostader bedéms uppga till
mellan 0 - 2 % och for lokaler till mellan 3 - 15 %. Kalkylréantan
fér nuvardesberakning och direktavkastningskrav fér
restvérdesberakning har bland annat hamtats fran genomfor-
da ortsprisanalyser och i vissa undantagsfall fran bedémning-
ar som gjorts av informationsleverantdrerna till Datscha.
Direktavkastningskravet for fastighetsportféljen bedéms ligga
mellan cirka 3,5 % - 7,5 %. Fastighetsbestandet vérderades
infor arsbokslut till 2 952 mkr (2 599).

Pagaende nyanldggningar: Den I6pande bokféringen av
pagaende nyanlaggningar innefattar aven underhallsdelen i
kombinerade underhalls- och ombyggnadsprojekt. Vid varje
periodbokslut gérs dock avstamningar till grund fér hur stor
del som avser underhall och som ska kostnadsféras.



Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar: Néar det finns
en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en
prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervin-
ningsvarde som é&r lagre an det redovisade vardet, skrivs den
ner till tervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivnings-
behov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gérs per varje
balansdag en prévning av om aterféring bér géras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar
av nedskrivningar i den funktion dar tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument: Finansiella instrument som redovisas i
balansrékningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrékningen nar Burlévs Bostader AB blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran
instrumentet har [6pt ut eller éverférts och koncernen har
Sverfdrt i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade
med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansréakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa
annat satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar: Fordringar redovisas
som omséattningstillgdngar med undantag fér poster med
forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osé&kra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder: Laneskulder och
leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde
efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad &ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivrénta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunk-
ten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument: Bolaget utnyttjar derivatinstrument fér
att hantera ranterisk som uppstar vid upptagande av lan till
rorlig rénta. For dessa transaktioner tillampas normalt
sakringsredovisning enligt kapitel 11 i K3. Né&r transaktionen
ingas, dokumenteras férhallandet mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten. Bolaget dokumenterar ocksa
féretagets bedémning, bade nar sékringen ingés och
fortldpande, av huruvida de derivatinstrument som anvands i
sakringstransaktioner i h6g utstrackning ar effektiva nar det
galler att motverka férandringar i kassafléden som ar
hanférliga till de sékrade posterna. Avtal om en sa kallad
ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom
sakringen erhaller bolaget en fast ranta vilken redovisas i
resultatrakningen under posten Réntekostnader och liknande
resultatposter. Marknadsvardet av derivat redovisas inte i
balansrékningen under avtalens |6ptid. Ranteswaparnas varde
uppgar till -9,2 mkr (-17,9). Intékter och kostnader hanférliga
till derivatinstrument nettoredovisas under rantekostnader.
Under 2019 har 3 swapar till ett véarde av 110 mkr 16sts.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld: En
finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar:
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndagon
indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdened-
gangen bedéms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i
resultatrakningsposten Resultat fran évriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbeho-
vet provas individuellt fér andelar och 6vriga enskilda
finansiella anldggningstillgangar som ar vasentliga. Om
nedskrivning av andelar sker faststélls nedskrivningsbeloppet
som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hégsta
av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nuvardet av framtida kassafléden (som baseras pa féretags-
ledningens basta uppskattning).

Varulager: Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av 97 procent av anskaffningsvar-
det och nettoférsaljningsvardet. Anskaffningsvardet faststalls
med anvandning av férst in-, férst ut-metoden (FIFU).

Leasingavtal: Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Fran 2018 finns det ett leasingavtal fér férmansbil till VD.

Avséattningar: Foretaget gor en avsattning nér det finns en
legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskatt-
ning av beloppet kan goéras. Féretaget nuvardesberéknar
forpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv manader.
Pensionsavséattningar har varderats till kapitaliserat varde.

Obeskattade reserver: Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner: Férandringar av obeskattade reserver
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ers&ttningar till anstallda:

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i bolaget
utgors av |6n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséattning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: | bolaget férekommer
savél avgiftsbestamda som férmansbestamda pensionsplaner. |
avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststallda avgifter till
ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare d&ven om det andra
féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstalldas tjanster utforts.
Erséttningar vid uppségning: Ersattningar vid uppsagning
utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstallning fore den
normala tidpunkten f6r anstallningens upphorande eller da en
anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte
mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger bolaget
nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en
kostnad nér bolaget har en legal eller informell férpliktelse att
ldmna sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle kravas fér att
reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska
marknader: Bolagets verksamhetsgrenar bestar i huvudsak av
uthyrning bostéader och lokaler. All uthyrning sker i Sverige.

Kassafl6desanalys: Kassaflodesanalysen upprattas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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Not 2. Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

2019 2018

Totala hyresintéakter

Bostader 180710 176 765
Lokaler 16 152 16 310
Garage 3698 3441
P-platser 3199 3248
Ovriga enheter 690 729

204 449 200 493

Hyresbortfall pga. outhyrt

Bostader -915 - 456
Lokaler -825 -1043
Garage -108 - 139
P-platser -339 -291
Ovriga enheter -8 =7
-2195 -1936
Rabatter
Kvarboenderabatter -1503 -147
Underhallsrabatter -3399 -3055
Hyresrabatter -27 -37
-4929 -4563

Hyresintakter netto

Bostader 174 866 171 745
Lokaler 15 328 15 267
Garage 3590 3302
P-platser 2717 2724
Ovriga enheter 824 955

197 325 193 993

Hyresbortfall av totala hyresintédkter

Bostader 0,5% 0,3%
Lokaler 51% 6,4 %
Garage 29 % 4,0 %
P-platser 10,6 % 9,0 %
Ovriga enheter 1,2 % 1,0 %
Totalt hyresbortfall i férhallande till totala intékter 11 % 1,0 %
Forfallostruktur lokalhyror Ovriga Kommunen
2020 297 117
2021 2928 2 306
2022 290 1538
2023 248 2316
2024 och senare 0 6237
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Not 3. Ovriga intékter

Diverse avgifter 654 770
Ovriga ersattningar frdn hyresgaster 506 659
Ovriga intékter fran egen férvaltning 11767 1644

12 927 3073

| dvriga intakter for 2019 ingér férsaljning av Grénebo Forskola.

Not 4. Driftskostnader

Reparationer 9932 8516
Skotsel 6508 7 026
Uppvarmning 19 241 20 006
Vatten 8117 7738
Fastighetsel 5953 5771
Sophantering 3698 3645
Administration 16798 11 342
Férsakringskostnader 2324 2340
Ersattning till hyresgéstférening 1450 1504
Kabel-TV 1143 894
Avskrivna och atervunna fordringar 216 229
Kostnader for juridiska atgarder 304 361

75 684 69 372

Not 5. Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdraget 318 237
Ovriga tjanster 146 118
464 355
Lekmannarevisorer 14 21
14 21
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Not 6. Underhallskostnader

HLU-hyresgaststyrt underhall, bostader 6716 6974
Planerat underhall 15099 13 401
Standardhdjande underhall 6356 4970
Underhall kostnadsférda investeringsprojekt 13755 0

41 926 25 345

Not 7. Medelantal anstallda, |6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

Personalkostnader

Reparationer 2229 2 380
Skétsel 8 370 8017
Administration 14 498 14 486

25097 24 883

Medelantalet anstéllda, med férdelning pa
kvinnor och man har uppgatt till:

Kvinnor 17 17
Man 18 18
35 35

Léner och ersattningar har uppgatt till:

Styrelsen och verkstallande direktdren 1407 1273
Ovriga anstallda 14 239 13 977
15 646 15 250

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 660 7 568
Pensionskostnader, varav for VD 502 kkr (599) 1908 2 247
Summa l6ner, erséttningar och sociala avgifter 9 568 9 815

Till VD finns pensionsutféastelse inom ramen f6r ITP2-planen.

En 6dmsesidig uppsagningstid om 6 manader. Avgangsvederlag till VD vid uppsagning fran bolagets sida utgar
med motsvarande 12 manadsléner. Avtalet avser endast uppsagning fran féretagets sida.

Styrelseledamé&ter och ledande
befattningshavare

Antal pa Varav Varav Antal pa Varav Varav

balansdagen kvinnor man balansdagen kvinnor man

Styrelseledaméter 5 20 % 80 % 5 20 % 80 %
Verkstallande direktér och andra ledande 5 20 % 60 % 5 40 % 60 %

befattningshavare
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Not 8. Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvéarden

Nyanskaffning under aret och omfért fran pagaende ny- och ombyggnad

Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvarde enligt plan

Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvéarde
Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvarde enligt plan

Mark
Ingdende anskaffningsvarde
Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde pa byggnader och mark

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Marknadsvarde

1057 491
30 344
- 8395
1079 440

—336 585

4 402

-24 870

-357 053

722 387

13 554

13 554

-7779

- 678

- 8457

5097

85 391

14 157

99 548

827 032

1290 889

553 148

1844 037

2 952 504
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85 391
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Not 9. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden 2840 2840
Nyanskaffning under aret 866 0
Forsaljningar/utrangeringar -1 155 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 551 2 840
Ingadende avskrivningar -2673 -2570
Arets férsaljningar/utrangeringar 1155 0
Arets avskrivningar enligt plan -139 -103
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 657 -2673
Utgaende restvarde enligt plan 894 167
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden 34976 37177
Nyanskaffning under aret 1232 1150
Arets forsaljningar/utrangeringar -7 217 -3352
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 28 991 34 975
Ingdende avskrivningar -24761 - 26382
Arets forsaljningar/utrangeringar 7 216 3351
Arets avskrivningar enligt plan - 1784 -1730
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 329 -24 761
Utgaende restvarde enligt plan 9 662 10 214
o o
Not 11. Pagaende ny- och ombyggnader
Ingdende balans 26 937 6477
Under aret nedlagda kostnader 129 647 30 689
Forgévesprojektering -1543 0
Omféring till fardigstallda byggnader -30 344 -10 229
Utgaende balans 124 697 26 937
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Not 12. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan -7 082 -11 872
Borgensavgift Burlévs kommun -2250 -2 243
Ovriga finansiella kostnader -6 383 -10 735

-15715 -24 850

| 6vriga finansiella kostnader ingar kostnad for |6sen av swapar.

Not 13. Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 779 1043
Avsattning till periodiseringsfond 0 -4 000
Aterféring av periodiseringsfond 3302 3000
Lamnat koncernbidrag -1892 -2984

2189 -2 941

Not 14. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -1305 - 2642
Uppskjuten skatt -3826 -630
Skatt pa arets resultat -5131 -3272
Redovisat resultat fére skatt 19 805 14 453
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (21,4 %) -4 238 -3180
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -374 - 698
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader 4781 1858
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 55 0
Skatteeffekt av ranteavdragsbegrénsningar -899 0
Skatteeffekt av temporara skillnader -583 - 604
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -3826 -630
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -47 -18
Redovisad skattekostnad -5131 -3272
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Not 15. Andelar i koncernféretag

Ingaende redovisat varde 50 50
Aktieagartillskott till Burlévs Bostader Parkerings AB 10 0
Utgaende redovisat varde 60 50

Burlovs Bostader Parkering AB, 559102-0226 med sate i Burlév. Rostrattsandel 100 %, antal aktier 50 000.

Not 16. Koncernmellanhavande

Fordran pa Skarflackan AB 3186 3991
Fordran pa Burlévs Bostédder Parkering AB 23 10
Utgaende fordran 3209 4001

| koncernen dér Burlévs Bostader AB &r dotterbolag och dér koncernredovisning upprattas &r moderbolaget Skarflackan AB, 556711-1397.

Burlévs Bostader Parkering AB, 559102-0226 férvarvades 2017 av Burldvs Bostader AB.
Koncernredovisning uppréattas av Skarflackan AB, 556711-1397.

Not 17. Agarintressen i andra foretag

Org.nr Sate 2019 2018
Andelar i HBV Andelar i HBV
Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. 702000-9226 Stockholm 40 40

Not 18. Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden 500 584
Tillkommande aterbaring HBV, fordringar 205 179
Utbetalda fordringar under aret - 209 - 240
Omrékningsdifferenser 0 -23
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 496 500
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Not 19. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Pagaende forsakringsskador 5793 3 945
Férutbetalda rantor 1002 1257
Periodisering leverantérer 2295 1907
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 430 1212

9 520 8 321

Not 20. Eget kapital

Specifikation éver férandringar i eget kapital aterfinns i Férandringar i eget kapital.
Aktier
Aktiekapitalet bestar av 3 000 st. aktier med kvotvarde 1 000 kr.

Villkorat aktiedgartillskott
Bolagets aktiedgare har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 54 023 kkr (52 535)

Not 21. Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -727 -8050
Gjord avséattning till periodiseringsfond 2013 0 -3302
Gjord avséttning till periodiseringsfond 2014 -3000 -3000
Gjord avséattning till periodiseringsfond 2015 -4270 -4 270
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2016 -3864 -3864
Gjord avséattning till periodiseringsfond 2017 -5490 -5490
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2018 -4000 -4000

- 27 895 -31976

Uppskjuten skatteskuld fér medel i periodiseringsfond uppgar till 4 414 kkr (20 624 kkr * 21,4 %).

Not 22. Avsattningar

2019 2018

Avsattningar for pensioner och liknande

Avsattning vid periodens ingéng 1503 1636
Periodens aterféringar av outnyttjade belopp -27 -133
1476 1503

Not 23. Uppskjuten skatt

IB -2143 41513
Arets férandring -3826 -630
UB -5969 -2143
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Not 24. Langfristiga skulder till kreditinstitut

2019 2018

Forfallostruktur lan

Forfaller for omsattning inom 1 ar 220 600 225 600
Forfaller fé6r omsattning inom 2 ar 85 000 176 000
Forfaller for omsattning mellan 3-5 ar 251000 85 000

556 600 486 600

Samtliga lan avses att fornyas pa liknande villkor framéver.

Réntebarande skulder

Langfristig del av fastighetslan 556 600 471 600
Kortfristig del av fastighetslan 0 15 000
Summa rantebarande skulder 556 600 486 600

Not 25. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 3071 2994
Férskottsbetalda hyror 14 200 13 006
Upplupna semesterléner 1896 1776
Upplupna sociala avgifter 388 369
Upplupen sarskild 16neskatt 455 573
Upplupen avkastningsskatt pa pensionsskuld 1 1
Ovriga poster 8 424 11 200

28 435 29 919

Not 26. Eventualforpliktelser

2019 2018

Medlemskap i Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 294 272

Not 27. Stallda sakerheter

2019 2018

For egna avséattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 44 640 44 640
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Not 28. Disposition av resultatet

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 178 643 165 974
Arets vinst 14 673 11181
193 316 177 155

Not 29. Vasentliga héandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas arsstamman 2020-03-31 fér faststéllelse.

Arlév 2020-03-16

Leif Westin Bo Kronvall

Ordforande

Kent Wollmér Vlasta Ekman

Christer Swan Mats Asemo
VD

Min revisionsberéattelse har avgivits 2020-03-17.

Anders Thulin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Burl6vs Bostader AB,
org.nr 556535-5483

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Burl6vs
Bostader AB for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Burlévs Bostader ABs finansiella
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for Burldvs Bostader AB.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Burlévs Bostader AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Den andra informationen bestar av sidorna 2-29 i den tryckta
arsredovisningen (men innefattar inte arsredovisningen och min
revisionsberattelse avseende dessa). Det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervdaga om informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven
den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampa s dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten ell er inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision
enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisions bevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

3 utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

3 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

3 utvérderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

pwe

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for Burlévs Bostader AB for ar 2019 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Burlévs Bostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisions bevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den |6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas pa ett betryggande satt .
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions bevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

3 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen . Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 17 mars 2020

Anders Thulin
Auktoriserad revisor



Lekmannarevisorerna Datum 2020-03-30
i Burldvs Bostader AB

Burlévs kommun

Till arsstamman i Burlévs Bostader AB
organisationsnummer 556535-5483

Till kommunfullmaktige i Burlévs kommun

Granskningsrapport for 2019

Vi, av kommunfullméktige i Burlévs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat verksamheten
i Burlévs Bostader AB.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv

och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten. Lekmannarevisorerna

ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt
fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utférts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge en rimlig grund

fér bedémning och prévning. | arets riktade insats har vi genomfért en granskning av bolagets IT-sakerhet.
Rapportens iakttagelser och slutsatser har redovisats for Vd och styrelseordférande och kommer utgéra

en grund for bolaget i sitt fortsatta arbete med att hoja sakerhetsmedvetandet.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Arlév 2020-03-30

Gunnar Rune Christina Nordén
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Om- och avflyttningar

Omflyttningar Avflyttningar Summa flyttningar
- Antal Procent Antal Procent Antal Procent

Omrade bostdder 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Svenshdég 887 19 6 21 0,7 55 55 6,2 6,2 74 61 8,3 6,9
Humlemaden 365 7 8 1,9 2,2 32 33 8,8 9,0 39 41 10,7 11,2
Parkgatan 10 14 0 0 0,0 0,0 1 1 71 71 1 1 71 71
goiden LSS, 19 0 0 00 00 2 1 105 53 2 1105 53
Granliden Il 36 1 1 2,8 2,8 10 4 27,8 11 " 5 30,6 13,9
Rinneback 232 6 2 2,6 0,9 21 13 9.1 5,6 27 15 11,6 6,5
Harakarr 206 1 5 0,5 2,4 13 8 6,3 3,9 14 13 6,8 6,3
Harakarr

pensionars- 18 0 0 0,0 0,0 1 2 5,6 111 1 2 5,6 11
bostader

Vanningsaker 90 4 2 4,4 2,2 4 4 4,4 4,4 8 6 8,9 6,7
Svalan 134 1 1 0,7 0,7 12 15 9,0 11,5 13 16 9.7 11,9
Snappan 20 0 0 0,0 0,0 0 1 0,0 0,0 0 1 0,0 5,0
Geukahuset 17 0 0 0,0 0,0 1 2 59 11,8 1 2 59 11,8
Vakteln 186 4 2 2,2 11 5 15 2,7 8,1 9 17 4,8 9.1
Nygatan 7 12 0 1 00 83 0 0 00 00 0 1 00 83
Skrattmasen 21 0 1 0,0 4,8 3 2 14,3 9,5 3 3 14,3 14,3
Ripan 24 1 1 4,2 4,2 3 4 12,5 16,7 4 5 16,7 20,8
Dombherren 96 2 3 21 31 12 8 12,5 8,3 14 " 14,6 11,5
Hackspetten 69 2 3 2,9 4,3 9 4 13,0 5,8 1" 7 15,9 10,1
Hagern 17 1 0 59 0,0 7 1 41,2 59 8 1 471 59
Pilevallen 20 0 1 0,0 5,0 0 0 0,0 0,0 0 1 0,0 5,0
Blomstervagen 16 0 0 0,0 0,0 2 1 12,5 6,3 2 1 12,5 6,3
Totalt 2 499 49 37 2,0 1,5 193 174 7.7 7.0 242 21 9.7 8,4
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Fastighetsforteckning

Per 2019-12-31

Karta Omrade Fastighet 1rk 2 rk 3rk 4rk 5rk+ Antal Yta (kvm) Medelyt
C-D:6 Svenshdg Tagarp 18:2 8 16 24 16 64 4800
C-D:6  Svenshdg Tagarp 18:3 16 24 32 72 4776
C-D:6 Svenshdg Tagarp 18:4 15 21 33 1 70 4721
C-D:6  Svenshdg Tagarp 18:9 8 24 40 72 5064
C-D:6 Svenshdg Tagarp 18:10 8 24 40 72 5064
C-D:6  Svenshdg Tagarp 18:11 I3 17 21 2 75 4893
C-D:6 Svenshdg Tagarp 18:12 9 27 32 3 1 72 5049
C-D:6  Svenshdg Tagarp 18:17 16 24 32 72 4776
C-D:6 Svenshdg Tagarp 18:16 8 16 24 16 64 4800
C-D:6  Svenshég Tagarp 18:15 8 16 23 15 62 4623
C-D:6 Svenshdg Tagarp 18:14 8 16 24 16 64 4800
C-D:6  Svenshég Tagarp 18:13 16 32 48 32 128 9 600
Summa Svenshég 155 257 373 101 1 887 62 966
C:7 Humlemaden Arldv 6:27 2 69 29 16 8 124 8 407
Cc:7 Humlemaden Arlév 6:28 1 73 29 18 8 129 8775
C:7 Humlemaden Arldv 6:29 2 60 28 14 8 112 7 654
Summa Humlemaden 5 202 86 48 24 365 24 836
B:7 Parkgatan 10 Arldv 21:228 8 4 2 14 640
B:7 Granliden LSS, 55+ Arlév 21:228 2 12 5 19 1259
B:7 Granliden Il Arldv 21:228 24 12 36 2334
Summa Granliden 10 40 19 0 0 69 4 233
B:5 Rinneback Tagarp 15:76 6 6 222
B:5 Rinneback Tagarp 15:18 0
B:5 Rinneback Tagarp 15:19 22 30 16 12 80 7 451
B:5 Rinneback Tagarp 15:78 4 23 7 34 3476
B:5 Rinneback Tagarp 15:79 28 56 28 112 9 352
Summa Rinneback 6 50 90 67 19 232 20 501
E:3-4 Harakarr Akarp 8:130 16 31 48 15 110 7579
E:3-4 Harakarr Akarp 8:129 48 48 96 6528
E:3-4 Harakarr Akarp 8:16 8 10 18 850
Summa Harakarr 24 89 96 15 0 224 14 957
C:7 Vanningsaker Arlov 6:22 6 24 29 31 90 6802
B:7 Svalan Arlév 21:8 16 75 33 10 134 8 108
B:7 Snéppan Arlév 21:5 2 18 20 1448
B:7 Geukahuset Arlév 21:5 2 1 9 4 1 17 1636
B:6 Vakteln Arldv 20:34 7 58 110 10 1 186 12 100
B:7 Nygatan 7 + 13 Arlév 21:31 4 4 4 12 882
B:7 Skrattmasen Arldv 18:29 1 1 9 21 1378
B:7 Ripan Arlov 6:34 4 20 24 1841
C:7 Ugglan Arloév 6:23
C7 Ugglan, garage Arldv 6:35
A:6 Dombherren Tagarp 19:153 16 20 41 19 96 5700
A Domherren Tagarp 21:124
A:6 Hackspetten Arlév 17:20 15 28 23 3 69 4416
A6 Hackspetten Arlév 17:21
A:6 Hagern Arlov 17:24 6 6 5 17 985
A:6 Pilevallen Arlév 17:60 2 14 2 2 20 1810
F:3 Blomstervégen Akarp 24:4 1 7 8 16 1085
A:b Vintergatan 10 Arlév 17:25

Totalt 272 878 987 314 48 2 499 175 684




Medelhyra

Antal lokaler

Lokalyta (kvm)

Antal garage

Antal P-platser

Fardigstallandear

Tot tax.Varde

75 973 4 59 14 39 1970-1973 47 357
66 1009 5 81 18 1970-1973 49 569
67 1001 5 80 42 36 1970-1973 49 481
70 976 5 298 16 37 1970-1973 51595
70 1002 4 59 31 27 1970-1973 49 704
65 1057 7 209 21 18 1970-1973 45088
70 973 7 683 16 52 1970-1973 51024
66 998 4 60 20 29 1970-1973 47 486
75 964 2 68 20 17 1970-1973 45331
75 964 5 237 19 28 1970-1973 47 045
75 959 4 38 25 28 1970-1973 46 895
75 959 3 93 78 70 1970-1973 93 566
71 984 55 1965 320 381 624 141
68 984 2 376 1965-1966 85 184
68 980 2 13 142 1965-1966 87 325
68 996 3 1160 1965-1966 84 013
68 987 7 1549 142 0 256 522
46 1262 3 29 1945 7 144
66 1367 2 290 49 2008 21194
65 15N 2012 35796
61 1430 5 319 0 49 64 134
37 1262 5 2007 1980-1981 0
1980-1981 0

93 999 39 16 54 43 1980-1981 77 230
102 947 197 23 20 1980-1981 35486
84 1049 4 244 123 1980-1981 97 824
88 1016 51 2464 77 186 210 540
69 1036 2 246 60 89 1973-1974 79 533
68 1043 33 1973-1974 69 077
47 1061 1 38 5 1968 8 686
67 1041 284 93 94 157 296
76 977 535 76 1967 67 525
61 1115 26 2328 71 33 1975 102 442
72 1004 2 177 18 1966 15039
96 966 13 564 1908 19 002
65 1005 114 1161 60 84 1962 124 678
74 1100 6 21 1996 10 205
66 1430 2 1470 2006 0
77 1421 22 2011 27 400
6 3444 1967, 2019 15362

2019 0

59 1050 2 90 19 45 1959 58 218
1959 0

64 1063 4 207 39 10 1990 8 930
1970 36 242

58 1019 2 186 8 1962 10 485
91 1131 1995 20052
68 1427 13 2001 15 254
570

70 1029 301 16 743 845 1022 1844 037
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Burlévs kommun ligger strategiskt mycket val till med narhet till de stora stéaderna i
Oresundsregionen vilket gér kommunen attraktiv att leva och bo i. Burlévs Bostader dger och
hyr ut cirka 2 500 lagenheter och &r det ledande fastighetsbolaget i kommunen. Med
lagenheter i Arlév och Akarp kan bolaget erbjuda ett attraktivt boende genom livets alla
skeden och till konkurrenskraftiga hyror. Burlévs Bostéader vill aktivt bidra till att det blir annu

béattre att leva och bo i Burlév fér manga fler méanniskor.

>
BURLOVS BOSTADER

Postadress: Box 103, 232 22 ARLOV
Besdksadress: Dalbyvéagen 35
Telefon: 040-53 97 00

E-post: info@burlovsbostader.se
Hemsida: www.burlovsbostader.se



