


Burlovs Bostader
i korthet

BURLOVS BOSTADER AB &r ett kommunalt bostads-
bolag som &r ett helagt dotterbolag till Skarflackan AB
som i sin tur ags av Burlévs kommun.

STYRELSEN utses av kommunfullmaktige i Burlovs Vision

kommun och ska spegla den partipolitiska sammansétt-
VI SKA UPPFATTAS SOM DEN BASTA

ningen i kommunen. Styrelsen bestod 2018 av 5 (5) HYRESVARDEN | REGIONEN

ledamater jamte 5 (5) suppleanter. Ordférande var Kent
Wollmér. Ny styrelse véljs pa stdmman i april 2019.

Affarsidé

VI SKA ERBJUDA ETT PRISVART BOENDE
MED FOKUS PA SERVICE, TRYGGHET,
KVALITE OCH MILJO.

STYRELSE: FEM LEDAMOTER, FEM SUPPLEANTER
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HYRESRATTER MARKNADSVARDE 2018 BOKFORT VARDE 2018

2 498 2 599.. 812..

KOMMERSIELLA LOKALER HYRESINTAKTER 2018 SOLIDITET 2018

16 862.. 194.. 42% *

RESULTAT 2018

1 7 ) Malsattningar
MKR FORE BOKSLUTSDISPOSITION

OCH SKATT

v Burldvs Bostader ska erbjuda bostader till alla.
OMSATTNING 2018 v Burlévs Bostader ska ha en god ekonomi.

v Burlovs Bostader ska vara en attraktiv arbetsgivare.
1 97 VKR v Verksamheten ska bedrivas utifran ett hallbarhetsperspektiv.

v For att na visionen ska serviceindex hdjas.
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2018
i korthet

Ny VD - Mats Asemo

Sedan september dr Mats Asemo VD for Burlévs
Bostader. Mats har en lang och gedigen erfarenhet
fran fastighetsbranschen och kommer narmast fran
KKB Fastigheter AB dar han var VD.

Investeringsbeslut for kvarteret
Ugglan och
entreprenadupphandling

| december fattades investeringsbeslut om 325 MSEK
av Burl6vs Bostaders styrelse fér den férsta etappen i
kvarteret Ugglan som omfattar 110 lagenheter och
parkeringshus med 278 platser. Entreprenaden for
bostaderna har tilldelats BetonmastHaerhe Malmé AB
och parkeringshuset uppférs av Garahovs Bygg.
Byggstart sker varen 2019. Inflyttning férvéantas ske
etappvis med start hosten 2020 och avslutas varen
2021.

Kvarteret Hagern

Detaljplanearbetet fér kvarteret Hdgern med cirka
70 lagenheter paborjades i bérjan av 2018. Nypro-
duktionen sker etappvis med planerad byggstart av
30 lagenheter under slutet av 2020.

Ombyggnader och investeringar

Storre renoveringar som genomfoérdes 2018:

v Hissombyggnad och ommalning av trapphus pa
Svenshégsomradet, Arlov.

v Takbyte pa Rinnebacksomradet, Arlov.

v Renovering av tva varmecentraler for
energieffektivisering.

v Ny lekplats pa Kornvéagen, Arlov.

v Fasadmalning och renovering av trappavsatser
pa Harakarr, Arlov.
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Nio nya lagenheter genom
konvertering

Under 2018 har Burldvs Bostader utdkat sitt bestand
med nio nya lagenheter genom omstéllning av lokaler
till lagenheter. Ldgenheterna finns pa Svenshég och
Humlemaden.

Forbattrad bredbandshastighet

Under 2018 har samtliga kunder fatt tillganglighet till
det uppgraderade bredbandsnatet som nu ger en
hastighet upp emot 1 000 MB, vilket bland annat ger
en battre bildkvalitet och snabbare surf.

Hyreshdjning

Enligt en tvaarig 6verenskommelse som tecknades
med Hyresgéastféreningen under 2017 hojdes hyran i
andra etappen med 0,59 % den 1 februari 2018.
Enligt en ettarig dverenskommelse héjs hyran med
1,49 procent fran och med 1 februari 2019.

Omsattning och resultat

Omséttningen for Burlévs Bostader uppgick 2018 till
197,0 mkr (195,3) och arets resultat efter bokslutsdis-
positioner och skatt uppgick till 11,7 mkr (14,6).

AAA-rating

For nionde aret i rad har Burldvs Bostader erhallit
AAA:-rating. Det innebér att Burldvs Bostader ar ett
av 7 000 foéretag, av Sveriges totalt cirka 500 000
aktiebolag, som har hdgsta kreditvardighet enligt
Bisnodes kreditvarderingssystem. Bolaget har
dessutom tilldelats diplomet i brons f6r hgsta
kreditvardighet i minst 5 ar.
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Genom att'lyssné och hjalpa
varandra visar vi att vi bryr oss.

Nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Genomsnittshyra bostader 1010 1000 990 980 959
Vakansgrad bostader i % 0,3% 0,2% 0,3% 0,2% 0,3%
Omflyttningsfrekvens bostader i % 8,4 % 9.1 % 8,1 % 8,6 % 9.1 %
Underhallskostnader per kvm 132 116 127 127 114
Reslutat i sammandrag

2018 2017 2016 2015 2014
Omsattning i mkr 197 195 193 191 187
Resultat efter finansnetto i mkr 17 28 23 24 19
Redovisad soliditet i % 42,0 % 40,6 % 38,5% 36,7 % 351%
Bedémt marknadsvarde i mkr 2599 2 380 2156 1929 1857
Direktavkastning pa marknadsvardet i % 3,0% 3,3% 3,6 % 39 % 41 %

Resultat, mkr
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VD, MATS ASEMO HAR ORDET

Val rustat for att vara
en motor i kommunen

Det finns mycket som talar fér Burlév. Mitt emellan stdderna Malmé och Lund tar en ny

och dynamisk stad form. Har finns redan en arbetsmarknad med stor inpendling och ett

diversifierat naringsliv med bade service, handel och industrier. Nya jarnvagsstationer

och battre kommunikationer ar under uppbyggnad och i Arlév star Sockerbruksomradet

infér en omfattande omvandling. Investeringar i ny infrastruktur och 6kat bostads-

byggande ritar om kartan for hela Burlév - pa alla satt.

Det finns ocksa mycket som talar f6r Burldvs
Bostader som en integrerad del av utvecklingen i
kommunen. Det &r en av anledningarna till att jag
sokte mig till Burldvs Bostader dar jag nu varit VD
sedan i september. Har finns en beredskap for
framtiden med flera utvecklingsprojekt i olika
skeden och det finns markreserver for fortsatt
bostadsbyggande. Burlévs Bostader ar idag ett
renodlat och valskott bostadsbolag som under flera
ar lagt en solid grund for att méjliggéra fler
bostader i hela kommunen.

God planering méjliggor
nyproduktion

God planering ar viktigt for att mojliggéra forflytt-
ningen fran att ha varit ett i huvudsak férvaltande till
nu dven ett nyproducerande fastighetsbolag. Det
handlar bade om att vi ska gora ratt saker och att vi
ska ha ratt kompetens. Under min féretradare
Birgitta Sandells ledning har mycket av planeringsar-
betet genomférts vilket gjort det mojligt for mig att
snabbt komma in i bolaget och bidra i den spannan-
de genomférandefas vi star infér. Burldvs Bostader
ar ett mycket valskott bolag. Samtidigt &r det viktigt
att blicka framat och inte agera statiskt. Omvarldens
krav férandras och vi behdver hitta vagar for att
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anpassa oss efter nya férutsattningar. Framfor oss
har vi flera resurskravande nyproduktions- och
underhallsprojekt och fér att bevara var handlings-
kraft behéver vi fokusera pa att bibehalla och
utveckla var ekonomi. Vi har darfor under hésten
sett dver var lanestruktur och genomfért langsiktiga
och strategiska férandringar av vara finansiella
styrinstrument. Vi har pa sa satt sénkt vara kapital-
kostnader och skapat handlingsutrymme fér att pa
sikt kunna producera ytterligare bostader i Burldvs
kommun.

Ansvarstagande och engagerad
samhéllsbyggare

Det finns manga faktorer som talar for en positiv
framtid och utveckling fér Burlévs kommun och jag
ar 6vertygad om att vi som allménnyttigt fastighets-
bolag har en viktig roll att spela. Vi ska vdrna om det
vi har idag samtidigt som vi ska bygga foér framtiden.
Jag tror pa Burldvs Bostader som en motor for fler
bostader och jag vill planera for att vi pa sikt kan
hélla en jamn takt om 40-60 nya bostader om aret.
For att na dit behéver vi en plan med en tydlig
vision om hur Burlévs Bostéder kan vara en engage-
rad och ansvarstagande samhéllsbyggare.



Med sikte pa fler bostader i
Burlévs kommun

Jag ser med stor forvantan pa 2019 som ett forsta
kvitto pa att vi nu &r ett producerande bostads-
bolag. Det ska bli spannande att félja hur kvarteret
Ugglan utvecklas och hur gatubilden utmed
Dalbyvéagen i Arlév férandras. Vi bygger med det
statliga investeringsstédet som staller langtgaende
krav pa energi- och miljéklassning. Hela kvarteret
kdnnetecknas av hallbara |6sningar, fran tak med
solcellsanldggning till sophantering i under-
jordsbehallare. Bilpool och sjalvdoserande
tvattmaskiner kommer att géra det enkelt for vara

hyresgaster att gora hallbara val i vardagen. Allt vi

|ar oss i detta projekt tar vi med oss och bygger
vidare pa i framtiden.

Burlov ar en viktig del av framtiden. Men ocksa en
del av det férflutna. Det var har jag fick mitt forsta
jobb i slutet av 80-talet. Mycket har hant samtidigt
som vissa saker bestar. Inte minst den hérliga
kénslan och férvissningen om att jag nu ska fa vara
med om nagot riktigt spdnnande.

Arlov, mars 2019

s g

Mats Asemo, VD
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Om Burlovs kommun
och framtida satsningar

Centralt beldget mitt i Oresundsregionen har Burlévs kommun en unik geografisk

position. Laget skapar forutsattningar for ett diversifierat naringsliv och en stark

arbetsmarknad fér boende, med pendlingsmgéjligheter i alla riktningar. Det som skiljer

Burl6v fran grannkommunerna i sydvastra Skane ar just det starka néringslivet i

kommunen. Inpendlingen till kommunen ar vasentligt stérre &n utpendlingen.

Fram till 2023 kommer ett flertal stora satsningar att
férandra Burldvs karaktér. Sparutbyggnad med nya
stationer och direkttag till Képenhamn stérker
kommunens méjligheter att positionera sig som en
bra plats for ytterligare féretagsetableringar och for
nya kommuninvanare.

Det nya stationsomradet vid Burlévs Center kommer
att bli en central métesplats fér handel, service och
pa sikt dven bostdder. Ett nytt badhus kommer
ocksa att stérka attraktionskraften. Stationsomradet
ligger granne med den vaxande stadsdelen Krone-
torp. Har ska byggas 3 000 nya bostader och laget
kommer pa ett naturligt s&tt forbinda Burlév med
Akarp pa sikt. Aven Akarp kommer att férandras
som ett resultat av sparutbyggnaden. Da jarnvags-
sparen laggs under jord finns det mgjlighet att
utveckla hela stationsomradet och bygga samman
Akarp 6ver de nuvarande spéren.

Parallellt med nybyggnationen i kommunens
centrala delar kommer nya méjligheter i Socker-
bruksomradet i Arlév. | en unik bruksmiljé kan det
bortom ar 2021, da Nordic Sugar ldmnar omradet,
finnas betydande fértatningsmajligheter f6r nya
bostader och omradet kan éppna upp fér kultur och
upplevelser och nya arbetstillfallen.

Manga manniskor soker sig till sydvastra Skane for
att bo, studera och arbeta. Trygghet och en bra
skola &r, precis som goda kommunikationer och bra
boende, viktiga faktorer fér bade féretags och
manniskors utvecklingsméjligheter. Pagaende och
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framtida investeringar i infrastruktur och bostads-
byggande lagger grunden for ett nytt Burlév med
stora bostadsomraden i stationsnara lagen.

Vision: Burldv ska vara en
gransoverskridande moétesplats

Burlévs kommuns vision ar klar — att Burlév ska vara
en grénsoverskridande moétesplats — mitt i Malmé-
Lundregionen.

Efter manga ar av lagt bostadsbyggande finns ett
behov av nya bostéder. Det handlar bade om att
motverka bostadsbristen och om att ta tillvara pa
den ekonomiska tillvaxten i regionen. | kommunens
planering finns detaljplaner for 950 byggréatter och
utbyggnad pagar i samtliga planlagda omraden.
Dessutom pagar detaljplanearbete fér cirka 1 000
bostader. Under 2017 fardigstalldes cirka 100 nya
bostader och under 2018 136 nya bostader. Befolk-
ningsprognoser visar att med en befolkningstillvaxt
pa tre procent per ar nar Burlév upp till 24 000
invanare 2027. Det motsvarar ett behov av cirka 230
nya bostéader per ar.

Utbyggnad av Sé6dra stambanan
och nya stationer

Sédra stambanan mellan Malmé och Lund ar mycket
trafikerad och sedan 2017 pagar en utbyggnad fran

tva till fyra spar mellan Flackarp och Arlév. Fyra spar
kommer att mojliggora tatare trafik av savél person-
som godstag.



| samband med utbyggnaden sker dven ombyggnad
av lokalstationen Burlév C till en pendlarstation med
tillhérande tillgédnglighetsanpassningar. Det ger
kommunen direktférbindelser med Képenhamn och
Kristianstad da bade Pagatag och Oresundstég
kommer att stanna. Mellan den nya pendlar-
stationen och handelsplatsen Burlévs Centrum
planeras ett nytt torg som inramas av nya fastig-
heter f6r kontor, handel och service samt nya
bostéder.

| Akarp kommer jarnvagen att sinkas ner under jord
med en Svertdckning pa cirka 400 meter. Pa sa vis
dampas bullret fran den mer frekventa trafiken och
sdkerheten dkar vasentligt da jarnvagsbommarna
ersétts med en vag. Det skapar ocksa nya forutsatt-
ningar fér att utveckla bykarnan i Akarp med nya
bostdder och service och bygga samman samhéllet
som idag ar delat av de befintliga sparen.

Burlov C férvantas vara i bruk 2022. Hela utbyggna-
den av S6dra stambanan pagar fram till 2024 da den
nya tidtabellen férvantas vara igang och Akarps
station dven Sppnas.

Kronetorp bygger samman
Burlév och Akarp

Omradet Kronetorp ligger strategiskt mellan
Burlév och Akarp, och omringas av europavigarna
E6/E20/E22. Det &r ett stationsnéra lage, mindre &n

en kilometer fran Burlév C. Har planeras fér en
heterogen och modern stadsdel med en blandning

av bostader med olika boendeformer, kontor, skola
och service samt rekreation. Fram till 2030 ska det
byggas 3 000 nya hyresréatter, bostadsratter och
radhus med dganderatt. Omradet kommer da att
vara hem till 6 000 nya Burlévsbor. Genom etappvis
utbyggnad kommer stadsdelen bidra till att binda
samman kommunens olika delar. | den férsta
etappen ingar 400 nya bostader. De férsta 32
lagenheterna stod klara 2017 och just nu pagar
byggnation med planerad inflyttning 2021 av
resterande 370 bostader i den forsta etappen.

Supercykelvdg genom Burlév

| takt med utbyggnaden av Sédra stambanan har
flera parter fort fram énskemal om att komplettera
pendlingsméjligheterna med bil och tdg med en
supercykelvdg mellan Lund och Malmé. Burlév
tillsammans med grannkommunerna och Trafikverket
vill géra gemensam sak och underlatta cykelpend-
lingen i sydvastra Skane. Just nu pagar diskussion
om alternativa strackningar och projektet férvantas
starta tidigast 2021.

Kallor:

Kronestorpstaden.se

Bostadsférsérjningsprogram Burlévs kommun 2018
www.burlov.se

www.kronetorppark.se

www.trafikverket.se

Statistik och fakta 2015 — N&ringslivi Malmé-Lundregionen
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Burlovs Bostader AB

Lagenheter: ............cccceoiiiiiniinii 2498 (2 490
Kommersiella lokaler: 16 862 Kvm (17 439
Parkeringsplatser: ..............cccoccoceeenneen. 1159 (1 158
Garageplatser: ................cocoieniiiiiiiinieennn. 846 (845

e = R

Burlévs Bostaders verksamhet och mal

Burlovs Bostader AB ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsbolag
som verkar i Burlévs kommun. | sin verksamhet ska Burlévs Bostader:
erbjuda bostader till alla.

ha en god ekonomi.

%4

(%4

v vara en attraktiv arbetsgivare.

v bedriva verksamheten utifran ett hallbarhetsperspektiv.
v

héja servicenivan for att na visionen.
B B

Burlévs kommun
Antal féretag: Mer an 1 200, allt ifran enmansféretag till internationella koncerner.

Storsta arbetsgivare: Burlovs kommun, Akzo Nobel AB, Hilti Svenska AB, Nordic
Sugar AB, Menigo Foodservice AB, Hornbach, Bejer Byggmaterial, Citygross,
Coop. (2016).

Attraktioner: Burlov Center, Burlovsbadet, Malmo Burlov Golfklubb, Akarps
Golfbana, Bernstorps mosse, Kronetorps mélla.

Antal skolor: 8 kommunala grundskolor.

Infrastruktur: 2 stationer, i Arlov och Akarp.

Kommuninvanare: ......................cccceviieeeeeeenn. 18 380
Beraknad befolkningsékning: 5 000 invanare pa 10 ar,
det vill sédga en dkning pa 2% i genomsnitt per ar.
Totalt antal hushall: ................................. Cirka 7 300
Villor: ... 2700
Bostadsratter: ..., 1500
Hyresratter: 2 900, varav 2 498 &gs av Burlévs Bostader

(Kalla: SCB, 2017)
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Mer om

Burlovs Bostader

Burlovs Bostader ar det ledande fastighetsbolaget i Burlovs kommun

med lagenheter i Arlév och Akarp. Bolaget dger och hyr ut cirka 2 500

lagenheter och vakansgraden ar mycket lag. Fastigheterna underhalls
val och haller en god standard. Bolaget kan erbjuda ett attraktivt och

prisvart boende genom livets alla skeden.

Kund hos Burlovs Bostader

Om kdsystem och kétid

For den som 6nskar en lédgenhet hos Burlévs
Bostader kravs att den sékande, genom en internet-
baserad tjanst, lamnar en intresseanmélan. Har kan
kunderna aktivt séka lediga lagenheter. Késystemet
fungerar sa att en kédag motsvarar en poéng. Det
innebar att alla kan, med lika ratt och mojlighet,
s6ka och fa en bostad i enlighet med bolagets
uthyrningspolicy. Fér att fa en ldgenhet kravs det for
narvarande en kétid pa cirka sex ar for Arldv och
cirka nio ar fér Akarp.

Om tillval och erbjudanden

Burlovs Bostader &r ett av fa bostadsbolag som
fortfarande ger kvarboenderabatt f6r dem som har
varit kunder i tio ar eller mer. Kunder som valjer att
inte utnyttja det periodiska lagenhetsunderhallet
sasom tapetsering, ommalning eller byte av golv,
har ratt till en underhallsrabatt.

Burlévs Bostader erbjuder kunderna att gora
individuella och standardhdjande tillval och de kan
darmed paverka saval sin boendestandard som hyra.
Maénga valjer standardférbéattringar som spishall,
varmluftsugn, diskmaskin, sdkerhetsdérr och
tillvalsgolv. Under 2018 valde ndrmare 370 (485)
kunder, motsvarande 15 (19) procent av hushallen i
bestandet nagon form av standardhéjande tillval. For
bolaget innebér de standardhojande atgarderna och
tillvalen en méjlighet att modernisera bestandet.

Burlovsportalen &r bolagets 6ppna nat fér bred-
band, telefoni och tv-tjanst som kunderna kan vélja
att utnyttja. Under 2018 har alla kunder fatt tillgang
till en uppgradering av bredbandsnat da in-
stallationen slutférdes under sommaren. Det
innebar ett stabilare nat, snabbare surf och battre
bildkvalitet. Pa sikt kan natet utvecklas for att
erbjuda vélfardstjanster som spis- eller fénstervakter
som bland annat méjliggér att aldre kan bo kvar
hemma langre.
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” ANSVAR

Vi tar ansvar genom
att halla det vi lovar.

MULTITEKET PA VARBOGARDEN

Pa Varbogarden driver Burlévs Bostader sedan 2007 genom Multiteket,

en kultur- och fritidsverksamhet som syftar till att ge barnen i bolagets
bostadsomraden en meningsfull fritid. Har erbjuds barn pa lag- och
mellanstadiet gratis kulturkurser dar de far lara sig allt fran dans till
smyckestillverkning och cirkuskonst. Kurserna som &r kostnadsfria
kompletterar det generella utbudet av fritidsaktiviteter fér barn i
omradet som annars framst bestar av olika idrottsverksamheter.

- Kulturaktiviteter f6r barn och ungdomar saknas i manga
bostadsomraden och f6r de som vill prova ndgot nytt krévs ofta
transporter. Samtidigt finns det en stor efterfrdgan pa just skapande
aktiviteter. Jag tycker att det ar fantastiskt att ett bostadsbolag,
vars egentliga uppgift &r att hyra ut och underhalla bostader,
erbjuder en verksamhet som dessutom &r helt gratis. Det visar att
Burldvs Bostader tar ett stort ansvar, inte bara fér bostdderna, utan
dven fér dem som bor dar, sdger Marcus Bellatreccia, Multiteket.
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BENGT INGE OCH EWY HANSSON PA RINNEBACK

Hogst upp i Virvelhusen, i punkthusen pa Rinneback, bor Bengt Inge och
Ewy Hansson sedan sex ar. Nar tradgarden och radhuset pa Backvagen
blev f6r betungande gick flytten till hyresratten. Har uppskattar de nu
milsvid grén utsikt och har alla bekvamligheter inom réackhall. Gladjen nér
de fick beskedet fran Burlovs Bostader om ldgenheten var stor. En l[dgenhet
pa dversta vaningen, med inglasad balkong, och utan trésklar eller trappor,
var precis vad paret énskade.

- Vi trivs véaldigt bra i var lagenhet dér vi kan se dnda till Kpenhamn och
hér har vi allt vi behéver néra tillhands. Har bor vi bra! Vi har en trevlig
vaktmé&stare som snabbt hjélper oss nar det behdvs. Jag anméler alltid
mina drenden pa internet och dagen efter ringer han upp och bokar in
en tid. Det fungerar jattebra, sdger Bengt Inge.

BLOMSTERHANDLAREN | ARLOV ”

Pa Dalbyvéagen 9 i centrala Arldv hittar vi Arlévs
blomsterhandel — en av Burlévs Bostaders mest trogna
kunder. Verksamheten, som grundades 1922, drivs idag
av Susanne Palmqvist och har funnits pa platsen sedan
huset byggdes 1975. Hit kommer saval gamla som nya
kunder for inspiration, frascha snittblommor och vackra
sorgbinderier.

- Vi har sett Arlév utvecklas och férédndras genom
aren, och Burlbvs Bostdder har alltid funnits har som
en stabil och trygg hyresvérd. Vi vet att vi far den
hjélp vi behéver nér vi behéver den, alltid med ett
trevligt bemétande. Samtidigt skéter vi oss bra
sjélva och har friheten och fértroendet att géra
egna uppdateringar i lokalen nér det behévs, vilket

vi trivs med, sdger Susanne Palmqvist.

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2018



Fokuserat utvecklingsarbete
med utgangspunkt fran
kunder och omvarid

Burlévs Bostdder har under 2018 fortsatt sitt utvecklings- och férandringsarbete for att

bli en hyresvard vars verksamhet genomsyras av tydliga varderingar — omtanke,

engagemang och ansvar — och ett mer effektivt och modernt bostadsbolag.

Burldvs Bostaders utvecklings- och féréndrings-
arbete grundar sig bade pa kundernas uppfattning
och upplevelse av bolaget och pa férandringar i
omvarlden som paverkar verksamheten. Var tredje
ar genomfoér Burlovs Bostader en kundenkat. Har far
samtliga kunder méjlighet att yttra sig och pa sa
satt mojlighet att paverka sitt boende.

Den senaste kundenk&ten genomférdes i slutet av
2016 och under 2017 utvarderades resultatet for att
se Over hur verksamheten kan utvecklas och férbatt-
ras. Under 2018 har bolaget arbetat utifran en
tiopunktslista for att implementera férandringar
med malet att 6ka tillgédngligheten och servicen for
nojdare kunder. | slutet av 2019 kommer nésta
kundenkét att genomféras och da far bolaget ett
kvitto pa de insatser som gjorts sen sist.

Marknad och uthyrning - 6kad
tillgénglighet och service

Analysen av kundenkaten innebar en genomlysning
av verksamheten for att méta kundernas énskemal
om hogre tillgénglighet och langre éppettider samt
forbattrad digital kommunikation. Som ett led i
detta har Burldvs Bostader under 2018 gjort det
enklare for kunderna att komma i kontakt med
bolaget. Bland annat finns nu ett enda telefonnum-
mer for alla méjliga fragor och drenden. Bolaget har
dessutom forléngt 6ppettiderna fér den som vill
gbra felanmélan per telefon. Men viktigast ar att
Burlévs Bostéder nu har langre 6ppet- och beséksti-
der pa kontoret vilket mottagits positivt av kunder
och anstéllda.

Digitaliseringen paverkar alla i samhéllet och Burlov
Bostaders ambition &r att pa sikt stérka sitt digitala
erbjudande till kunderna. Bolaget har anslutit sig till
Kivra som &r en tjanst for séker digital post. Kunder-
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na kan nu fa hyresavier fran bolaget gratis och
sakert utan klimatpaverkan.

Som ett led i digitaliseringen initierade bolaget
dven ett projekt fér en omfattande uppdatering och
ombyggd webbplats 2020. Under 2018 genomfér-
des en férstudie for att sdkerstélla att ratt innehall
och funktionalitet finns med i utvecklingen. Bland
annat ska "Mina sidor” forbattras och har ska det
vara mojligt att félja sitt &rende och fa aterrapporte-
ring om status. Ambitionen &r att ha en ny webb-
plats lanserad under 2020.

Bolaget har under aret tagit fram en ny varumérkes-
och kommunikationsprofil. All information dar
Burlévs Bostader ar avséndare ska vara latt att
kénna igen och enkel att férsta. Det galler oavsett
kanal och format och paverkar utformningen av
hyresgasttidningen, information i trapphus, i
tvattstugor och hyresavier.

- Med en tydlig grafisk profil
som speglar vara kdrnvérden
- omtanke, engagemang och
ansvar — ska det blir ldttare att
ta till sig den positiva kénsla vi
pa Burlévs Bostdder vill
férmedla om Burlév och vara
fastigheter. Det géller oavsett
kanal och format. Den paverkar utformningen av

hyresgésttidningen, information i trapphus,
tvattstugor och hyresavier. Det &r viktigt att
Burlévs Bostéader inte enbart férmedlar ett
budskap om prisvért boende utan att vi priméart
ar ett attraktivt boende i regionen med fokus pa
god service, trygghet, bra kommunikationer. Vi
ar till fér alla, séger Sandra Larsson, marknads-
ansvarig pa Burlvs Bostader.



Utover telefon och webbplats distribuerar Burlévs
Bostéder hyresgésttidningen BoBladet som utkom-
mer tre ganger per ar. Har finns hyresgéasts- och
omradesberattelser varvat med dvergripande
hyresgastinformation om vad som hénder i bestan-
det samt ett kalendarium som visar vad som hander
pa Varbogardens olika motesplatser Multiteket och
Pangeja med flera.

Fastighetsférvaltning - néjda
kunder och en effektiv

férvaltning

Fastighetsférvaltningen &r den avdelning inom
Burldvs Bostader dar flest medarbetare har daglig
kontakt med kunderna och méter dem i deras
hemmiljd. Det ar viktigt att det &r snyggt och prydligt
i och runt fastigheterna. Eftersom férvaltningsperso-
nalen ar narvarande i vardagen kan kunderna se att
trapphus stadas, lekplatser repareras och gardar
sopas. Relationen praglas av en dmsesidig respekt
och tydlig kommunikationen for att méta férvant-
ningar.

| kundenké&ten framkom svarigheter att komma i
kontakt med bolaget och att reparationer kunde dra
ut pa tiden. For att hoja servicenivan har fastighets-
férvaltningen darfér genomfort en par viktiga
férandringar under 2018, bland annat omstrukture-
rat arbetet avseende drendehantering. Bolaget har
nu en forvaltningsassistent som en extra operativ
resurs, en viktig lank mellan kunder och fastighets-
tekniker vid felanmalan. Fastighetsteknikerna kan nu
fokusera pa reparationer i fastigheterna och pa
tillsyn och rondering. Genom ett férebyggande
arbete kan fastighetsteknikerna utféra nédvandiga
renoveringar och reparationer vid omflyttning och
antalet drenden har minskat fran

10 000 till 9 000.

Parallellt med att hantera akuta reparationer och
I6pande lagenhetsunderhall arbetar fastighetsfor-
valtningen dven med en langsiktig underhallsplan
fér planering och genomférande av nédvéandiga
periodiska renoveringar och ombyggnationer av
fastigheterna. Manga av fastigheterna i Burlévs
Bostaders bestand ar byggda pa 60- och 70-talet
och har ett betydande underhallsbehov de narmaste
aren. Under 2018 pabérjades ett mer strategiskt
planeringsarbete for att ta fram langsiktiga forvalt-
ningsplaner for respektive fastighet.

- Férvaltningsplanerna per
fastighet blir ett verktyg fér att
garantera en fortsatt god
boendemiljs och standard i
varje fastighet samtidigt som vi
far en mycket tydlig helhetsbild
av vilka atgarder som krévs

framéver. Vi kan pa sa sétt ta
héjd fér vissa fastigheters omfattande
underhéllsbehov i budgetarbetet och planera
vart arbete utifran dessa férutsdttningar, sdger
Anders Rahdevi, férvaltningschef hos Burlévs
Bostéder.

Sedan 2016 ingar en bosocial samordnare i Burlévs
Bostaders forvaltningsorganisation. Fokus for den
bosociala samordnaren ar att i dialog med kunderna
sékerstalla ett fungerande boende samt verka for
trygghetsskapande insatser i bostadsomradena.
Mycket av arbetet ar proaktivt och sker i samarbete
med hyresgaster, kommun, ideella organisationer
och polis. En del i detta arbete &r att undersdka och
utreda om det finns olovliga andrahandsuthyrningar.
Det ar dels ett satt att bostadskon ar rattvis, dels att
férhindra att ménniskor utnyttjas. Tryggheten 6kar
da den som star fér lagenhetskontraktet ocksa bor i
lagenheten. Under 2018 upptacktes nio fall av
olovlig andrahandsuthyrning med uppségning som
féljd. De nio lagenheterna aterférdes déarmed till
bostadskon.
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Fastighetsutveckling - fokus pa
kommande nyproduktion

De omfattande infrastrukturella projekt som nu pagar
i kommunen skapar nya férutsattningar for Burlov.
Som ett resultat har ett flertal stora bostadsprojekt
startats och fler planeras fér kommande ar. Dessa
féréandringar paverkar saval kommunen som Burlévs
Bostader. Som allménnyttigt bostadsféretag med
uppdraget att frdmja bostadsférsérjningen i
kommunen blir nyproduktion av bostéder en allt
viktigare del av verksamheten. Just nu driver Burldvs
Bostader tva nyproduktionsprojekt i kvarteret Ugglan
och kvarteret Hagern i centrala Arldv. Beroende pa
efterfrdgan och utvecklingen i kommunen kan det bli
fler nybyggnationer pa sikt.

Den férestdende byggstarten av kvarteret Ugglan &r
viktig for bostadsférsdrjningen. Det &r forsta
gangen pa mycket lange som bolaget driver ett
hyresrattsprojekt i den omfattningen. Kvarteret
Ugglan erbjuder méjlighet till bostadskarriér och
darmed aven en flyttkedja inom Burl6vs Bostaders
bestand. Bolaget réknar ocksa med att de nya
hyresratterna kan bidra till inflyttning fran andra
kommuner. Ett nytt LSS-boende har &ven efterfra-
gats av Socialférvaltningen under en langre tid.

Kvarteret Ugglan kommer att féréndra stads- och
gatubilden i centrala Arlév. Dalbyvéagen kommer att
smalna av och i markplan ges plats till kommersiella

verksamheter.

- Som bostadssituationen ser ut i
sydvéstra Skane och i Burlév ser
jag att det finns en stor potential
fér fler nybyggnationer pa sikt.
Det &r viktigt att bygga i en jamn
takt och ha en tydlig bild av vad
kunderna efterfragar. Fértétning

dr ocksa en viktig aspekt fér att
skapa en trevlig och tat stad och
hé&r kan Burlévs Bostdder medverka till att fler
mindre byggprojekt kommer till stand, sdger
Marcus Vesterberg, projektchef hos Burlévs
Bostéder.
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Fastighetsutveckling handlar inte bara om nypro-
duktion utan &ven om andra satt att tillféra markna-
den nya bostéder. Ett satt ar konvertering av lokaler
till bostader. Under 2018 konverterade Burldvs
Bostader en dagcentral och tva lagenhetsforskolor
till nio nya lagenheter.

Avdelningen for fastighetsutveckling har dven drivit
ett flertal stérre ombyggnads- och underhallsprojekt
under aret. Det storsta &r utbytet av hissar i Svens-
hégsomradet. Samtliga hissar i de tretton husen
byts ut. Totalt blir det 39 hissar och varje hissbyte
tar cirka tre veckor. | utbytet sker en rad uppgrade-
ringar och utbyten till modern teknik, allt fran
styrsystem och hisskorg skiftas, samtidigt som det
sker en mobilitetsanpassning i enlighet med ny
lagstiftning. Alla hissar har dven separat batteridrift
som tar hissen till ndrmaste vaning vilket innebér att
hissen inte fastnar under strémavbrott.

Svenshdg &r Burlovs Bostaders enskilt storsta
bostadsomrade och hér kravs valplanerade under-
hallsinsatser. For att effektivisera arbetet med
inventering av samtliga fonster har Burlévs Bostader
anvéant sig av dronare. P& sa satt far bolaget en bra
bild av statusen pa fénstren infér utbytet.

Ekonomi och administration -
planering och kapitalstruktur

Da 2018 har préglats av stora pensionsavgangar har
Burlévs Bostader gjort en 6versyn av sitt framtida
kompetensbehov och dérmed aven sin rekryterings-
strategi. | takt med att bolaget nu kommer att ga in i
en nyproduktionsfas férandras dven kompetens-
behoven. | samband med nyrekryteringar har
kompetenserna anpassats till en ny inriktning och
framtida behov.

- Flera seniora medarbetare som varit pa
bolaget mycket lange har
ldmnat under aret. Det har
inneburit att vi tappat kun-
skap med dem, samtidigt har
det gett oss en méjlighet till
omstart och féréndring. Vi har
nu flera nya kollegor som

bidrar med helt nya synsétt
och perspektiv pa var organisation och vart
uppdrag, sdger Kerstin Hagglund, ekonomichef
pé Burlévs Bostader.



2018 har &ven varit ett férberedelsernas ar da
Burldvs Bostader har gjort en rad férandringar med
siktet installt pa de kommande arens nyproduktions-
projekt. Utdver dversyn av den interna kompetensen
har bolaget under aret gjort en genomlysning av sin
kapitalstruktur och de finansiella styrinstrumenten.
Det har bland annat inneburit att Burlévs Bostader
vasentligt sénkt sina réntekostnader.

Burldvs Bostader har under flera ar haft ett positivt
kassafldde som har gett ett dverskott. Overskottet
har medvetet sparats for att méjliggdra framtida
investeringar. N&r bolaget nu gar in i en fas som
kénnetecknas av 6kad nyproduktion och betydande
underhallsatgérder kommer kassafléddet inte léngre
ge samma overskott, vilket staller krav pa en god
likviditetsplanering.

ENGAGEMANG

Tillsammans skapar vi
delaktighet och inspiration

- Vart fokus har lange varit férvaltning av vart
befintliga bestand. Sa kommer det dven fortsatt
att vara men arbetet kompletteras nu med
ytterligare ett ben - fastighetsutveckling med
nyproduktion. Under &ret har vi dérfér gjort ett
grundldggande arbete fér att kunna méjliggéra
stora investeringar de kommande aren, sédger
Kerstin Hagglund.

Personal

Under aret har Burlévs Bostader rekryterat atta nya
medarbetare inklusive avslut av pabdrjade rekryte-
ringar 2017. Vid arets slut hade bolaget 34 anstéllda
(31) och av dessa var 18 man (15) och 16 kvinnor (16).
Av de anstéllda var 16 tjansteméan (14) och 18
fastighetsanstéllda (17). Personalomsé&ttningen
uppgick till 26 % varav tre av fem avslutade anstall-
ningar var pensionsavgangar och tre rekryteringar
avsag avslutade anstallningar fran 2017. Medelal-
dern uppgick till 46 ar (48). Den genomsnittliga
anstallningstiden uppgick till 7 ar (9).
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* VARDEGRUND

Omtanke - Engagemang - Ansvar

Under 2017 arbetade Burlévs Bostédder fram en gemensam varde-
grund for bolaget och dess medarbetare. Vardegrunden bygger pa
Omtanke, Engagemang och Ansvar. Vardegrunden visar védgen och
ar en naturlig del av bolagets vardag.

SANNA FORSBERG, NYANSTALLD FORVALTNINGSASSISTENT
PA BURLOVS BOSTADER.

- En av anledningarna till att jag vill jobba med
bostéder pa Burlévs Bostdder ar att vi har en
verklig méjlighet att paverka ménniskors liv till det
battre. Har tar Burlévs Bostadder ett stort ansvar
genom att férvalta langsiktigt i egen regi med
fokus pa att erbjuda prisvérda bostader till alla.
Dessutom finns héar ett stort engagemang for
samhaéllet som strécker sig bortom hyresintdkter.

LINDA ERLANDSSON, NYANSTALLD CONTROLLER
PA BURLOVS BOSTADER.

- Pa Burlévs Bostader brinner alla verkligen fér sin
roll. Aven om flera medarbetare, precis som jag, &r
nya finns det ett valdigt stort engagemang som gér
att jag trivs val. Som person och medarbetare vill
jag vara behjélplig och det stammer &ven Gverens
med min roll som controller.
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Burlévs Bostaders
nyproduktions- och
framtidsprojekt

o
Akarp
Det finns ett uppdamt behov av bostader i Akarp och ambitionen ar |ecceeosscces .}
att teckna avtal med kommunen om mark vid den nya stationen. Har
planeras fér nyproduktion av 100 nya lagenheter i foretradesvis
flerbostadshus. Planerna kommer att konkretiseras under 2019 med
férvantningar om att pabérja arbetet med ny detaljplan.

Svenshégsomradet

Svenshdégsomradet ar Burlévs Bostaders storsta bostadsomrade med 881 ldgenheter, férdelade pa 13
attavaningshus. Burldvs Bostader har gjort en forstudie éver omradet som visar att det ar mojligt att
bygga ytterligare ett stérre antal lagenheter i omradet. Férstudien ska ligga till grund fér nya detaljplaner
fér aren 2022-2027. Under 2019 fortsatter arbetet med forstudien for att utreda omfattning, ekonomi och
tidplan. For att fortatningen i Svenshog ska lyckas &r det viktigt att engagera de boende i omradet och
medborgardialog ar ett viktigt verktyg i férankringsprocessen.

o. '.

Kvarteret Hagern Kvarteret Ugglan

Detaljplan foér kvarteret Hagern Detaljplanen for kvarteret Ugglan omfattar cirka 150 ldgenheter

paborjades vid arsskiftet 2017/2018. med LSS-boende och ett parkeringshus, varav 110 lagenheter

Projektet innehaller cirka 30 radhus i och 278 p-platser i den férsta etappen. Projektet omfattar

den férsta etappen. Burldvs totalt fem hus dér fyra hus med vardera fem till nio vaningar

Bostaders befintliga fastighet kommer att samlas kring en 6ppen gard i en attraktiv utemiljé

Pilevallens parkering (Arlév 17:60) &r med lekplats och grénytor. Under 2018 har bolaget upphandlat

en del av detaljplanen. Upphandling byggentreprenad och BetonmastHaehre Malmé AB har tilldelats

ar berédknad till 2020. uppdraget med planerad byggstart av etapp 1 under varen
2019. Etapp 2, som inkluderar ett nio vaningshus, kommer i ett
senare skede. Inflyttning fér etapp 1 kommer att ske med start
hésten 2020 och paga till varen 2021. Husarkitekter ar Jais
Arkitekter.
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Kvarteret Ugglan
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Hallbarhetsrapport

Burlovs Bostaders uppdrag ar att vara en langsiktigt hallbar hyresvard och

fastighetsagare. Ett strategiskt hallbarhetsarbete innebar att vi kan bli battre pa att

méta krav och férvantningar fran alla vara intressenter. Burlovs Bostader har ett starkt

engagemang fér samhallsfragor och medverkar i en rad olika projekt och aktiviteter som

ar uppskattade hos vara hyresgaster och 6vriga kommuninvanare. Dessutom driver

lagstiftning och regelverk i bygg- och fastighetsbranschen pa en hallbar utveckling som

gagnar saval hyresgaster, medarbetare, bolag och samhallet i stort.

Vem éar viktig fér var
verksamhet

For att var verksamhet ska kunna utvecklas utifran

ett hallbart perspektiv &r det viktigt for oss att ha en

nara dialog och god relation med vara viktigaste

intressenter. Dessa intressenter ar hyresgaster,

Hyresgéastféreningen, medarbetare, leverantorer

(entreprendrer), dgare och samhaélle.

Dialogen sker genom I6pande mdten och kontakter
med hyresgaster genom var férvaltningsorganisa-
tion, medarbetarsamtal, upphandlingsférfaranden,
regelbundna styrelsemoten och medverkan i och
stod till olika foreningar.

Intressent Nyckelfragor, krav och férvéntningar Sa arbetar Burlévs Bostader
Hyresgéaster * Hog boendestandard e HLU (Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall)
* Hog serviceniva ¢ Tillval och |6pande renoveringar
e Réttvis hyressattning ® “Mina sidor” pa hemsidan
* Mojlighet till atervinning ® Projekt: "S&tt ratt hyra”
¢ Tillganglighet (handikappanpassning, hiss mm.) e Multiteket
* God infrastruktur (parkeringsplatser, e Sjalvforvaltning
brandsakerhet) e Fik och Loppis pa Varbogarden
® Socialt engagemang ¢ Kundenkat — NKI Sjalvférvaltning
e Kundenkat — NKI
® Samarbetspartners, t ex Radda Barnen, ABF
® Samarbetsavtal med Hyresgéastféreningen
Medarbetare ® Goda utvecklingsméjligheter * Medarbetarsamtal
* Marknadsmaéssig I6neutveckling * Medarbetarenkat
e Jamstélld arbetsplats e |UP (Individuell Utvecklingsplan)
¢ Goda férmaner/kollektivavtal ® Arbetsmiljéarbete
e Jamstélldhetsplan
e Friskvardssatsningar
Leverantérer/ ¢ Upphandlingsprinciper ® LOU (Lagen om Offentlig Upphandling)
entreprendrer ¢ Realistiska projektplaner ¢ Anbudskrav
e Skaliga arvoden e Underhallsplaner
Agare/ ® Bostadsférsorjning * Bolagsordning
Politiker * HOg bostadsstandard e Agardirektiv
e Ldénsamhets- och avkastningskrav e Lag om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag
e Agarméten
Medborgare/ e Fler bostader i Burlévs kommun e Detaljplaner
Sambhélle ¢ Trygga bostadsomraden * Trygghetsvandringar
* Minskad miljépaverkan ¢ Miljopolicy och miljédiplomering
e Prisvarda och rimliga hyror ® Sponsring
. e Samverkansgruppen “Orat mot marken”

Stod till lokala féreningar

@ BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2018



Nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
Vattenférbrukning m3/m? 1,72 1,66 1,70 1,65 1,64
Elférbrukning kWh/m? 20,78 21,4 19,8 20,8 21,4
Varmeférbrukning kWh/m? 114,0 1181 119,9 122,7 126,1

*®
'40/0 ‘!

franvaro

0,9 procent korttidsfranvaro

Social hallbarhet - hyresvard,
fastighetsdgare och arbetsgivare

Hyresvédrd och fastighetsdgare

Kundens upplevelse &r i fokus hos Burlévs Bostéader.
Lyhordhet infér kundernas behov och énskemal ar
utgangspunkten i det dagliga arbete och fér
utvecklingen av bolaget. For att vara en attraktiv,
god och langsiktigt hallbar hyresvard behover
bolaget kontinuerligt ta reda pa vad kunderna anser
om Burlévs Bostader. Detta sker bade i personliga
méten och genom kundenkater som genomférs var
tredje ar. Den senaste genomfdrdes 2016 och
hosten 2019 genomfér Burldvs Bostéder nésta
kundenkat.

Som ett resultat av kundenké&ten fran 2016 har
Burlévs Bostader identifierat en rad behov och
dnskemal hos sina kunder som i stor utstrackning rér
trygghetsfragor. Tjansten som bosocial samordnare
tillsattes 2016 och har fatt en central roll i att féra
dialog mellan kunder, bolag och andra viktiga
aktoérer i kommunen.

-

34

medarbetare

18 man och 16 kvinnor

Att veta vem som &r ens granne ar viktigt bade for
bolaget och kunderna. Andrahandsuthyrning kan
darfor vara en osakerhetsfaktor och det ar viktigt
att soka tillstand fér detta. Att den som star pa
kontraktet ocksa bor i lagenheten och betalar hyran
ar i sig en viktig del i trygghetsupplevelsen. Under
2018 har Burlévs Bostader hanterat nio fall av olovlig
andrahandsuthyrning.

Arbetsgivare

Under 2018 har férandringsarbetet fortsatt med
fokus pa malstyrning med méatbara mal f6r respekti-
ve avdelning. Genom medarbetarsamtal och
uppfdéljning av avdelningsmal skapas férutsattningar
fér att mota marknadens krav. Kontinuerliga kompe-
tenssatsningar och friskvardsstéd &r ett satt for
bolaget att sékerstélla utvecklingsméjligheter och
en bra arbetsmiljo parallellt med det systematiska
arbetsmiljéarbetet.

Under 2018 har Burldvs Bostader rekryterat atta nya
medarbetare inklusive avslut av rekryteringar som
pabérjades 2017. Pensionsavgangar och nyanstall-
ningar stéller krav pa att det finns bra processer for
saval éverlamning som introduktioner. Bolagets
introduktionsprogram fér nyanstéllda sékerstéller en
bra start pa det nya jobbet.
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Sociala projekt

Burlévs Bostéder arrangerar, medverkar i och
stddjer en rad olika projekt och aktiviteter for att
starka kommunens attraktivitet och bidra till en
positiv samhaéllsutveckling i Burldvs kommun.

Radda Barnen

| samarbete med Radda Barnen arrangerade Burlévs
Bostéder under 2018 en dagsutflykt till Cool Minds
fér kommunens sjatteklassare. Under hdstlovet
bjods det dessutom pa familjeutflykter.

Multiteket

Multiteket ar en verksamhet i Burlévs Bostaders regi
som verkar for att engagera och aktivera barn och
ungdomar i Burlévs Bostdders omraden genom
kostnadsfria kulturaktiviteter, som till exempel
bakstuga, danslek, textil- och smyckesstudio,
teaterverkstad, konsthérna, ladbilsbygge, filmstudio
med mera. Samtliga aktiviteter ar gratis och utgar
fran Varbogarden pa Svenshog.

Fiket och loppis

Under aret har Multiteket tillsammans med Rédda
Barnen bjudit in till familjekvallar pa "Fiket” pa
Varbogarden dér foréldrar och barn haft gemen-
samma aktiviteter och tillsammans med féreningen
Svenshdgs vanner ordnas |6rdagsloppis.

Pangeja

Pangeja &r ett samverkansprojekt mellan Burlévs
kommun och Burlévs Bostader. Pangeja &r mer av
ett allaktivitetshus &n en traditionell fritidsgard fér
ungdomar i dldern 13-20 ar da aktiviteterna utgar
fran malgruppens egna dnskemal och initiativ. Har
finns bland annat tjejcafé, musikstudio, DJ-kurs,
mat-, bak- och malarkurser med mera. Pangeja &r
Oppet tre kvéller i veckan och &r en métesplats som
bidrar till minskad ungdomsproblematik och ett
battre kompisklimat.
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Smartmatte

| samarbete med féretag i kommunen har Burldvs
Bostader for femte aret i rad genomfért aktiviteten
Smartmatte tillsammans med niondeklassare i
Burldv. Syftet ar att i samverkan mellan skola och
naringsliv skapa motiverande mattetal som ar
férankrade i verkligheten. Féretagen besdker
skolorna och stéller upp verkliga mattetal fran sin
verksamhet som eleverna sedan far hjélpa till att
|6sa.

Orat mot marken

| Burldv finns en samverkansgrupp som arbetar fér
ett tryggare Burlév. Gruppen som kallas Orat mot
marken och utgérs av Burlévs kommun, Burlévs
Bost&dder, Polisen och Raddningstjansten, traffas
varannan vecka for att parterna gemensamt ska
kunna samordna sina insatser for att 6ka tryggheten
i kommunen. Burlévs Bostader traffar ocksd kommun
och polis vid separata moten avseende trygghetsfra-
gor som &r relaterade till bolaget.

Lokalt stéd

Burlovs Bostader stédjer varje ar en rad lokala
initiativ som arrangeras av idrotts- och pensionérs-
foreningarna Arlévs Bl, Sydsim, Akarps IF, Akarps
tennisklubb, Burldvs innebandy, PRO, SPF och
trafiksdkerhetsinitiativet Trafikledaren.

Sjalvférvaltning

Vissa hyresgéaster 6nskar ett storre inflytande éver
sin bostadsmilj6. Sjalvférvaltning ger den mgjlig-
heten och innebar att hyresgasterna mot en reduce-
rad hyra tar hand om vissa delar av fastighetens
skotsel och andra arbetsuppgifter som bolaget
annars skulle skota. Det &r ett s&tt for hyresgésterna
att 6ka trivseln, att lara kdnna sina grannar battre
och att kdnna stolthet 6ver sitt bostadsomrade. |
den senaste kundenké&ten var det tydligt att intres-
set for sjalvforvaltning dkat.
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EkOIOgiSk hallbarhet Burlovs Bostader ska stéandigt férbattra och utveckla

arbetet med att minimera negativ miljépaverkan och
darmed bidra till en langsiktig hallbar utveckling
genom att i alla verksamheter féra ett integrerat,

Burlovs Bostader har under manga ar arbetat aktivt
med att forbattra sitt miljdarbete. Framsynthet och
ansvarskénsla arcleslord nar bolag?t m|IJo'a.r.1.p:.j1.ssar proaktivt miljdarbete. Miljdarbetet skall styras av en
verksamheten pa vdgen mot en battre miljo for alla.
Vidare ar det viktigt att identifiera konkreta och

matbara mal som gér uppfdljning prioriterat och

helhetssyn dar affarsmassighet och engagemang &r
nyckelorden. Alla medarbetare har ett ansvar for att

N denna miljépolicy efterlevs.
méjligt.

Bolagets energigrupp arbetar kontinuerligt fér att
Miljdpolicyn

i B . . ) sénka bolagets energianvandning och identifiera
Burlévs Bostader AB ar ett allménnyttigt bostads-

i N ] o o mo&jliga férbattringar.
féretag med dandamalet att framja bostadsférsorj-
ningen i Burlévs kommun. Bolaget bedrivs enligt Under aret har fokus varit att belysa och minimera

afférsméssiga principer under iakttagande av de kemikaliehanteringen i bolaget och besluta om éver-

dgardirektiv som &r uppréttade. gripande miljsmal till och med 2030.

Miljépolicy - Styrelsen antog en ny miljépolicy fér Burlévs Bostaders i slutet av 2016

Miljépolicyn innebér att: Kommentar till Miljépolicy *
1 Viskall félja géllande lagar och férordningar, var dgares Miljdbalken.
miljékrav och félja egna méatbara miljémal enligt géllande EU:s kemikalielagstiftning.

miljéstrategi, sa kallade miljényckeltal, med arlig uppféljning. Avfallsférordningen.

2 Minska verksamhetens negativa miljébelastning genom att Tva storre fjarrvarmecentraler har renoverats under
dka andelen férnyelsebara energikéllor, minska 2018 for att oka effektiviteten.
energikonsumtionen samt minska utsldppen av vaxthusgaser. En gaspanna i Akarp

3 Underlatta fér en kretsloppsanpassad avfallshantering inom  Burlévs Bostader har ett fullt utbyggt

Burlévs Bostaders fastighetsbestand. kallsorteringssystem i samtliga fastigheter. Inom
bestandet har platserna fér insamling av textil
utokats.

4 Fasa ut anvéndningen av ej miljévanliga produkter fran var Burldvs Bostader anvander sig av SundaHus
drift samt fran var ny- och ombyggnation. miljédatabas for att gora ratt miljéval vid om- och

nybyggnation samt i férvaltningen.

5 Samarbetet med dgaren, medarbetare, hyresgéaster och Kundenkater genomférs vartannat ar.
leverantdrer nar det géller 16sningar for att bo och leva pa Arlig miljédag.
ett hallbart s&tt. Okad digitalisering fér minskad pappersférbrukning.
6 Styra var verksamhet enligt ett certifierat eller diplomerat Burldvs Bostader ar miljédiplomerade enligt Svensk
miljéledningssystem som &r erként pa den svenska Miljdbas sedan 2004.
marknaden.
7 Setill att var personal har en aktuell och f6r branschen Alla nyanstallda genomgar en intern miljéutbildning.

relevant miljéutbildning.

8 Vara en god férebild i Burldvs kommuns arbete mot ett | upphandlingar stalls miljokrav.
hallbart samhélle med ett fokus pa god bebyggd miljo.

9 Vara 6ppna om vart féretags miljopaverkan och vart Webbplatsen, BoBladet och Arsredovisningen &r
miljdarbete. plattformar fér att informera om vart

miljdengagemang.
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Energi-, vdrme- och vattenférsérjning

Vatten

Hyresgaster hos Burlévs Bostader far sitt vatten fran
VA Syd. Dricksvattnet passerar utan atgarder men
varmvatten varms till cirka 55-60 grader fér att
undvika att legionellabakterier bildas. Samtliga
duschslangar och blandare ar utrustade med
vattensparutrustning. En stdrre vattensparatgard
initierades redan 2010 med en radikal minskning av
férbrukningen. De senaste aren har vatten-
férbrukningen dkat igen. Under 2016 genomférdes
vattensparatgarder i fem fastigheter pa
Svenshégsomradet med en besparing pa cirka 13%
for dessa fastigheter under 2017. For 2018 har ingen
ytterligare besparing skett fér dessa fastigheter.

Skaneinitiativet

2008-2016 medverkade Burlévs Bostader i Skane-
initiativet som var SABO:s energiutmaning. Skane-
initiativet innebar att de féretag som anslot sig
skulle arbeta fér att minska energianvandningen
med 20 procent fran basaret 2007 till 2016, det vill
séga fyra ar tidigare 8n det nationella malet.
Initiativet &r nu avslutat och totalt minskade Burl6vs
Bostader sin energianvdndning med 11,8 procent.
Bolaget fortsatter nu med initiativet dar bolagets
mal &r att uppna de 20 procenten till 2020.

SABO initierade under hésten 2018 Allmannyttans
klimatinitiativ. Malet &r att allm&nnyttans bostads-
féretag ska vara fossilfria 2030 och att energian-
vandningen ska minska med 30 procent, fran
basaret 2007. SABO har tre fokusomraden for detta
arbete: effekttoppar och férnybar energi, krav pa
leverantérer och klimatsmart boende.

Varme

Bolagets strdvan ar att bostaderna ska halla en
inomhustemperatur om 21 grader. Varje grad
varmare ger en 6kad energiférbrukning med 5
procent. Under 2015 pabdrjades installation av
temperaturgivare i lagenheterna och under 2018 har
ytterligare 328 nya temperaturgivare installerats.
Det innebér att cirka hélften av alla bostader i
bestandet nu har temperaturgivare. Bolaget avser
att 6ka takten for att sakerstalla att arbetet ska vara
slutfért under 2020.

| Arldv levererar Eon fjarrvérme, i Akarp sker
uppvérmning med biogas och ett mindre antal (18)
lagenheter i Akarp har direktverkande grén el. Den
nya gaspannan som installerades 2016 har efter
utvérdering gett en minskning av energiférbruk-
ningen pa 19 procent, med en besparing pa ca
400 000 kWh under 2018. Under aret har Burldvs
Bostader dven renoverat tva varmecentraler for att
oka effektiviteten.

Ovriga energieffektiviseringar

Burlovs Bostader genomfér kontinuerligt atgarder
for att energieffektivisera. Bland annat har bolaget
fasat ut kvicksilverarmaturer till forman fér LED-
belysning. Utbytet leder till stora besparingar vad
galler elenergin.

Sollcellsanldggning

P& en fastighet i Arl6v finns en solcellsanldggning
installerad och en mindre anléggning foér solfangare
finns pa en fastighet i Akarp. Energibesparingen for
solcellsanldggning var 14 395 kWh f6r 2018. Vid alla
omlaggningar av tak kontrolleras méjligheten att
installera nya solcellsanlaggningar. Burldvs Bostader
planerar att gora ytterligare installationer under
kommande ar och i kvarteret Ugglan installeras 4
solcellsanldggningar for att 6ka anvandningen av
narproducerad fossilfri el.
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Avfallshantering och atervinning

Samtliga hyresgéaster har tillgéng till fastighetsnéara
kéllsortering. | merparten av miljdhusen finns det
karl fér restavfall, plast, plat, fargat- och oférgat
glas, tidningar, wellpapp, batterier, smaelektronik,
glédlampor samt matavfall.

For att 6ka forstaelsen for hur viktigt det &r med
kallsortering och hur det egna beteendet kan bidra till
miljévinster genomfoér Burlévs Bostéder stédd- och
containerdagar arligen. Dessa sker ofta samtidigt som
kommunen i samordning med organisationen Hall
Sverige Rents Skrapplockardag arrangerar miljédagar.
Medarbetare fran bolaget medverkar pa olika platser
i bestandet for att informera om atervinning och
bolaget har containers fér stérre avfall.

| kvarteret Ugglan planeras sa kallad UWS, eller
underjordisk sophantering i stora betongbehallare.
Pa sa satt minskar behovet av uppvarmning av
soprum och anvandning av engangsséackar. Dess-
utom minskar risken fér brand och underhallet
minimeras.
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OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Obligatorisk ventilationskontroll &r en lagstiftad
atgard for att garantera god luftkvalitet och gott
inomhusklimat och sker antingen var tredje eller var
sjatte ar efter forsta besiktning av fastigheten. Under
2018 genomférdes kanalrensningar och besiktningar
i 654 lagenheter och 8 lokaler. Samtidigt med detta
kontrollerades aven kranar, toaletter och brandvar-
nare i ldgenheterna, en sa kallad liten MIBB (miljo-
inventering i befintlig bostad).

Ekonomisk hallbarhet

Burlovs Bostader har ett tydligt ansvar fér bostads-
férsérjningen i kommunen. Bolagets verksamhet ska
uppfylla kraven pa affarsméassiga principer enligt
géllande lagstiftning och méta dgarens krav pa
avkastning.

For att kunna agera och planera langsiktigt arbetar
Burlovs Bostader med 10-arsplaner fér investeringar
och underhall. Genom I6pande uppféljning av



nyckeltal som soliditet och avkastning kan bolaget
minimera riskerna samt bibehalla eller 6ka vardet i
fastighetsbestandet. Den I6pande uppféljningen av
underhallet av befintligt bestand parallellt med
nyproduktionen ar grundlaggande fér att sékerstélla
en ekonomisk stabilitet och vérdedkning av hela
fastighetsbestandet.

Genom att aterinvestera vinsten i verksamheten kan
Burldvs Bostader genom verksamhetsutveckling,
nyproduktion av nya bostéder och sociala eller
trygghetsskapande satsningar fortsatta att bidra till
att 6ka attraktiviteten i Burlévs kommun.

Y
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Framtidens hallbarhetsarbete

Burlovs Bostader &r idag miljédiplomerat men i takt
med att krav och férutsattningar féréndras sa maste
bolaget utvecklas for att behalla diplomeringen.
Darfor har ett mer strategiskt miljdarbete paborjats
infér 2018 dar kartldaggning av miljé- och energi-
arbetet ska goéras for att definiera tydliga matbara
mal. Miljé- och hallbarhetsarbetet ska genomsyra
hela verksamheten fran férvaltning till nyproduktion.
I all kommande nyproduktion kommer individuell
matning och debitering av varmvatten implemente-
ras och utvarderas.
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Styrelse

Kent Wollmér (s)

Styrelseordférande
Suppleant 1977-1982, ledamot sedan 1983,
ordférande sedan 2003

Leif Westin (m)
Styrelseledamot
Ledamot sedan 1992

=) -

b<

Vlasta Ekman (s)

Styrelseledamot
Suppleant 2012-2014, ledamot sedan 2015
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Vlado Somljacan (mp)

Vice styrelseordférande
Suppleant 2010-2014, ledamot sedan 2015

Lars Anders Espert (sd)

Styrelseledamot
Ledamot 1980-1991 och sedan 2003



Strategigruppen

Mats Asemo Kerstin Hagglund Anders Rahdevi
VD Ekonomichef Forvaltningschef
Anstélld 2018 Anstélld 2008 Anstalld 2015

Ledningsgruppen

Mats Asemo, Kerstin Hagglund, Anders Rahdevi,
VD Ekonomichef Foérvaltningchef

Marcus Vesterberg, Sandra Larsson,
Projektchef Marknadsansvarig
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Forvaltningsberattelse

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kkr.

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Burlévs Bostader AB, organisations-

nummer 556535-5483, avger hdarmed arsredovisning for verksamhetsaret 2018.
Burlévs Bostdder AB, nedan kallat bolaget, ar dotterbolag till Skarflackan AB,
organisationsnummer 556711-1397 med sate i Burlovs kommun. Skarflackan AB ags

till 100 % av Burlévs kommun. Koncernredovisning uppréattas av Skarflackan AB.

| koncernen ingar dotterbolaget till Burldvs Bostader AB, Burlévs Bostader

Parkering AB med organisationsnummer 559102-0226.

Vision, affarsidé och
malsattningar

Vision

Vi skall uppfattas som den basta hyresvarden i
regionen.

Affarsidé
Vi skall erbjuda ett prisvart boende med fokus pa

service, trygghet, kvalité och miljo.

Mals&ttningar

e Burlévs Bostader ska erbjuda bostader till alla.

e  Burlovs Bostader ska ha en god ekonomi.

e  Burlovs Bostader ska vara en attraktiv
arbetsgivare.

e  Verksamheten ska bedrivas utifran ett
hallbarhetsperspektiv.

e  For att na visionen ska serviceindex hdjas.

Vardegrund
Omtanke — Engagemang - Ansvar

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2018

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i
Burldvs kommun och styrelsen har under 2018
bestatt av fem ledaméter jamte fem suppleanter.
Styrelsen har hallit sex styrelseméten under
rakenskapsaret. Arsstamma har hallits den 11 april
2018.

Ordinarie styrelseledaméter har under aret varit:
Kent Wollmér (s), ordférande, Vlado Somljacan (mp),
vice ordforande, Vlasta Ekman (s), Lars Anders
Espert (sd) och Leif Westin (m). Suppleanter har
under aret varit: Lars Olle Olsson (s), Lisbeth
Lindquist (v), Fredrik Uldall-Jérgensen (c), Lisbeth
Jénsson (sd) och Hakan Dahlgren (m).

Arsstamman har utsett féljande auktoriserade
revisorer for verksamhetsaret: Anders Thulin,
auktoriserad revisor, med Boel Hellberg,
auktoriserad revisor, som suppleant, bada fran
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.



Kommunfullmaktige har utsett féljande
lekmannarevisorer for verksamhetséaret: Jan Holm (s)
och Gunnar Rune (m) med suppleanterna Gustavo
Garcia (v) och Tommy Andersson (sd).

Den 1 september 2018 tilltrade Mats Asemo som
ny VD.

Organisationsanslutning

Bolaget &r medlem i SABO (Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag), FASTIGO (Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation), HBV (Hus-byggnadsvaror
férening) samt andelsféreningen Skanehem.

Marknad

Bolaget &r pa vag in i en expansiv fas med planerade
nybyggnationer. Inom Burlévs kommun &r flera
projekt paborjade och planerade inom bostads-
byggande och infrastruktur. Detta tillsammans
kommer bli en stor utveckling fé6r kommunen och
med kommunens strategiska lage mellan Malmé och
Lund och de goda pendlingsméjligheterna.

Bolaget ar till storleken den dominerande hyres-
vérden med cirka 90 % av de totala antalet hyres-
ldgenheter i kommunen.

Nyckeltal
1 Hyra bostéader, kr/kvm
2 Vakansgrad bostader, %

3 Flyttningsfrekvens bostader, %

1 Genomsnittlig bostadshyra.

Marknadsavdelningens fokusomraden har varit for
2018 ett fortsatt arbete med att férbattra kommunika-
tionen till bolagets hyresgaster och andra intressenter.
En férstudie for att ta fram en ny responsiv hemsida
har genomférts under aret.

Uthyrning, vakansgrad och omflyttning

Vid arets slut var det cirka 8 200 registrerade
sokande i bostadskon. Det &r en fortsatt hog
efterfragan och det sker en standig 6kning av
nyregistrerade sdkande till bolagets lagenheter.

Den genomsnittliga véntetiden i bokén ar cirka 5,5
ar for en lagenhet i Arlév och cirka 9 ar fér en
lagenhet i Akarp. Bolaget har inga bestaende vakan-
ser for bostader. Vakansgraden for bostader
uppgick under 2018 till 0,3 % och for lokaler till

6,4 %. Vid arets slut fanns 7 (5) vakanta bostader
och 4 (4) vakanta kommersiella lokaler. Omflyttning-
en av hyresgaster i bostdderna var fortsatt lag under
2018 och den totala omflyttningen for aret uppgick
till 8,4 % (9,1). Av totalt 211 omflyttningar var 16
omflyttningar i Akarp och resterande i Arlv.
Genomsnittlig boendetid ar cirka 13 ar. Under aret
har rabatter i form av kvarboenderabatt och
underhallsrabatt utbetalats till hyresgasterna med

4 526 kkr (4 364).

2018 2017 2016 2015 2014
1010 1000 990 980 959
0,3% 0,2 % 0,3% 0,2% 0,3 %
8,4 % 9.1 % 8,1% 8,6 % 9.1 %

2 Hyresbortfall for vakanta bostader i procent av bruttohyror.
3 Antal om- och avflyttningar under aret i procent av totala antalet bostéader.
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Fastigheter

Bolaget &ger och férvaltar 2 498 bostéader med en
total yta pa 175 601 kvm (175 028) samt lokaler med
en yta pa 16 882 kvm (17 439). Fastigheternas
sammanlagda bokférda varde ar 812 mkr (830) per
2018-12-31. Fastigheterna ar fullvérdesforsadkrade i
férsakringsbolaget Lansférsakringar Skane.

Fastighetsférvarv

Fastighetsférvérvet avseende byggrétter inom kv.
Ugglan mellan Burlévs Bostdder AB och Burldvs
Kommun &r genomfort. Inga dvriga forvarv ar
genomférda under rékenskapsaret.

Nyproduktion

Entreprenadupphandling av den férsta etappen av
kv. Ugglan gjordes vid arsskiftet 2018/2019. | denna
etapp ingar 110 lagenheter och parkeringshus.
Beraknad byggherrekostnad 325 mkr. Byggstart sker
i april 2019. De resterande 38 lagenheterna planeras
att handlas upp under varen 2019 men genomféran-
det ar beroende av befintliga hyresgasters kon-
traktsférhallanden.

Arbetet med detaljplanen for kv. Hagern fortléper
under varen 2019 med en planerad lagakraftvunnen
detaljplan under aret.

Ombyggnader och investeringar

De nya lagenheterna som har byggts om fran lokaler
pa Humlemaden och Svenshdg fardigstalldes kring
arsskiftet 2018/2019. Ekonomisk slutreglering sker
under varen 2019 med en beraknad projektkostnad
pa cirka 7,8 mkr inkl. moms och tilltréde sker under
februari 2019.

Hissrenoveringen pa Svenshdég har pagatt planenligt
och 12 hissar har fardigstallts. De nio kvarvarande
utfoérs under 2019. Total entreprenadkostnad for
dessa 21 hissar ar 10,4 mkr inkl. moms.

Under 2018 har planering och projektering pa-

borjats for foljande projekt:

e | den gamla banklokalen i kv. Svalan planeras en
ombyggnation till Socialférvaltningen. Entrepre-
nadkostnad cirka 7 mkr exkl. moms.
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e  Omradeskontoret pa Kornvagen 49 kommer att
renoveras och upphandling av denna entreprenad
sker under varen 2019. Total projektkostnad
beréknas till 6,3 mkr inkl. moms. Fardigstallande
under hosten 2019. Likasa skall huvudkontoret pa
Dalbyvagen 35 renoveras for cirka 5 mkr inkl.
moms.

e | kv. Svalan och Vakteln finns tva lokaler som
planeras att konverteras till tva lagenheter. Upp-
handling sker under hésten 2019 med en planerad
projektkostnad pa totalt 4 mkr inkl. moms.

e | kv. Hagern skall Strandgatan 5, vilken innehall-
er 19 lagenheter, totalrenoveras och upphand-
ling av denna renovering planeras under hésten
2019. Projektkostnad 15 mkr inkl. moms.

Investeringar i byggnader och
markanlaggningar samt omfért fran 10,2 28,0
pagaende arbeten

Investeringar i mark 0 0,1
!nvesterl.ngar i maskiner och 11 07
inventarier
Investeringar i pagaende arbeten 20,5 1,3
Summa investeringar 31,8 30,1
Forvaltning
Allmant

Efter ett ar av flera pensionsavgangar fortsatter
férvaltningsavdelningen under 2018 med att arbeta
in effektivare arbetssatt och rutiner, 6ka samarbetet
samt ge en tydlig ledning och styrning. Ett 6vergri-
pande digitalt verktyg for skotsel, tillsyn och
rondering har blivit driftsatt.

Arbetet med att genomféra atgarder baserade pa
bolagets NKl-undersdkning &r utférda. En del i
detta &r bland annat att telefontider f6r felanmalan
har 6kats och férstarkt bemanning av denna
funktion har skett. | samband med en pensionsav-
gang har en ny forvaltningsassistent anstéllts och
arbetsuppgifterna for tjansten har dndrats. En del av
tjansten ar arbete med felanmalan och tid fér
fastighetsteknikerna har darmed att frigjorts och de
kan istallet genomféra mer reparationsarbete.

Under aret har det befintliga ritningsarkivet inven-
terats och déarefter digitaliserats. Detta innebar att
arkivet ar mer lattatkomligt for samtliga medarbeta-
re och externa konsulter.



Under aret har arbetet med att ta fram fastighets-
visa forvaltningsplaner/underhallsplaner paborjats.
Planerna upprattas for varje fastighet, dér bland

annat ekonomi och underhallsstrategier finns med.

Drift

Kostnader for I6pande underhall (reparationer) har
under 2018 minskat genom ett 6kat férebyggande
arbete i form av bland annat tillsyn och rondering
samt effektivare arbetssatt gallande underhall och
reparationer i bostader.

Under aret har bolaget drabbats av fyra stora
brandskador.

OVK-besiktningar, kanalrensningar och MIBB har
genomférts i 630 lagenheter.

Underhall

Enligt avtal med Hyresgéastféreningen erbjuder
bolaget HLU — hyresgaststyrt underhall avseende
malning och golvldggning. Det innebar att hyres-
gasten erbjuds att fa utfért denna typ av underhall i
enlighet med de intervaller som &r framférhandlade
med Hyresgastféreningen. Avstar hyresgésten
underhall erhaller denne en rabatt som utbetalas en
gang per ar. Under 2018 har HLU utforts i bostader-
na till en kostnad av 7,0 mkr (6,0). Under aret har 3,1
mkr (3,0) aterbetalats i underhallsrabatt till hyres-
gaster som avstatt fran underhall i den egna lagen-
heten.

Kostnaden for tillval uppgick under 2018 till 5,0 mkr
(3,9). Tillval ar hyresgésternas mojlighet att valja till
utrustning utdver vad som ar standard i bostaderna.
Exempel pa tillval &r sdkerhetsdorr, diskmaskin,
tvattmaskin och koksluckor.

Byte av kyl och frys samt renoveringar av badrum
har utforts i nagot stérre omfattning &n planerat.

Planerade underhallsatgarder som har varit priorite-
rade under aret var atgarder som kan kopplas till

energioptimering, driftssdkerhet och boende kvalitet.

HLU, hyresgaststyrt underhall 6,9 6,0
Planerat underhall 13,4 12,4
Standardhéjande underhall 5,0 3,9
Kostnadsférd del av ombyggnad 0,0 0,0
Summa underhallskostnader 25,3 22,3

Miljo

Miljépolicy

Styrelsens antog i december 2016 en ny miljépolicy.
| den nya miljopolicyn anges att miljdarbetet ska
styras av en helhetssyn dar affarsmassighet och
engagemang ar nyckelorden. Alla medarbetare har
ett ansvar for att denna miljépolicy efterlevs.

Detta innebar att:

e viskall félja gallande lagar och férordningar, var
dgares miljokrav och egna matbara miljomal
enligt géllande miljstrategi, sa kallade miljo-
nyckeltal, med arlig uppféljning.

* minska verksamhetens negativa miljobelastning
genom att 6ka andelen férnyelsebara energikal-
lor, minska energikonsumtionen samt minska
utsldppen av vaxthusgaser.

e underlatta for en kretsloppsanpassad avfalls-
hantering inom Burldvs Bostaders fastighets-
bestand.

e fasa ut anvandningen av ej miljévanliga produk-
ter fran var drift samt fran var ny- och ombygg-
nation.

e samarbeta med dgaren, medarbetare, kunder
och leverantérer nar det galler 16sningar for att
bo och leva pa ett hallbart satt.

e  styra var verksamhet enligt ett certifierat eller
diplomerat miljé-ledningssystem som ar erkant
pa svenska marknaden.

¢ e till att var personal har en aktuell och for
branschen relevant miljéutbildning.

e vara en god forebild i Burlévs kommuns arbete
mot ett hallbart samhalle med ett fokus pa god
bebyggd miljo.

® vara 6ppna om vart féretags miljépaverkan och
vart miljdarbete.

| egenskap av denna miljépolicy sa ar dven Burlévs
Bostader AB certifierat enligt Svensk miljébas som
genomgar en arlig revision. Revisionen under 2018
resulterade i ett godkannande med ett resultat pa
83 %. For en godkand revision kravs 75 %.

Bolaget planerar dven att ga med i SABOs klimat-
initiativ for att ytterligare starka miljdarbetet.
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Organisation

¢ Ekonomiavdelningen ansvarar for bolagets
ekonomi, finansiering, personalfragor och
administration.

¢ Marknadsavdelningen ansvarar for uthyrning
och marknadsféring.

e Forvaltningsavdelningen ansvarar for
férvaltning av fastigheterna och kontakterna
med de boende. Har ingar skotsel, felanmalan,
stérningar, reparationer och I6pande underhall.

¢ Fastighetsutvecklingsavdelningen ansvarar for
nybyggnation, stdrre planerat underhall och
utveckling av fastighetsbestandet. Aven
miljdansvar fér bolaget ingar.

¢ Verksamhetsutveckling ansvarar for utveckling
av organisation och arbetssatt.

Verksamhetsutveckling

Arbetet med process- och effektiviseringsarbetet
har fortsatt under 2018. Handlingsplaner fér
innevarande ar och kommande ar, 2018 och 2019, ar
framtagna for respektive avdelning och arbetet med
framtagandet av processbeskrivningar pagar.
Bolaget har sedan 2017 arbetat med GDPR-anpass-
ningen och har tillsammans med EY gjort en sa
kallad halsokontroll. Utifran detta har det dokumen-
terats var bolaget har personuppgifter. Utifran de
uppgifter som har sammanstallts har rutiner och en
policy tagits fram.

Personal

Vid arets slut hade bolaget 34 tillsvidareanstallda
(31) och av dessa var 18 man (15) och 16 kvinnor (16).
Av de anstéllda var 16 tjansteman (14) och 18
fastighetsanstallda (17).

Personalomséattningen uppgick till 26 % (22). Tre av
fem avslutade anstallningar var pensionsavgangar
och tre rekryteringar avsag avslutade anstallningar
fran 2017. Medelaldern uppgick till 46 ar (48). Den
genomsnittliga anstéllningstiden uppgick till 7 ar (9).

Utbildning

Mals&ttningen &r att alla anstéllda skall ha en hég
kompetens inom sitt yrkesomrade. Varje anstélld ska
ha en individuell utbildningsplan som ska tas fram
vid det arliga utvecklingssamtalet.
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Verksamhets-
utveckling

IT-stod

Marknad &
Uthyrning

Fastighets-
férvaltning

Ekonomi & Fastighets-

utveckling

Administration

Aret inleddes med en kursdag fér samtlig personal
med tema vardegrund. Dessutom har ledningsgrup-
pen gatt en gemensam ledningsutbildning, en
person i ledningsgruppen har gatt en UGL utbild-
ning och tva personer har gatt SABOs mellanchefs-
utbildning.

Berdrda i férvaltningens driftsorganisation har
utbildats i dimensionering av driftsorganisation.
Ovriga utbildningar har under perioden varit
utbildning i lekplatser och sakerhet, stadutbildning
for samtlig stadpersonal, SABOs kurs flygande start
for nyanstalld och avflyttningsbesiktning.

Arbetsmiljé och hélsa

Bolaget har under flera ar haft en mycket lag
sjukfranvaro. Fér aret var sjukfranvaron 3,4 % (3,1).
Korttidsfranvaron &r fortfarande lag, 0,9 % (0,7).
Bolaget arbetar forebyggande med halsofragor. En
del ar att regelbundet erbjuda personalen hélso-
undersdkning. Fokus ligger pa att upptécka even-
tuella riskfaktorer och darmed kunna férebygga
ohélsa. Detta &r en del av féretagets systematiska
arbetsmiljéarbete. Bolaget har ett samarbete med
HMC Féretagshalsa fér att kunna ha snabba insatser
for rehabilitering. En annan del i den férebyggande
halsovarden ar att satsa pa friskvardsaktiviteter.
Aterkommande friskvardsaktiviteter ar subventione-
rad massage en gang i manaden och friskvards-
bidrag till personalen fér motion pa fritiden.



Ekonomi

Finansiering

Bolagets finansverksamhet styrs av den finanspolicy
som styrelsen antog 2015. Bolaget arbetar med en
tankt normalportfélj med en teoretisk och jamn
forfalloprofil f6r att optimera andelen rorlig rénta
utifran affarsverksamhetens férutsattningar. Det
dvergripande riskmattet ar att andel rorlig rénta ska
vara mellan 10-30 %. Fasta réntebindningar ska
spridas jamt éver tiden. Ansvarsférdelning, regler
och risker regleras i policyn. Verksamheten ska
kénnetecknas av ett medvetet lagt risktagande och
sakerstéllande av riskhantering.

Den totala laneportféljen uppgick 2018-12-31 till
486,6 mkr (501,6). Laneportféljen hade 2018-12-31
en genomsnittlig rantesats pa 1,3 % (2,4). Ett lan pa
44,6 mkr har pantbrev som sékerhet, évriga |an har
kommunal borgen som sakerhet. Avgiften f6r den
kommunala borgen uppgick till 2,2 mkr (2,2). |
bolagets agardirektiv fran 2012 anges att bolaget
ska betala en marknadsmaéssig avgift for utnyttjade
krediter som har kommunal borgen som sékerhet.
Finansnetto uppgick till -24,6 mkr (-14,4). De rorliga
rantorna har under flera ar legat pa en lag niva. Det
héga finansnettot har uppkommit genom fortids-

inlésen av ranteswapar som redovisas i nasta stycke.

Laneportfolj

For att hantera rénterisken i bolagets skuldportfolj
och fér att uppna en rimlig och val avvagd rénterisk
anvands ranteswapar. Det sammanlagda nominella
nettobeloppet pa derivatinstrumenten, réanteswapar,
var vid arets slut 230 mkr (375).

Bolaget har under december 2018 minskat derivat-
innehavet med 115 mkr och samtidigt har ett nytt
rantetak pa 165 mkr med en |6ptid pa fem ar tagits
upp. En swap pa 30 mkr har under februari 2018
férlangts och en swap pa 30 mkr har [8pt ut under
december 2018.

Marknadsvérdet av derivatinstrumenten redovisas
inte balansrakningen under avtalens |6ptid. | mark-
nadsvarderingen av portféljen 2018-12-31 gav
swapavtal ett varde pa -17,9 mkr (-34,4). En beskriv-
ning av redovisningsprinciperna finns i not 1.
Borgensavgiften till Burldvs kommun fér 2018
uppgick till 0,46 % av det totala lanebeloppet.
Borgensavgiften ingar inte i diagrammet nedan.

——

Genomsnittlig
ranta

Lan

501 600

2014 2015 2016

2017 2018
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Fastigheternas varde

Bolaget gér arligen en vardering av fastighets-
bestandet. Varderingen har kontrollerats av en extern
fastighetsvarderare. En férklaring till metoden for
vardering finns i not 1. Drift- och underhallskostna-
derna exklusive fastighetsavgift, fastighetsskatt och
tomtrattsavgald, har bedémts per fastighet och
uppgar till i genomsnitt cirka 480 kr/kvm (458).

Driftskostnaderna bedéms 6ka med 2 % per ar. Den
langsiktiga vakansgraden fér bostader bedéms
uppga till mellan 0 och 1 % och for lokaler och
bilplatser till mellan 5 och 10 %. Direktavkastnings-
kravet for restvardesberékning per fastighet har
hamtats fran genomfdrda ortsprisanalyser och i
vissa undantagsfall fran de bedémningar som gjorts
av informationsleverantdrerna till Datscha. Kalkyl-
rantan for nuvardesberdkning har bedémts alterna-
tivt beréknad per fastighet. Den genomsnittliga
initiala direktavkastningen uppgar till cirka 4,2 %
(4,5) i hela fastighetsportféljen.

Fastigheternas bokférda varde per 2018-12-31
uppgar till 812 mkr (830). Det finns inget ned-
skrivningsbehov for nagon av bolagets fastigheter.
Fastigheternas samlade marknadsvarde bedéms vid
vardetidpunkten arsskiftet 2018/2019 till 2 599 mkr
(2 380) +/- 25 mkr, vilket motsvarar cirka 13 504 kr/
kvm (12 366). Marknadsvardet definieras som det
mest sannolika priset vid en forséljning pa en fri och
oppen fastighetsmarknad vid en viss angiven
tidpunkt.

Resultat

Bolagets hyresintakter for 2018 6kade med 1,8 mkr
(2,7). Hyresintékterna uppagick till 194,0 mkr (192,2),
en férandring med 0,94 % (1,14).

Hyrorna héjdes med 0,59 % fran den 1 februari 2018
efter férhandling med Hyresgéastféreningen. Den
genomsnittliga bostadshyran ar 1 010 kr/kvm

(1 000). Bruttointékterna for lokaler har 6kat nagot,
16,3 mkr (16,1). De flesta kommersiella hyreskontrakt
har en arlig justering med KPI som bas.
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Driftkostnaderna har minskat jamfért med féregaen-
de ar med -3,4 mkr (+2,9) och uppgick till 69,4 mkr
(72,8).

Kostnaderna for underhall uppgick till 25,3 mkr
(22,3). Underhallsnivan uppgick till 132 kr/kvm (116).
Driftnettot fér bolaget uppgick under 2018 till 360
kr/kvm (361). Direktavkastningen pa bokfért varde
pa byggnader och mark var 9,6 % (9,4) och direktav-
kastningen pa marknadsvéardet var 3,0 % (3,3) pa
balansdagen.

Vardeutvecklingen pa marknaden for fastigheter
ligger pa en stabil hg niva och har 6kat under flera
ar. Det innebar att avkastningskravet vid en even-
tuell fastighetsaffar sénks vilket far till f6ljd att med
ett hégre marknadsvarde sjunker direktavkastnings-
vardet pa bedémt marknadsvarde.

Avskrivningar och utrangering enligt K3 regelverket
fér anlaggningstillgangarna uppagick till 30,2 mkr
(29,7).

Bolaget har sedan 2007 |dmnat koncernbidrag till
moderbolaget och erhallit ett villkorat aktiedgartill-
skott som till storleken motsvarar det lamnade
koncernbidraget minskat med den statliga skatten
som bolaget annars skulle ha betalat. Enligt tolkning
av Boverket betraktas inte langre denna modell som
en vardedverfdring vid avstamning av maximalt
tillaten vardedverforing enligt ny lagstiftning om
allmannyttiga bostadsbolag som bérjade gélla den
1 januari 2011. Bolaget Idmnar koncernbidrag och
erhaller aktiedgartillskott dven for 2018.

Balans

Den finansiella nettoskulden (langfristiga skulder
minus likvida medel) uppgick till 405,1 mkr (412,8).
De likvida medlen uppgick till 66,5 mkr (73,8) vid
utgangen av aret.



Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fére
investeringar uppgick till 36,9 mkr (51,4). Kassaflodet
fran investeringsverksamheten uppgick till -28,5 mkr
(-29,8).

Det synliga egna kapitalet, inklusive del av obeskat-
tade reserver, uppgick vid arsskiftet till 391,6 mkr
(378,1), vilket innebar en soliditet pa 42,0 % (40,6).

Risk- och kanslighetsanalys
Kénslighetsanalysen ska beskriva hur bolagets
resultat paverkas vid férandringar av nagra fér
bolaget viktiga variabler. Bolaget har identifierat
féljande omraden fér bolagets risker:

e Hyresutveckling.

e Vakansgrad.

e  Drift- och underhallskostnadsutveckling.
e Ranterisk och finansieringsrisk.

Bolagets hyror for bostdderna beslutas normalt
genom férhandlingar med hyresgastféreningen.
Hyrorna férhandlas antingen for ett ar framat eller
fér en tva ars period. Hyrorna ar nu férhandlade fér
2019 med Hyresgéastféreningen Region Sédra Skane.
Hyresutvecklingen for affarslokaler styrs normalt av
indexupprakning enligt avtal.

Bolagets fastighetsbestand &r val underhallet och
hyresnivaerna &r i férhallande till kommunerna i
regionen mattliga. Vakansgraden ar mycket lag for
bostader och lag for lokaler.

Kostnader fér varme, vatten, el och sophamtning
styrs till stor del av faktorer utanfér bolaget och
kostnaderna férvantas 6ka mer &n 6vriga drift-
kostnader.

Underhallsbehovet i fastigheterna planeras och
kostnaderna budgeteras med hjalp av en underhalls-
plan som bolaget anvénder. Under de narmaste aren
nar hiss- och stambyten i fastigheterna ska pabérjas
kommer dessa behéva prioriteras av underhalls-
atgérderna. Réntekostnadernas utveckling paverkar
bolaget mycket. Vid arets slut har laneportféljen
kort réntebindningstid och fér att hantera risken
med réntekostnadernas utveckling anvénds rante-
swapar. For att hantera och begransa finansierings-
risken bor bolaget enligt policyn arbeta med flera

langivare.

Kanslighetsanalys Férédndring Resultat i mkr
Hyresférandring for bostader +/- 1% 1.8
Férandring av vakansgrad bostader +/- 1% -enhet 1,8
Féréandring av drift- och underhallskostnad +/- 1% 0,9
Genomsnittlig laneréanta +/- 1% -enhet 4,9
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Ekonomiska nyckeltal

2018 2017 2016 2015 2014
1 Eget kapital, kkr 366 625 353 116 334 376 316783 301 218
2 Bokfort fastighetsvarde, kr/kvm 4219 4314 4312 4 380 4436
3 Redovisad soliditet, % 42,0 % 40,6 % 38,5% 36,7 % 351%
4 Kassalikviditet, % 1411 % 147,2 % 1249 % 104,5 % 80,1 %
5 Driftnetto, kr/kvm 360 361 353 353 360
6 Driftkostnader, kr/kvm 490 498 484 478 476
7 Underhallskostnader, kr/kvm 132 116 127 127 114
8 Rantabilitet pa totalt kapital, % 4,5 % 4,6 % 4,5 % 4,6 % 4,4 %
9 Direktavkastning pa bokfért varde, % 9,6 % 9.4 % 9.2% 8,1% 8,1 %
10  Direktavkastning pa marknadsvardet, % 3,0% 3,3% 3,6 % 39% 41 %
1 Bruttorantekostnad, % 52% 29 % 3,7% 3,4% 3,8%
12 Réantetdckningsgrad, % 2791 % 4749 % 3531 % 375,3 % 328,4%
1 Eget kapital enligt faststalld balansrakning
2 Fardigstallda fastigheters bokférda varde delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
3 Eget kapital inkl. beskattad del av obeskattade reserver i férhallande till totalt kapital
4 Omsattningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder
5 Resultat fére avskrivningar delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
6 Driftkostnader delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
7 Underhallskostnader delat med uthyrningsbar area av bostader och lokaler
8 Rérelseresultat plus ranteintakter i férhallande till balansomslutningen

9 Resultat fére avskrivningar i procent av bokfért varde pa fardigstéllda fastigheter
10  Resultat fére avskrivningar i procent av marknadsvérdet pa fardigstallda fastigheter

11 Rantekostnader i férhallande till genomsnittliga langfristiga skulder

12 Resultat fére avskrivningar i forhallande till rantekostnader

Resultat och stallning

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 17,4 mkr (28,2).

Resultatet av bolagets verksamhet samt den
ekonomiska stallningen vid rékenskapsarets utgang
framgar i dvrigt av efterféljande resultatrakning och
balansréakning med noter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star
féljande vinstmedel:

Balanserad vinst 165 974 055,85 kr
Arets vinst 11 181 131,91 kr
Summa 177 155 187,76kr

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
arsstdmman att vinstmedlen disponeras sa att:

| ny rékning dverfors 177 155 187,76 kr
Summa 177 155 187,76 kr




Resultatrakning (kkr)

2018-01-01 - 2018-12-31

Not 2018 2017
Nettoomsattning
Hyresintakter 2 193993 192 157
Ovriga rérelseintakter 3 3073 3118

197 066 195 275

Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4,5 -69 372 -72757
Underhallskostnader 6 - 25345 -22325
Fastighetsskatt -4 274 -4199
Ovriga externa kostnader - 989 - 614
Personalkostnader 7 - 24883 -23080
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 8,9, 10 -27 376 - 26822
Ovriga rérelsekostnader -2835 -2833
Summa rérelsens kostnader -155 074 -152 630
RORELSERESULTAT 41 992 42 645
Resultat frén finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 252 210
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 - 24850 - 14 629
Summa resultat fran finansiella investeringar - 24598 -14 419
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17 394 28 226
Bokslutsdispositioner 12 -2941 -8883
Skatt pa arets resultat 13, 16 -3272 -4786
ARETS VINST 11 181 14 557
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Balansrakning (kkr)

Per 2018-12-31

Tillgangar Not 2018 2017
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar

Pagaende projekt immateriella tillgangar 0 0

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 812 072 830 222
Inventarier, verktyg och installationer 9 10 214 10794
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 167 269
Pagaende ny- och ombyggnader 14 26 937 6 477

849 390 847 762

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 17 50 50
Agarintressen i 6vriga foretag 15 40 40
Ovriga langfristiga fordringar 18 500 584

590 674
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 849 980 848 436

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Férrad och lager 435 399

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 851 852
Fordringar hos koncernféretag 19 4001 2451
Aktuella skattefordringar 327 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1556 1247
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 8 321 3748

15 056 8298
Kassa och bank 66 514 73797
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 82 005 82 494
SUMMA TILLGANGAR 931 985 930 930
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Balansrakning (kkr)

Per 2018-12-31

Eget kapital och skulder Not 2018 2017
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 3000 3000
Reservfond 186 470 186 470
189 470 189 470
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 165 974 149 089
Arets vinst 11181 14 557
177 155 163 646
SUMMA EGET KAPITAL 366 625 353 116
Obeskattade reserver 22 31976 32020
Pensionsavsattningar 23 1503 1636
Uppskjutna skatter 16 2143 1513
Langfristiga skulder 24
Ovriga skulder till kreditinstitut 471 600 486 600
Summa langfristiga skulder 471 600 486 600
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 24 15000 15000
Leverantdrsskulder 12 538 8 337
Skatteskuld 0 344
Ovriga kortfristiga skulder 681 1157
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 29919 31207
Summa kortfristiga skulder 58 138 56 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 931 985 930 930

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2018 @



Forandringar i eget kapital (kkr)

Ovrigt fritt Summa eget

Aktiekapital Reservfond eget kapital kapital

IB Eget kapital 2017-01-01 3000 186 470 144 906 334 376
Arets resultat 14 558 14 558
Utdelning enligt beslut av arsstamman -0 -0
Erhallet aktiedgartillskott 4183 4183
UB Eget kapital 2017-12-31 3000 186 470 163 647 353 117
IB Eget kapital 2018-01-01 3000 186 470 163 647 353117
Arets resultat 11181 11181

Utdelning enligt beslut av arsstamman - -

Erhallet aktiedgartillskott 2327 2327

UB Eget kapital 2018-12-31 3000 186 470 177 155 366 625
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Kassaflodesanalys (kkr)

2018 2017

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat fére finansiella poster 41992 42 646
Avskrivningar 27 376 26 975
Ovriga e likviditetspaverkande poster 2786 3136
72 154 72 757
Erhallen rénta 254 210
Erlagd rénta - 26 851 -14 007
Betald inkomstskatt -3313 -2426
42 244 56 534
Okning/minskning varulager -36 -25
Okning/minskning kundfordringar 0 82
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -6434 -2954
Okning/minskning leverantérsskulder 873 -259
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder 237 329
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 36 885 51 375
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i materiella anléggningstillgangar -2851 -29736
Férvarvade andelar i dotterbolag 0 -50
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -28 511 -29 786
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -15000 -15000
Erhallet aktiedgartillskott 2327 4183
Lamnat koncernbidrag -2984 -5362
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN - 15 657 -16 179
Arets kassaflode -7 283 5409
Likvida medel vid arets bérjan 73797 68 387
Likvida medel fran fusionerat dotterbolag 0 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 66 514 73797
FORVARV AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar
fordelar sig enligt foljande:
Arets investeringar -31839 -26 990
Ej betalda fakturor avseende férvarvade anlaggningar 3344 16
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL FRAN ARETS INVESTERINGAR - 28495 -26 974
Betalning av skulder hanférliga till tidigare investeringar -16 -2762
PAVERKAN PA LIKVIDA MEDEL | INVEST.VERKSAMHETEN -28511 -29736
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Noter till resultat- och

balansrakning (kkr)

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisnings-
principerna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Intdkter: Intakter fran uthyrning av bostéader, lokaler och
ovriga objekt redovisas i den manad hyran avser. Intékterna
redovisas netto efter avdrag fér moms och eventuella
hyresrabatter.

Fordringar: Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beraknas inflyta.

Inkomstskatter: Aktuella skatter vérderas utifran de
skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fére balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan
avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en
legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom féréandring i uppskjuten skatt, redovisas i
resultatrékningen om inte skatten ar hanférlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatte-
effekter avseende poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar: Materiella anlaggnings-
tillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt
kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrange-
ras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp
i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas
ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgangens prestanda dkar i férhallande till tillgangens varde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som
kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten
véantas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och
aterstallande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och
anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av
en anlaggningstillgang redovisas som Ovrig rorelseintakt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
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avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande
fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte
av. Linjar avskrivningsmetod anvéands for 6vriga typer av
materiella tillgangar.

Maskiner och andra tekniska anlaggningar samt inventarier,
verktyg och installationer skrivs av enligt plan pa 5 ar. Datorer

skrivs av enligt plan pa 3 ar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 50 - 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-50ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50ar
Lokalbyggnader
Stommar, fasader, yttertak 50 - 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 - 20 ar
Ovrigt 15-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20ar

Férvaltningsfastigheter: Bolagets fastigheter innehas fér
langsiktig uthyrning och klassificeras darfér som férvaltnings-
fastigheter. Férvaltningsfastigheternas redovisade varde
uppgar till 812 mkr (830). Bolaget gér arligen en intern
vardering av fastighetsbestandet fér att bedéma deras
verkliga varde. Varderingen kontrolleras arligen av oberoende
varderingsman pa objektsnivd med hjalp av kassaflddesanaly-
ser i analysverktyget Datscha. Varje fastighet klassificeras
utifrén lage, alder och skick. Underlaget for varderingen ar de
framtida hyresintakterna for fastigheterna. Underhallskostna-
derna exklusive fastighetsavgift, fastighetsskatt och
tomtrattsavgéld, bedéms per fastighet och uppgar till i
genomsnitt cirka 480 kr/kvm (458). Driftskostnaderna bedéms
d6ka med 2 % per ar.

Den langsiktiga vakansgraden for bostader bedéms uppga till
mellan 0 - 1 % och fér lokaler till mellan 5 - 10 %. Kalkylrantan
fér nuvardesberéakning och direktavkastningskrav fér
restvardesberakning har bland annat hamtats fran genomfér-
da ortsprisanalyser och i vissa undantagsfall fran bedémning-
ar som gjorts av informationsleverantdrerna till Datscha. Den
genomsnittliga initiala direktavkastningen uppgar till cirka
4,2 % (4,5) i hela fastighetsportféljen. Fastighetsbestandet
varderades infor arsbokslut till 2 599 mkr (2 380.

Pagaende nyanldaggningar: Den |6pande bokféringen av
pagaende nyanlaggningar innefattar dven underhéllsdelen i
kombinerade underhalls- ombyggnadsprojekt. Vid varje
periodbokslut gors dock avstdmningar till grund fér hur stor
del som avser underhall och som ska kostnadsféras.



Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar: Néar det finns
en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en
prévning av nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervin-
ningsvarde som é&r lagre an det redovisade vardet, skrivs den
ner till tervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivnings-
behov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns
separata identifierbara kassafléden (kassagenererande
enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gérs per varje
balansdag en prévning av om aterféring bér géras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar
av nedskrivningar i den funktion dar tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument: Finansiella instrument som redovisas i
balansrékningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas i balansrakningen nér Burlévs Bostader AB blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort fran balansrékningen nar ratten att erhalla kassafléden
fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och koncernen har
overfort i stort sett alla risker och férmaner som ar férknippa-
de med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa
annat satt upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar: Fordringar redovisas
som omsattningstillgdngar med undantag fér poster med
forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till
det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda os&kra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder: Laneskulder och
leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde
efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad &ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets
effektivranta. Harigenom éverensstammer vid férfallotidpunk-
ten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Derivatinstrument: Bolaget utnyttjar derivatinstrument fér
att hantera ranterisk som uppstar vid upptagande av lan till
rorlig rénta. For dessa transaktioner tillampas normalt
sakringsredovisning enligt kapitel 11 i K3. Néar transaktionen
ingas, dokumenteras férhallandet mellan sakringsinstrumentet
och den sédkrade posten. Bolaget dokumenterar ocksa
féretagets bedémning, bade nar sékringen ingés och
fortldpande, av huruvida de derivatinstrument som anvands i
sakringstransaktioner i h6g utstrackning ar effektiva nar det
galler att motverka férandringar i kassafléden som ar
hanforliga till de sékrade posterna. Avtal om en sa kallad
ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom
sakringen erhaller bolaget en fast ranta vilken redovisas i
resultatrakningen under posten Réntekostnader och liknande
resultatposter. Marknadsvardet av derivat redovisas inte i
balansrékningen under avtalens |6ptid. Ranteswaparnas varde
uppgar till -17,9 mkr (-34,4). Intékter och kostnader hanférliga
till derivatinstrument nettoredovisas under rantekostnader.
Under 2018 har en swap pa 30 mkr forlangts, en swap pa 30
mkr har 16pt ut och 5 swapar till ett varde av 115 mkr |&sts.
Samtidigt har ett nytt réntetak pa 165 mkr tagits upp.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld: En
finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar:
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns ndagon
indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdened-
gangen bedéms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i
resultatrakningsposten Resultat fran évriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbeho-
vet provas individuellt fér andelar och 6vriga enskilda
finansiella anldggningstillgangar som ar vasentliga. Om
nedskrivning av andelar sker faststélls nedskrivningsbeloppet
som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hégsta
av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nuvardet av framtida kassafléden (som baseras pa féretags-
ledningens basta uppskattning).

Varulager: Varulagret varderas enligt inkomstskattelagens
bestammelser till det lagsta av 97 procent av anskaffningsvar-
det och nettoférsaljningsvardet. Anskaffningsvardet faststalls
med anvandning av férst in-, férst ut-metoden (FIFU).

Leasingavtal: Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Fran 2018 finns det ett leasingavtal for férmansbil till VD.

Avséattningar: Foretaget gor en avsattning nér det finns en
legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskatt-
ning av beloppet kan goéras. Féretaget nuvardesberéknar
forpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv manader.
Pensionsavséattningar har varderats till kapitaliserat varde.

Obeskattade reserver: Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner: Férandringar av obeskattade reserver
redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ers&ttningar till anstallda:

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersattningar i bolaget
utgors av |6n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en
kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséattning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: | bolaget férekommer
saval avgiftsbestamda som férmansbestamda pensionsplaner. |
avgiftsbestamda planer betalar féretaget faststallda avgifter till
ett annat féretag och har inte nagon legal eller informell
forpliktelse att betala nagot ytterligare d&ven om det andra
féretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat
belastas for kostnader i takt med att de anstalldas tjanster utforts.
Erséttningar vid uppségning: Ersattningar vid uppséagning
utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstallning fore den
normala tidpunkten f6r anstallningens upphorande eller da en
anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte
mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger bolaget
nagon framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en
kostnad nér bolaget har en legal eller informell férpliktelse att
ldmna sadan ersattning. Ersattningen varderas till den basta
uppskattningen av den ersattning som skulle kravas fér att
reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska
marknader: Bolagets verksamhetsgrenar bestar i huvudsak av
uthyrning bostéader och lokaler. All uthyrning sker i Sverige.

Kassafl6desanalys: Kassaflodesanalysen upprattas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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Not 2. Hyresintakter inklusive outhyrda objekt

2018 2017

Totala hyresintéakter

Bostader 176 765 175 126
Lokaler 16 310 16 099
Garage 3441 3325
P-platser 3248 3227
Ovriga enheter 729 565
200 493 198 342
Hyresbortfall pga. outhyrt
Bostader - 456 - 352
Lokaler -1043 -999
Garage - 139 - 162
P-platser -291 - 260
Ovriga enheter -7 =7
-1936 -1780
Rabatter
Kvarboenderabatter -147 -1399
Underhallsrabatter -3055 -2965
Hyresrabatter -37 -4
-4563 -4 405
Hyresintdkter netto
Bostader 171 745 170 368
Lokaler 15 267 15100
Garage 3302 3163
P-platser 2724 2736
Ovriga enheter 955 790
193 993 192 157
Hyresbortfall av totala hyresintédkter
Bostader 0,3% 0,2%
Lokaler 6,4 % 6,2%
Garage 4,0 % 4,9 %
P-platser 9,0 % 8,1 %
0vriga enheter 1,0 % 1,2 %
Totalt hyresbortfall i férhallande till totala intakter 1,0 % 0,9 %

Forfallostruktur lokalhyror Ovriga Kommunen
2019 79 127
2020 222 716
2021 2709 2270
2022 924 1384
2023 och senare 95 8232
Foérdelning lagenhets- och lokalkontrakt Bostader Lokaler
Antal hyreskontrakt 2498 299
Ytférdelning 91 % 9 %
Genomsnittshyra kr/kvm 1010 953

@ BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2018



Not 3. Ovriga intakter

Diverse avgifter 770 780
Ovriga ersattningar fran hyresgaster 659 786
Ovriga intékter fran egen férvaltning 1644 1552

3073 3118

Not 4. Driftskostnader

Reparationer 8 516 12 552
Skotsel 7 026 6 199
Uppvarmning 20 006 20 042
Vatten 7738 7 569
Fastighetsel 5771 5263
Sophantering 3645 3480
Administration 11342 12 981
Forsakringskostnader 2 340 1498
Ersattning till hyresgéstférening 1504 1516
Kabel-TV 894 883
Avskrivna och &tervunna fordringar 229 439
Kostnader for juridiska atgarder 361 335

69 372 72 757

Not 5. Ersattning till revisorerna

PwC
Revisionsuppdraget 237 239
Ovriga tjanster 118 129
355 368
Lekmannarevisorer 21 21
21 21
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Not 6. Underhallskostnader

HLU-hyresgéststyrt underhall, bostader 6974 6038
Planerat underhall 13 401 12 397
Standardhéjande underhall 4970 3890

25 345 22 325

Not 7. Medelantal anstallda, |6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

2018 2017

Personalkostnader

Reparationer 2380 1897
Skotsel 8017 7778
Administration 14 486 13 405

24 883 23 080

Medelantalet anstéllda, med férdelning pa
kvinnor och man har uppgatt till:

Kvinnor 17 17
Man 18 18
35 35

Léner och ersattningar har uppgatt till:

Styrelsen och verkstallande direktdren 1273 1288
Ovriga anstallda 13977 12 659

15 250 13 947
Sociala avgifter enligt lag och avtal 7 568 7137
Summa léner, ersattningar och sociala avgifter 22 818 21084
Pensionskostnader, varav for VD 599 kkr (1 025) 2247 2 266

Till VD finns pensionsutféastelse inom ramen for ITP2-planen.

En 6msesidig uppsagningstid om 6 manader. Avgangsvederlag till VD vid uppsagning fran bolagets sida utgar
med motsvarande 12 manadsléner. Avtalet avser endast uppsagning fran féretagets sida.

Styrelsgledaméter och ledande 2018 2017
befattningshavare

Antal pa Varav Varav Antal pa Varav Varav

balansdagen kvinnor man balansdagen kvinnor man
Styrelseledaméter 5 20 % 80 % 5 20 % 80 %
Verkstallande direktér och andra ledande 5 40 % 60 % 5 60 % 40 %

befattningshavare
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Not 8. Byggnader och mark

2018 2017

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarden 1053173 1032522
Nyanskaffning under aret och omfért fran pagaende ny- och ombyggnad 10 228 25831
Utrangering -5910 -5180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 057 491 1053173
Ingdende avskrivningar -314 794 -292 710
Arets avskrivningar - 24 866 - 24431
Arets utrangeringar 3075 2 347
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -336 585 -314 794
Utgaende restvarde enligt plan 720 906 738 379
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 13 554 11 352
Nyanskaffning under aret 0 2202
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 554 13 554
Ingadende avskrivningar -7101 -6524
Arets avskrivningar - 678 -577
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7779 -7101
Utgaende restviarde enligt plan 5775 6 453
Mark
Ingaende anskaffningsvérde 85 391 85 251
Nyanskaffning under aret 0 140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 85 391 85 391
Utgdende bokfért virde pa byggnader och mark 812 072 830 222
Taxeringsvarden
Byggnader 1063 209 1059 805
Mark 457 863 457 968
1521 072 1517 773
Verkligt varde 2598 996 2379 995
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Not 9. Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 37177 36 982
Nyanskaffning under aret 1150 681
Arets utrangeringar -3352 - 486
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 34 975 37 177
Ingadende avskrivningar - 26382 -25005
Arets avskrivningar enligt plan -1730 - 1685
Arets utrangeringar 3351 308
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24761 - 26 382
Utgaende restvarde enligt plan 10 214 10 794

Not 10. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2018 2017
Ingdende anskaffningsvarden 2840 2832
Nyanskaffning under aret 0 8
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 840 2 840
Ingadende avskrivningar -2570 -2433
Arets avskrivningar enligt plan -103 -137
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2673 -2570
Utgaende restvirde enligt plan 167 269

Not 11. Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan 11872 12 377
Borgensavgift Burldvs kommun 2243 2154
Ovriga finansiella kostnader 10735 98

24 850 14 629

| 6vriga finansiella kostnader ingar kostnad for fortidslésen av swapar.
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Not 12. Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -1043 -1104
Avséttning till periodiseringsfond 4000 5490
Aterféring av periodiseringsfond -3000 - 865
Lamnat koncernbidrag 2984 5362

2941 8 883

Not 13. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -2642 -3627
Uppskjuten skatt -630 -1159
Skatt pa arets resultat -3272 -4786
Redovisat resultat fore skatt 14 453 19 343
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (22 %) -3180 -4 256
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - 698 - 864
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader 1858 2 041
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 0 0
Skatteeffekt av temporara skillnader - 604 -534
Féréandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -630 -1 159
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -18 -14
Redovisad skattekostnad -3272 -4786

Not 14. Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende balans 6477 8 347
Under aret nedlagda kostnader 30 689 26 162
Omféring till fardigstallda byggnader -10 229 -28032
Utgaende balans 26 937 6 477

Not 15. Agarintressen i andra féretag

Org.nr Sate 2018 2017
Andelar i HBV Andelar i HBV
Husbyggnadsvaror HBV férening u.p.a. 702000-9226 Stockholm 40 40
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Not 16. Uppskjuten skatt

IB -1513 -354
Arets frandring -630 -1 159
uB -2143 -1513

Not 17. Andelar i koncernféretag

Ingdende redovisat varde 50 0
Férvarv Burlévs Bostader Parkerings AB 0 50
Utgéende redovisat virde 50 50

Burlévs Bostad Parkering AB, 559102-0226 med séte i Burlév. Bokfért varde 2018, 50 och bokfért varde 2017, 50. Rostrattsandel
100 %, antal aktier 50 000.

Per 2017-07-24 har bolaget Goldcup 14383 AB férvarvats av Burlévs Bostader AB. Namnandring har skett till Burlévs Bostader
Parkering AB, vilket &r ett helagt dotterbolag till Burlévs Bostader AB.

Not 18. Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden 584 843
Tillkommande aterbaring HBV, fordringar 179 231
Utbetalda fordringar under aret - 240 -117
Omklassificering pga. redan utbetald fordring 0 - 258
Omrakningsdifferenser -23 - 115
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 500 584

Not 19. Koncernmellanhavande

Fordran pa Skarflackan AB 3991 2448
Fordran pa Burlévs Bostédder Parkering AB 10 3
Utgaende fordran 4001 2451

| koncernen dar Burlévs Bostader AB ar dotterbolag och dér koncernredovisning upprattas &r moderbolaget Skarflackan AB,
556711-1397.

Burlévs Bostéader Parkering AB, 559102-0226 férvarvades 2017 av Burlévs Bostader AB. Koncernredovisning uppréttas av
Skarflackan AB, 556711-1397.
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Not 20. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intékter 0 2
Férutbetalda kostnader 8 321 3746
8 321 3748

Not 21. Eget kapital

Specifikation éver férandringar i eget kapital aterfinns i Férandringar i eget kapital.

Aktier
Aktiekapitalet bestar av 3 000 st aktier med kvotvarde 1 000 kr.

Villkorat aktiedgartillskott
Bolagets aktiedgare har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 52 535 kkr (50 207,5)

Not 22. Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -8050 -9094
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2012 0 -3000
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2013 -3302 -3302
Gjord avséattning till periodiseringsfond 2014 -3000 -3000
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2015 -4270 -4270
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2016 -3864 -3864
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2017 -5490 -5490
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2018 -4 000 0

-31976 -32020

Uppskjuten skatteskuld fér medel i periodiseringsfond uppgar till 5 264 kkr (23 926 kkr * 22,0 %).

Not 23. Avsattningar

2018 2017

Avsattningar fér pensioner och liknande

Avsattning vid periodens ingéng 1636 1771
Periodens aterféringar av outnyttjade belopp -133 -135
1503 1636
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Not 24. Langfristiga skulder till kreditinstitut

2018 2017

Forfallostruktur lan

Forfaller fér omséattning inom 1 ar 225 600 144 600
Forfaller fér omsattning inom 2 ar 176 000 181 000
Forfaller for omsattning mellan 3-5 ar 85 000 176 000

486 600 501 600

Samtliga lan avses att férnyas pa liknande villkor framéver.

Réntebarande skulder

Langfristig del av fastighetslan 471 600 486 600
Kortfristig del av fastighetslan 15 000 15 000
Summa ranteb&rande skulder 486 600 501 600

Not 25. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 2994 4 995
Férskottsbetalda hyror 13006 14 875
Upplupna semesterléner 1776 1422
Upplupna sociala avgifter 369 351
Upplupen sarskild I6neskatt 573 575
Upplupen avkastningsskatt pa pensionsskuld 1 1
Ovriga poster 11 200 8988

29 919 31 207

Not 26. Eventualforpliktelser

2018 2017

Medlemskap i Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 272 281

Not 27. Stallda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31

For egna avsattningar och skulder Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 44 640 44 640
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Not 28. Forslag till disposition av resultatet

2018 2017

Till &rsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 165 974 149 089
Arets vinst 11181 14 557

177 155 163 646
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rékning 6verférs 177 155 163 646

Not 29. Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Forvarv av mark planeras fér byggnation av parkeringshus.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas arsstimman 2019-04-10 for faststéllelse.

Arlév 2019-03-18

Kent Wollmér Vlado Somljacan
Ordférande
Vlasta Ekman Lars Anders Espert
Leif Westin Mats Asemo

VD

Min revisionsberéattelse har avgivits 2019-03-27.

Anders Thulin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Burlovs Bostader AB,
org.nr 556535-5483

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Burldvs
Bostader AB for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Burlévs Bostéder ABs finansiella
stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen for Burldvs Bostader AB.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Burlévs Bostader AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Den andra informationen bestar av sidorna 2-31 i den tryckta
arsredovisningen (men innefattar inte arsredovisningen och min
revisionsberéattelse avseende denna). Det ar styrelsen och
verkstéallande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
Svervdaga om informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven
den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

BURLOVS BOSTADER AB - ARSREDOVISNING 2018

pwe

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera
detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisan-
de bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddémer &r nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
fér Burlévs Bostader AB for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Burlvs Bostader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhets-
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Den verkstéllande
direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfér-
valtningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om

nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

e  fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

®  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av
férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Lund den 27 mars 2019

Anders Thulin
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna Datum 2019-03-27
i Burldvs Bostader AB

Burlévs kommun

Till arsstamman i Burlévs Bostader AB
organisationsnummer 556535-5483

Till kommunfullmaktige i Burlévs kommun

Granskningsrapport for 2018

Vi, av kommunfullmaktige i Burlévs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat verksamheten i
Burlovs Bostader AB.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar fér att
granska verksamhet och intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag

och mal samt de lagar och foreskrifter som géller fér verksamheten.

Granskningen har utférts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for
beddmning och prévning. | arets riktade insats har vi genomfért en granskning av det beslutsunderlag
som tillstalldes styrelsen infor beslut om att starta ett stort nybyggnationsprojekt. Vi kan konstatera att
Burldvs Bostader AB har arbetat med att minimera risker i projektet, samtidigt som inte alla risker
hanterats i tillracklig omfattning infér styrelsebeslutet. Dock har riskerna reducerats efter styrelsebeslutet,
bl a avseende parkeringshuset. Fér framtiden rekommenderar vi Burlévs Bostader AB att systematiskt

arbeta med att identifiera och kvantifiera risker i relation till en 6énskvard riskniva.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.
Arlév den 27 mars 2019

Jan Holm Gunnar Rune

Bilagor:
Till granskningsrapporten hér bilagan
“Granskningsrapport Burlévs Bostader AB”
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Uthyrningsenheter

Bostader, lokaler, garage och parkeringsplatser per 2018-12-31

Antal bostader per bostadsstorlek o o §
= o€ o = i
o @ (2) 0O I o L
£ £ £ £2 £% =@ £ o g
A= 2 o £ o R 2 = = o
E . 4 at ag O g >
: : o 5 5 f 3 =2 5 &
Omrade % = s % k % @ £ E 2 g
> 3 5 8% &2 < & < ¢
° 2 @ n £
= = <
Svenshoég 125 257 372 101 1 856 61145 71 961 54 1609 320 380
Svenshdgs 30 0 0 0 0 30 1738 58 1186 0 0 0 0
dldreboende
Humlemaden 5 202 86 48 24 365 24 836 68 964 7 1549 142 142
Vanningsaker 6 24 29 31 0 90 6802 76 960 10 960 0 76
Parkgatan 10 8 4 2 0 0 14 640 46 1243 3 29 0 0
Granliden LSS, 55+ 2 12 5 0 0 19 1259 66 1338 2 290 0 49
Granliden Il 0 24 12 0 0 36 2334 65 1488 0 0 0 0
Svalan 16 75 33 10 0 134 8 108 61 1092 24 2 378 71 29
Snéppan 2 0 18 0 0 20 1448 72 989 2 177 18 0
Geukahuset 2 1 9 4 1 17 1636 96 950 13 564 0 0
Vakteln 7 58 110 10 1 186 12 100 65 988 114 1161 60 84
Nygatan 7 och 13 0 4 4 4 0 12 882 74 1084 0 0 6 21
Skrattméasen 1 1 9 0 0 21 1378 66 1409 2 1470 0 0
Ripan 0 4 20 0 0 24 1841 77 1421 0 0 0 22
Ugglan 0 0 0 0 0 0 0 6 3444 0 0
Dombherren 16 20 41 19 0 96 5700 59 1027 2 90 19 45
Hackspetten 15 28 23 3 0 69 4416 64 1044 4 207 39 10
Hagern 6 6 5 0 0 17 985 58 1004 2 186 0 8
Rinneback 6 50 90 67 19 232 20501 88 998 51 2464 77 186
Pilevallen 0 2 14 2 2 20 1810 91 1114 0 0 0 0
Harakarr 16 79 96 15 0 206 14 107 68 1022 2 246 93 89
Harakarr, pensio- 8 10 0 0 0 18 850 47 1026 1 38 0 5
narsbostader
Blomstervéagen 1 7 8 0 0 16 1085 68 1404 0 0 0 13
Summa 272 878 986 314 48 2498 175 601 70 1010 299 16 862 845 1159
Andel M% 35% 39% 13% 2% 100 %
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Om- och avflyttningar for bostader

Omflyttningar Avflyttningar Summa flyttningar
P Antal Procent Antal Procent Antal Procent

Omrade bostdder 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Svenshdég 886 6 13 0,7 1,5 55 61 6,2 6,9 61 74 6,9 8,4
Humlemaden 365 8 8 2,2 2,2 33 20 9,0 55 41 28 11,2 7,7
Vanningsaker 90 2 4 2,2 4,4 4 4 4,4 4,4 6 8 6,7 8,9
Parkgatan 10 14 0 0 0,0 0,0 1 2 71 14,3 1 2 71 14,3
Sranliden LS, 19 0 0o 00 00 1 1 53 53 1 1 53 53
Granliden Il 36 1 5 2,8 13,9 4 10 1.1 27,8 5 15 13,9 41,7
Svalan 134 1 3 0,7 2,2 15 8 11,2 6,0 16 1 11,9 8,2
Snéppan 20 0 1 0,0 5,0 1 3 5,0 15,0 1 4 5,0 20,0
Geukahuset 17 0 1 0,0 59 2 1 11,8 59 2 2 11,8 11,8
Vakteln 186 2 5 11 2,7 15 10 8,1 5,4 17 15 9.1 8,1
Nygatan 7 12 1 1 83 83 0 0o 00 00 1 1 83 83
Skrattmasen 21 1 0 4,8 0,0 2 2 9,5 9,5 3 2 14,3 9,5
Ripan 24 1 0 4,2 0,0 4 6 16,7 25,0 5) 6 20,8 25,0
Domherren 96 3 1 31 1,0 8 8 8,3 8,3 11 9 11,5 9,4
Hackspetten 69 3 0 4,3 0,0 4 4 5,8 5,8 7 4 10,1 5,8
Hagern 17 0 0 0,0 0,0 1 1 59 59 1 1 59 59
Rinneback 232 2 1 0,9 0,4 13 14 5,6 6,0 15 15 6,5 6,5
Pilevallen 20 1 0 5,0 0,0 0 0 0,0 0,0 1 0 5,0 0,0
Harakarr 206 5 8 2,4 3,9 8 18 3,9 8,7 13 26 6,3 12,6
Harakarr
pensionérsbo- 18 0 0 0,0 0,0 2 0 1M1 0,0 2 0 1M1 0
stader
Blomstervagen 16 0 0 0,0 0,0 1 3 6,3 18,8 1 3 6,3 18,8
Totalt 2498 37 51 1,5 2,0 174 176 7,0 71 21 227 8,4 9.1
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Fastighetsforteckning

Per 2018-12-31

Tomtmark  Byggnader  Byggnader

anskaff- anskaff- Viérde- Byggnader Totalt Totalt

Fardig- nings- nings- minskning Bokfért bokfért taxerings-
Omrade Fastighet stéllandear varde kkr varde kkr kkr varde kkr varde kkr  vérde kkr
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:2 1970 -1973 1862 19 837 8 601 11236 13098 39991
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:3 1970 -1973 1823 20 676 8 061 12 615 14 438 39934
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:4 1970 -1973 1768 18 339 7 225 1114 12 882 40 809
Svenshdg G-H:6 Tagarp 18:9 1970 -1973 1932 21156 7 998 13158 15 090 42842
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:10 1970 -1973 1847 23050 8 697 14 353 16 200 42 614
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:11 1970 -1973 1902 21419 7 871 13 548 15 450 38930
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:12 1970 -1973 2023 17 831 6471 11 360 13 383 42 160
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:17 1970- 1973 1823 14 454 5704 8750 10573 38809
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:16 1970 -1973 1742 15 494 5525 9 969 m7M1 38 022
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:15 1970 -1973 1800 15370 5468 9 902 11702 38 287
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:14 1970 -1973 1833 17 265 7 611 9 654 11 487 38135
Svenshég G-H:6 Tagarp 18:13 1970 -1973 3666 32190 12930 19 260 22926 77 149
Humlemaden G:7 Arlov 6:27 1965-1966 3352 31543 10 894 20 649 24 001 68 945
Humlemaden G:7 Arlov 6:28 1965-1966 3288 28 646 9833 18 813 22101 72 553
Humlemaden G:7 Arlév 6:29 1965-1966 3344 40 632 14 744 25888 29 232 68 687
Vanningsaker F:7 Arlov 6:22 1967 2961 27 400 10 982 16 418 19 379 53888
Parkgatan 10 F:7 Arlév 21:228 1945 628 9409 1681 7728 8 356 5744
SronlidentSS, g7 Arev21228 2008 1847 30059 5447 24612 26459 18762
Granliden Il F:7 Arlév 21:228 2012 2 969 56 748 6871 49 877 52 846 30832
Svalan F:7 Arlév 21:8 1975 3963 93295 30874 62421 66 384 84 408
Snappan F:7 Arlév 21:5 1966 673 7 246 2608 4638 5311 11924
Geukahuset F:7 Arlév 21:5 1908 721 10 865 3943 6922 7 643 16 698
Vakteln F:7 Arlov 20:34 1962 5050 57 221 20 695 36 526 41576 100 086
Nygatan 7+13 F:7 Arlév 21:31 1996 336 5825 2 249 3576 3912 8 695
Skrattmasen F:6 Arldv 18:29 2006 2753 61026 16 030 44 996 47 749 0
Ripan F:7 Arlév 6:34 20M 2503 42767 6343 36424 38 927 23802
Ugglan G:7 Arldv 6:23 1967 2445 23872 2072 21800 24 245 11117
Dombherren E:6 Tagarp 19:153 1959 2291 27 181 10 316 16 865 19 156 46 176
Dombherren E:6 Tagarp 21:124 1959 70 120 84 36 106 0
Hackspetten F:6 Arlév 17:20 1990 283 2 685 947 1738 2021 7 406
Hackspetten F:6 Arlév 17:21 1970 1438 18 997 7432 11 565 13003 30042
Hagern E:6 Arlov 17:24 1962 403 3890 1550 2340 2743 8508
Rinneback F:5 Tagarp 15:76 1980-1981 0 36 222 12876 23 346 23 346 0
Rinneb&ck F:5 Tagarp 15:18 1980-1981 447 1031 324 707 1154 0
Rinneb&ck F:5 Tagarp 15:19 1980-1981 2776 26 873 10 033 16 840 19 616 63 989
Rinnebé&ck F:5 Tagarp 15:78 1980-1981 1327 11273 4 497 6776 8103 29 284
Rinneb&ck F:5 Tagarp 15:79 1980-1981 3664 47 097 14 382 32715 36379 80578
Pilevallen E:6 Arlév 17:60 1995 3663 6474 2500 3974 7 637 16 648
Harakarr 1-J:# Akarp 8:130 1973-1974 2243 51898 16 246 35652 37 895 64 201
Harakarr I-J:# Akarp 8:129 1973-1974 2 603 48973 17 150 31823 34 426 56 139
Harakarr 1-J:# Akarp 8:16 1968 782 5549 1677 3872 4 654 6992
Blomstervagen J:3 Akarp 24:4 2001 825 18720 6 857 11863 12 688 13 312
Vintergatan 10 E:6 Arlév 17:25 1722 426 64 362 2084 675

Summa 85 391 1071 044 344 363 726 681 812072 1517773




Kort om Burlovs Bostader

Burlévs kommun ligger strategiskt mycket val till med narhet till de stora staderna i
Oresundsregionen vilket gér kommunen attraktiv att leva och bo i. Burlévs Bostader dger och
hyr ut cirka 2 500 lagenheter och &r det ledande fastighetsbolaget i kommunen. Med
lagenheter i Arlév och Akarp kan bolaget erbjuda ett attraktivt boende genom livets alla
skeden och till konkurrenskraftiga hyror. Burlévs Bostéader vill aktivt bidra till att det blir annu
battre att leva och bo i Burlév fér manga fler manniskor.

OMSATTNING 2018 ANTAL HYRESRATTER *
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ANTAL MEDARBETARE KOMMERSIELLA LOKALER

3 I VARAV 16 KVINNOR OCH 18 MAN I 6 8 6 2 KVM
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BURLOVS BOSTADER

Postadress: Box 103, 232 22 ARLOV
Besdksadress: Dalbyvagen 35
Telefon: 040-53 97 00

E-post: info@burlovsbostader.se
Hemsida: www.burlovsbostader.se



